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Funder Byparken ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 for Funder Byparken ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Engesvang, den 12. marts 2024

Direktion -~

e ifom F'aerg Pedersen

" _Ditektor
C—




Funder Byparken ApS

Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Funder Byparken ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Funder Byparken ApS for regnskabsaret 1.
januar 2023 - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse
standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet". Vi er uafhzngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzrd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er gzeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne il at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmzssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede

supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Funder Byparken ApS

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent
med drsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold il arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 12. marts 2024

AKTIV REVISION Silkeborg
registreret revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 14788107

s /A~
Finn Honholt Christensen

Registreret revisor
mne2903




Funder Byparken ApS

Virksomhedsoplysninger

Vitksomheden Funder Byparken ApS
Agade 22
7442 Engesvang
CVR-nr. 37467413
Stiftelsesdato 17. februar 2016
Hjemsted Ikast-Brande
Regnskabsar 1. januar 2023 - 31. december 2023
Direktion Tom Ferg Pedersen
Revisor AKTIV REVISION Silkeborg
registreret revisionsanpartsselskab
Navervej 1
8600 Silkeborg
CVRenr. 14788107
Advokat Midt Advokaterne A/S
Sieferts Plads 5
7430 Tkast
Pengeinstitut Vestjysk Bank
Dstergade 21
7430 Tkast
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Funder Byparken ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar 1 udlejning af beboelsesejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat
pa kr. 4.173.691, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa kr.
100.285.903, og en egenkapital pa kr. 31.456.460.




Funder Byparken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Funder Byparken Ap$ for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret 1 forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
rapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunke i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amorciseret

kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets i
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som F
folge af @ndrede regnskabsmzessige skon af belob, der tidligere har varet indregnet 1 =
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, aendring 1

lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Funder Byparken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsztning indregnes 1 resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtzegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter 1 forbindelse med
salget.

Huslejeindtegter indregnes linezrt i nettoomsztningen i takt med leveringen af ydelsen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder
feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring mw. til selskabets medarbejdere.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gald
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsverdi indregnes som selvstendig post i
resultatopgarelsen.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende gzld samt amortisering af realkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbevagelser.
Aktuel og udskudt skat vedrarende egenkapitalbevagelser indregnes direkte 1 egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold ul disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunkeet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige laneomkostninger i opforelsesperioden
indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdien. Ejendommens
dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerch hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav
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Funder Byparken ApS

Anvendt regnskabspraksis

pa 5%. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens labetid, lejens
storrelse, lejers soliditet, forventet ‘tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gaelden i
ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan
omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for verdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare
lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser i
Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem h

regnskabsmzessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Gazldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandarer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Anden gzld
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i1 balancen, men oplyses alene i noterne.
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Funder Byparken ApS

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

S =

Note

2023 2022

kr. kr.
4.903.062 4.773.327
-418.851 -628.053
2.300.000 225.000
6.784.211 4.370.274
532 0
-1.403.776 -1.365.571
5.380.967 3.004.703
-1.207.276 -679.591
4.173.691 2.325.112
4.173.691 2.325.112
4.173.691 2.325.112

a

-




Funder Byparken ApS

Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

-12-

Note

2023 2022

kr. kr.
99.860.000 97.560.000
99.860.000 97.560.000
99.860.000 97.560.000
7.946 2.598
7.946 2.598
417.957 442.980
425.903 445.578
100.285.903 98.005.578




Funder Byparken ApS

Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Anden geld

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Geeld ul tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger
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Note

2023 2022

kr. kr.
50.000 50.000
31.406.460 27.232.769
31.456.460 27.282.769
7.179.638 6.673.585
7.179.638 6.673.585
54.702.035 55.065.883
977.588 1.377.406
55.679.623 56.443.289
763.665 759.659
17.466 31.952
2.834.034 4.155.893
701.223 630.039
1.653.794 2.028.392
5.970.182 7.605.935
61.649.805 64.049.224
100.285.903 98.005.578




Funder Byparken ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lonninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskzftigede

2. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

3. Aktiver indregnet til dagsvaerdi efter {37 og §38

Investeringsejendomme, beboelse

Forudsatninger ved opgerelse af dagsveerdi:

2023 2022
390.855 594.696
10.897 11.897
17.099 21.460
418.851 628.053
1 2
66.465 91.139
1.337.311 1.274.432
1.403.776 1.365.571
Arets
urealise-
rede belob
Verdi ultimo indreg-
indregnet i net i resultat-
balancen opgorelsen
99.860.000 2.300.000

Ved opgprelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtzgter ved fuld
udlejning med fradrag af forventede udgifter til drift, administration og vedligeholdelse. Den
beregnede markedsleje fratrekkes en forventet tomgangsleje. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af

eksterne offentliggjorte satser af markedsniveauet.

4. Langfristede gzldsforpligtelser

Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til realkreditinstitutter 54.702.035 363.847 52.382.187
Anden geld 399.818 0
55.679.623 763.665 52.382.187

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de @vrige selskaber 1 koncernen og hzfter solidarisk for de skatter, som

vedrorer sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Ferg Holding ApS, der er

administrationsselskab i sambeskatningen.
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Funder Byparken ApS

Noter

6. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgzld. Det samlede pant udger
tkr. 56.353 og den regnskabsmzssige vardi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 99.860.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev nom. t.kr. 3.500 i
selskabets ejendomme med en regnskabsmaessig vaerdi pa t.kr. 99.860.
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