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Funder Byparken ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 for Funder Byparken ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Engesvang, den 27. februar 2019

Direktion -

TQm‘%P?dersen

_~Direktor

.




Funder Byparken ApS

Den uafh®ngige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Funder Byparken ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Funder Byparken ApS for regnskabsaret
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse
standarder og krav er nzermere beskrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,
at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmzssigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede

supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

-4




Funder Byparken ApS

Den uvathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made
synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 27. februar 2019

AKTIV REVISION Silkeborg
registreret revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 14788107

Finn Henholt Christensen
Registreret revisor
mne2903




Funder Byparken ApS

Virksomhedsoplysninger

Vitksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted

Regnskabsar
Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Funder Byparken ApS

Agade 36

7442 Engesvang
37467413

17. februar 2016
Tkast-Brande

1. januar 2018 - 31. december 2018
Tom Fzrg Pedersen, Direktgr

AKTIV REVISION Silkeborg
registreret revisionsanpartsselskab
Navervej 1

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 14788107

Den Jyske Sparekasse
Ostergade 21
7430 Tkast




Funder Byparken ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i opferelse, salg og udlejning af dobbelthuse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat

pa kr. 398.756, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pa kr.
50.671.181, og en egenkapital pa kr. 448.756.




Funder Byparken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Funder Byparken ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Tilskud i koncernforhold
Tilskud givet til og modtaget fra moderselskabet indregnes pa egenkapitalen.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefeorsler som
folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsztning, zndring i
lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
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Funder Byparken ApS

Anvendt regnskabspraksis

hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden drets udgang, og safremt indtzegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Huslejeindtaegter indregnes i nettoomsatningen, i takt med leveringen af ydelsen.

Af- og nedskrivninger pi immatetielle og matetielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lobende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linezrt pd grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid  Restvaerdi
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 3ar 0%

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende
vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillzeg og
godtgorelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevagelser.
Aktuel og udskudt skat vedrorende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer
afskrivning.




Funder Byparken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ved zndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en eendring i regnskabsmzssigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og @vrige lineomkostninger i opfarelsesperioden
indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterflgende til dagsveaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter grunde og bygninger under opfarelse og males til kostpris.

Kostpris for varer under fremstilling og fremstillede feerdigvarer omfatter medgiet materialeforbrug
og lonomkostninger. Desuden indregnes renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstillingen
af sadanne aktiver og som vedrorer fremstillingsperioden i kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan
omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rxkke gvrige egenkapitalposter, der kan vzere
lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmzessig og skattemzessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skatte aktiver males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i
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Funder Byparken ApS

Anvendt regnskabspraksis

udskudt skat som folge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over

laneperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende
kontantverdi pa linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Funder Byparken ApS

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering
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Note

2018 2017

kr. kr.
1.383.071 11.200
-23.257 0
1.359.814 11.200
-847.979 -11.535
511.835 -335
-113.079 -454
398.756 -789
398.756 -789
398.756 -789




Funder Byparken ApS

Balance 31. december 2018

Aktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Varer under fremstilling
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver
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Note

2018 2017

kr. k.
47.220 0
21.058.655 11.634.281
21.105.875 11.634.281
21.105.875 11.634.281
22.820.098 11.710.934
22.820.098 11.710.934
4.281 2.126
463.906 747.654
468.187 749.780
6.277.021 0
29.565.306 12.460.714
50.671.181 24.094.995




Funder Byparken ApS

Balance 31. december 2018

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat 3
Egenkapital

N

Henszattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld ul kreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Langfristede galdsforpligtelser 4

Kortfristet del af langfristede
geldsforpligtelser

Geld til banker

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 6
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2018 2017

kt. kr.
50.000 50.000
398.756 0
448.756 50.000
268.618 118.209
268.618 118.209
44.564.581 12.283.863
0 1.750.000
44.564.581 14.033.863
476.208 306.097
0 4.273.832
3.398.633 4.024.521
589.374 363.603
925.011 924.870
5.389.226 9.892.923
49.953.807 23.926.786
50.671.181 24.094.995




Funder Byparken ApS

Noter

2018 2017
1. Varebeholdninger
Varebeholdninger er opgjort siledes:
Grund og bygninger under fremstilling 22.820.098 11.710.934
Varebeholdninger i alt 22.820.098 11.710.934

I ovenstaende belab er indeholdt aktiverede renter i byggeperioden med kr. 1.353.173.

2. Vitksomhedskapital
Saldo primo 50.000 50.000
Saldo ultimo 50.000 50.000

Selskabskapitalen har varet uzndret siden stiftelsen.

3. Ovetfort resultat

Arets tilgang 398.756 0
Avrets afgang 0 -789
Tilskud fra moderselskab 0 789
Saldo ultimo 398.756 0

4. Langfristede galdsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til kreditinstitutter 44.564.581 476.208 42.547 667
44.564.581 476.208 42.547.667

5. Eventualforpligtelser
Selskabet har en momsreguleringsforpligtelse som pr. statusdagen udger t.kr. 6.691.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk for de skatter, som
vedrerer sambeskatningen. Det samlede belab fremgdr af arsrapporten for Nitoka A/S, der er
administrationsselskab i sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Selskabet har givet pant i sine ejendomme til silkerhed for realkreditgzeld. Det samlede pant udger
tkr. 45.655 og den regnskabsmzessige verdi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 43.879.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev nom. tkr. 3.500 i
selskabets grunde, bygninger og ejendomme under opfarelse med en regnskabsmzessig vardi pa tkr.
43.879.

Til sikkerhed for restforpligtelse ved kb af grund er deponeret ejerpantebrev nom. tkr. 3.250 i
selskabets grunde, bygninger og ejendomme under opferelse med en regnskabsmzessig verdi pa tkr.
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Funder Byparken ApS
Noter
2018 2017

43.879.

Selskabet har stillet betalingsgaranti overfor Silkeborg kommune og Silkeborg Forsyning pa t.kr. 1.142.
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