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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for REIT I ApS
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udevede regnskabsmaessige skon for forsvarlige.
Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsregnskabet retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Betingelserne for at fravalge revision er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus V, den 4. oktober 2021

Direktion:

= 2

Seren Krarup
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i REIT 1 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for REIT T ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pd grundlag af
selskabets bogloring og ovrige oplvsninger. som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omlatter anvendt regnskabspraksis. resultatopgorelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise il at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers etiske regler for revisorer. herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet. er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Aarhus, den 4. oktober 2021

Aros statsautoriserede revisorer 1/S
CVR-nr. 29690065

statsautoriseret revisor
MNE29462
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Selskabsoplysninger

Selskabet: REIT I ApS
Vagtelvej 19
8210 Aarhus V
CVR nr.: 3746 58 95

Regnskabsar: 01.07 - 30.06

Dircktion: Seren Krarup

Revisor: Aros statsautoriserede revisorer 1/S
Varkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C

w
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for REIT 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ér.

Generelt om indregning og miling

| resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med. at de indtjenes. herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt. at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde seiskabet, og
aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt. at fremtidige okonomiske fordele vil frag selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 kan resultatopgorelsens overste poster sammendrages til posten
“Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, &ndring i lagre og andre driftsindtegter fratrukket eksterne
omKkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabsérets udgang, og safremt indtegten kan opgores palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag at rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager. distribution. salg. reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtagler og renteomkostninger. tinansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrorende
vardipapirer. geeld og transaktioner i fremmed valuta. amortisering at finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetilleg og rentegodtgorelser ved skattebetaling. FFinansiclle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belob. der vedrorer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtagter og renteomkostninger samt rentetillag og
rentegodtgorelser ved skattebetaling. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belob. der
vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, der kan henfores il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. [ tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme bestér af en udlejningsejendom beliggende i Kebenhavn @, som blev anskaffet i 2016.
Ejendommen (niveau 3 i dagsverdihierarkiet) vaerdiansattes arligt ud fra en afkastbaseret cashflow-model
baseret pa forventede fremtidige nettopengestromme for en 1-arig budgetperiode.

Afkastbaserede modeller er karakteriseret ved, at de fremtidige pengestromme ved at besidde en
investeringsejendom kapitaliseres ved anvendelse af en diskonteringssats. Diskonteringssatsen fastsattes baseret
pa et markedsbaseret forrentningskrav for den enkelte investeringsejendom, det vil sige en sats, der afspejler
aktuelle markedsvurderinger af usikkerhed forbundet med beleb og tidspunkt for pengestrommene. De
fremtidige pengestromme fastszttes pa baggrund af palidelige skon over sterrelsen af og tidspunktet for de
fremtidige ind- og udbetalinger, herunder skon over sterrelsen og tidspunktet for [ejeindbetalinger. genudlejning
af ikke-udlejede lokaler. atholdelse at reparations- og vedligeholdelsesarbejder, afholdelse af andre
omkostninger forbundet med at besidde investeringsejendomme.

Dagsvardi for ejendomme:

Ejendommene bestar at'en udlejningsejendom beliggende | Kebenhavn ©. Ejendommens

dagsveerdi vurderes ved hjalp at en afkastbaseret vardiansettelsesmodel, hvor verdien opgores pa baggrund af
investeringsejendommenes drifisafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsatkast tor det kommende ar vurderes arligt at udgere TDKK 2.555. Ved beregningen er
anvendt et afkast pa 5.75 %. som er fastlagt under hensyntagen til de geldende forhold pa
ejendomsmarkedet pé balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv,

Afkastkravet p& 5.75 % er ligeledes i niveau med det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme beliggende
i samme omréde.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males 1il amortiseret kostpris. hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvardien med henblik pa at imodepa forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter hensattelse til udskudt skat.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat at arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver
og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforelsesberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samine juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méales pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gazldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandprer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste
Vardiregulering, investeringsejendomme
Resultat af primaer drift

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Arets resultat
Overfort fra tidligere ar

Til disposition

Forslag til resultatdisponering
Udlodning af udbytte
Overfort til naeste ar

I alt

Note

(V8
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2020121 201920
DKK DKK
2.642.649 2.099.567
5.597.860 849.231
8.240.509 2.948.798
239.260 78.803
1.630.937 1.646.688
6.848.832 1.380.913
1.506.724 303.801
5.342.108 1.077.112
5.342.108 1.077.112
645.304 568.192
5.987.411 1.645.304
5.000.000 1.000.000
987.411 645.304
5.987.411 1.645.304
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Balance 30. juni

Note 2020/21 2019720
DKK DKK

Aktiver
Investeringsejendomme 4 44.434.783  38.836.923
Materielle anlzegsaktiver i alt 44.434.783 38.836.923
Anlaegsaktiver i alt 44.434.783 38.836.923
Andre tilgodehavender 630.195 1.066.107
Tilgodehavender i alt 630.195 1.066.107
Likvide beholdninger _ 675.639 0
Likvide beholdninger i alt 675.639 0
Omsaetningsaktiver i alt 1.305.834 1.066.107
Aktiver i alt 45.740.617 39.903.030




Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Forslag til udbytte
Overfort overskud

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede geldsforpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

Note
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2020121 2019/20
DKK DKK
50.000 50.000
5.000.000 1.000.000
 987.411 645.304
6.037.411 1.695.304
4.193.289 2.646.100
4.193.289 2.646.100
11.752.477 12.739.844
11.752.477 12.739.844
866.861 863.159

0 140.179

22.600 22.000
22.491.145 21.451.588
34.386 0
342.447 344.856
23.757.440 22.821.782
35.509.916 35.561.626
45.740.617 39.903.030
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Noter til arsrapporten

Finansielle indtaegter 2020/21 2019/20
Ovrige finansielle indtegter 239.260 78.803
Finansielle indtzegter i alt 239.260 78.803
Finansielle omkostninger 2020/21 2019/20
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 960.260 980.522
Ovrige finansielle omkostninger 670.676 666.166
Finansielle omkostninger i alt 1.630.937 1.646.688
Skat af drets resultat 2020721 2019/20
Arets aktuelle skat 34.386 0
Arets udskudte skat 1.472.338 303.801
Skat af arets resultat i alt 1.506.724 303.801
Investeringsejendomme 2020/21 2019/20
Kostpris primo 30.242.410 30.242.410
Regulering primo 8.594.513 7.745.282
Regulering til dagsvardi 5.597.860 849.231
Investeringsejendomme i alt 44.434.783 38.836.923




Noter til arsrapporten

Gaeld til realkreditinstitutter

Nordea Kredit

Kursvaerdi swap
Amortisering

Overfort til kortfristet gald

Geaeld til realkreditinstitutter i alt

Af den langfristede gzld forfalder DKK 8.310.547 til betaling
efter 5 ar

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er drift af bygningsfaciliteter og
ejendomsudlejning samt hermed beslagtede aktiviteter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitut er der givet pant tkr. 17.096 i

2020/21

12.629.289
240.231
-250.182

-866.861

11.752.477

grunde og bygninger hvis regnskabsmaessige veerdi udger tkr. 44.435.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden REIT ApS. Som dattervirksomhed
heefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for

skatter inden for sambeskatningskredsen.
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2019720

13.494.993
374.871
-266.861

-863.159

12.739.844



