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DJE Borgergade 36 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet DJE Borgergade 36 ApS

Hasserisvej 126

9000 Aalborg

CVR-nr.: 37 46 37 87

Stiftet: 17. februar 2016

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Lars Dahl-Jensen
Revisor Reg. Revisionsaktieselskab

Lars Olsen A/S

Lundvej 20

8800 Viborg
Ejerforhold Dahl-Jensen Ejendomme A/S, Hasserisvej 126, 9000 Aalborg
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DJE Borgergade 36 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for DJE Borgergade 36 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

/9
Aalborg, den f2 2023

Side 4



DJE Borgergade 36 ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i DJE Borgergade 36 ApS

Konklusion

Vi har udfort udvidet gennemgang af &rsregnskabet for DJE Borgergade 36 ApS for perioden 1.
juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for smd virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse
standarder og krav er nzrmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uatheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfierd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om
drsregnskabet og derudover udforer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primrt bestdr af forespergsler til ledelsen og,

hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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DJE Borgergade 36 ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den M/'Z 2023

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsgkticsesk

Registreret revisor
mnel7138

Side 6



DJE Borgergade 36 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet af keb/salg af ejendom, investering

samt anden hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i
regnskabséret, som er af sd vasentlig karakter, at det krzever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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DJE Borgergade 36 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for DIE Borgergade 36 ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og mailing
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmessige sken af belob, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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DJE Borgergade 36 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlén samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestir afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtagter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for ethvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.
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DJE Borgergade 36 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vardi. Virksomheden har valgt at anse indre vardis
metode som malemetode.

Kapitalinteresser med negativ regnskabsmessig indre verdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre vaerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vardi overstiger
kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
Vxrdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres p& grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vere galdende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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DJE Borgergade 36 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgald er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende
kontantvaerdi pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 13nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til deposita, leveranderer, tilknyttede virksomheder
samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi.
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DJE Borgergade 36 ApS

RESULTATOPGURELSE
1. JULI 2022 - 30. JUNI 2023

2022/23 2021/22
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. 0 -195.393
Andre eksterne OMKOStNINGET ........cccccvveerverrerinerinnnnrenens -15.000 -82.784
BRUTTORESULTAT .......ccooniiecciiiiiiincnieiie e -15.000 -278.177
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer............... -15.000 -278.177
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... 189.000 -34.460
DRIFTSRESULTAT ........ccoovmmcviiiiiiniiicsnscennes 174.000 -312.637
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ..........cccovvivcniniiiinnicniieniinne. -172.606 -95.788
Andre finansielle omKkoStninger.........ccoeevennieucineeenne. -104.920 -101.714
RESULTAT FOR SKAT .......ccooooviiireirecireneeenens -103.526 -510.139
Skat af drets resultat..........cooeevieveeerninnenennreesreeees 29.375 112.199
ARETS RESULTAT .....oocorcvcrecncerinsaessesnnens -74.151 -397.940
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVverfart 1eSUlLaL......c..ceeevereevveriecrieerericce it -74.151 -397.940
DISPONERET T ALT ... -74.151 -397.940
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DJFE Borgergade 36 ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2023
AKTIVER

2023 2022

1 Investeringsejendomme..........cccovueercvereriiiienireesenieneens 0 7.311.000
Materielle anleegsaktiver...............cccocvviininnnniininnnen. 0 7.311.000
Kapitalandele i kapitalinteresser..........cococnriirunceennnnnnse. 1.502.407 0
Finansielle anleegsaktiver............ccccooinnninnnnnnnnnnn. 1.502.407 0
ANLAEGSAKTIVER...........cccociiriiiiniiiinnecenne 1.502.407 7.311.000
Tilgodehavender hos kapitalinteresser ...........ooeeeerenee. 413.596 0
SelskabssKat.......cocuerveeerricercerreeerriierriecnre e 125.648 169.228
Andre tilgodehavender ............coovvrvininiinininniinins 0 80.811
Tilgodehavender .............ccocoiiniininiininnnereciens 539.244 250.039
OMSATNINGSAKTIVER ... 539.244 250.039
AKTIVER. ...ttt v 2.041.651 ~ 7.561.039
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DJE Borgergade 36 ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2023
PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital .........cccccoverneincciiniiinniinnnnnnnnneen, 50.000 50.000
OVerfort resultat.......c.ooveeveecieiienerinieniriecereeccne e 1.857.568 -1.103.020
EGENKAPITAL. ..ottt 1.907.568 -1.053.020
Hensattelse til udskudt skat ........cccocvovevveiiiniiiinninnnnns 0 7.786
HENSATTE FORPLIGTELSER ...............cccoceein 0 7.786
Prioritetsgald......ccccovrerrecirmiiiiiiiiiiii e 0 4.948.050
KreditinStitutter.....cocvevverveeeeniiiceniiie et ene e 0 0
2 Langfristede gaeldsforpligtelser..............cccooevninian 0 4.948.050
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ........ 0 949.900
KreditinStitutter.......oovveveecencneiniceiiicissniesiccienrreaeene 0 5.276
Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccocvvvrniinninenn. 119.083 2.681.806
Anden gald.......ccooiiiiiininii 15.000 21.241
Kortfristede gzldsforpligtelser ...........c.cccocuvnvnnnnne. 134.083 3.658.223
GALDSFORPLIGTELSER ...........ccccoviiiiiiiinniin. 134.083 8.606.273
PASSIVER ...t ese s 2.041.651 7.561.039

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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DJE Borgergade 36 ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo ........cccocevvmneninnnivinnnenenne

Virksomhedskapital ultimo .............coooeeeireninnninninas.

Overfort resultat, Primo .......co.coceeeveniiiiinnincmniereennnenne

Arets resultat........

...........................................................

Koncerntilskud fra modervirksomhed........cccoeeevnnennnnnn.

Overfort resultat

EGENKAPITAL

WO ..ot eevveeeeees

...........................................................
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DJE Borgergade 36 ApS

NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlsegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMIO c.eveevereeriiinieriiieniiitiniesree ettt sn st 7.345.460
ATZANE 1 ATES 10D .evveneiiici e -7.345.460
OpPSKIIVIINGET, PIIMO......oiuiiiriiiieirieriierieseenie e iers ettt ncnessas -34.460
ATEtS OPSKIIVIINGET 1..v.evevveceee i ciresieniseseasenesenmsescsecns s s s s sassans 34.460
Materielle anleegsaktiver i alt ... 0
Gzldialt Restgzld efter
primo 5 ér

2 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsg@ld.......cccceimiiieiriireriirene 4.982.950 0
KreditinStitutter. .. .coeeeeeeeeeeerereenrecinneeieeres st eeneans 915.000 0

5.897.950 0

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hefter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab, hvortil der henvises.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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