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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 for Viptag
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbzk, den 28. april 2017

Direktion

Lars Pedersen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Viptag Ejendomme ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Viptag Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik péd at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet
og derudover udforer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbaek, den 28. april 2017

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 78 05 24

Thomas Skinbjerg

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Viptag Ejendomme ApS

Rorvangsvej 43 A

4300 Holbzk

CVR-nr.: 3746 14 82

Stiftet: 21. december 2015

Hjemsted: Holbaek

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Lars Pedersen
Revision RIR REVISION Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Modervirksomhed Viptag Holding ApS

37 863599
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivtet bestar i udlejning af erhvervsejendomme samt hermed beslagtet virksomhed.

Udyvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 268 t.kr. mod 223 t.kr. sidste ar. Det ordinere resultat efter skat udger -51
t.kr. mod -8 t.kr. sidste ar.

Arets underskud skyldes omkostninger til finansiering af grund og nyopfert bygning pé i alt 3,6 mio kr.

Byggeriet blev ferdiggjort ultimo 2016, og forventes at give ggede lejeindtegter fra 2017, saledes at der
forventes overskud for 2017 og de kommende &r.

Der er i arets lab givet et koncerntilskud pa 1 mio kr. til selskabet. Belgbet er indregnet som en forggelse
af egenkapitalen.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2016 2015

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 267.873 223

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -109.222 -95

Driftsresultat 158.651 128

Andre finansielle indtegter 14.620 0

2 Qvrige finansielle omkostninger -238.506 -138

Resultat for skat -65.235 -10

3 Skat af arets resultat 14.351 2

Arets resultat -50.884 -8
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -50.884 -8

Disponeret i alt -50.884 -8
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Balance 31. december

Aktiver
2016 2015
Note kr. tkr.
Anlaegsaktiver
4 Grunde og bygninger 7.887.918 4.817
5 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 24.583 0
Materielle anleegsaktiver i alt 7.912.501 4.817
Anlzegsaktiver i alt 7.912.501 4.817
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 12.662 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.000.000 0
Tilgodehavende selskabsskat 50.003 0
Andre tilgodehavender 247.639 0
Tilgodehavender i alt 1.310.304 0
Likvide beholdninger 74.152 0
Omsaetningsaktiver i alt 1.384.456 0
Aktiver i alt 9.296.957 4.817
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Note kr. tkr.
Egenkapital
6  Anpartskapital 50.000 50
8 Overfort resultat 2.536.769 1.587
Egenkapital i alt 2.586.769 1.637
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 146.656 111
Hensatte forpligtelser i alt 146.656 111
Gealdsforpligtelser
9 Geld til realkreditinstitutter 3.150.745 1.456
10 Geld til pengeinstitutter 1.604.827 1.262
Deposita 159.000 70
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.914.572 2.788
Geldsforpligtelser 331.453 173
Geld til pengeinstitutter 14.731 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 28.130 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 420.566 1
Geld til tilknyttede virksomheder 438.880 49
Anden geld 415.200 58
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.648.960 281
Geldsforpligtelser i alt 6.563.532 3.069
Passiver i alt 9.296.957 4.817
12 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
13 Eventualposter
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Noter

2016 2015
kr. t.kr.
1.  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 108.805 95
Afskrivning péd andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 417 0
109.222 95
2. Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 20.061 0
Andre finansielle omkostninger 218.445 138
238.506 138
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -50.003 0
Arets regulering af udskudt skat 35.652 -2
-14.351 -2
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Noter

31/12 2016 31/12 2015
kr. t.kr.
4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2016 5.176.648 0
Anskaffelsessum primo, spaltning 0 4.738
Tilgang i arets lob 3.180.211 439
Kostpris 31. december 2016 8.356.859 5177
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 -360.136 0
Afskrivninger primo, spaltning 0 -265
Arets afskrivninger -108.805 -95
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -468.941 -360
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 7.887.918 4.817
5.  Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Tilgang i arets lob 25.000 0
Kostpris 31. december 2016 25.000 0
Arets afskrivninger -417 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -417 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 24.583 0
6.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2016 50.000 0
Indbetalt ved spaltning 0 50
50.000 50
7. Overkurs ved emission
Arets overkurs ved emission 0 1.595
Overfort til arets resultat 0 -1.595
0 0
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Noter

31/12 2016 31/12 2015
kr. t.kr.
8. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2016 1.587.653 0
Overfort fra overkurs ved emission 0 1.595
Arets overforte overskud eller underskud -50.884 -8
Modtaget koncerntilskud fra moderselskab 1.000.000 0
2.536.769 1.587
9. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 3.319.198 1.537
Heraf forfalder inden for 1 ar -168.453 -81
3.150.745 1.456
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 2.530.324 1.121
10. Geeld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter i alt 1.767.827 1.354
Heraf forfalder inden for 1 ar -163.000 -92
1.604.827 1.262
11. Kortfristet del af langfristet geeld
Kortfristet del af prioritetsgeeld 168.453 81
Kortfristet del af bankgaeld 163.000 92
331.453 173
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Noter

12.

13.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 3.375 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2016 udger 7.888 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.000 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld med restgeeld
1.775 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for de tilknyttede virksomheders banklén. De tilknyttede virksomheders
bankgaeld udger pr. 31. december 2016 i alt 365 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med Viptag Holding ApS, CVR-nr. 37 86 35 99
som administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Viptag Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvearender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immateri-
elle og materielle anlegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt
tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes
i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger

restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @&ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ér
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Viptag Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lénets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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