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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

PRESK O Ejendomme ApS
Krengerupve 74
5690 Tommerup

CVR-nr: 37461148
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019

KORSGAARD REVISION A/S

Algade 2

5750 Ringe

DK Danmark

CVR-nr: 13835640
P-enhed: 1000633584
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for PRESK O Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Tommerup, den 07/07/2020

Direktion

Lars Kondrup Jan Preston Andersen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i PRESKO Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for PRESK O Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Ringe, 07/07/2020

Anders Korsgaard , mnel7139
Registreret revisor
KORSGAARD REVISION A/S
CVR: 13835640
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktivitet

Selskabets formal er at drive virksomhed med kab og udlgjining af jendomme samt anden i forbindelse
hermed stdende virksomhed. Der er ikke sket aadringer i virksomhedens hovedaktivitet i forhold til tidligere
ar.

Usikkerhed ved indregning og maling

| nvesteringsejendomme er malt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 5,30%. ZAndringer i afkastkrav har
vaesentlig indvirkning ved vaardiansadtel sen af investeringsejendommene. Til illustration af f@somheden af
afkastkrav kan tabellen som fremgér af note 2 opstilles, idet det samtidig bemaarkes, at vaardiansadtel sen ud
fra afkastberegningen ikke star alene, men at investeringsejendommene vurderes i forhold til markedet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat efter skat er opgjort til et overskud patkr. 2.146. Selskabets balance udviser en samlet
aktivmasse patkr. 92.597 og en egenkapital patkr. 14.897.

Arets resultat er tilfredsstillende.

Der forventes en fortsat positiv udvikling for selskabet i det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af
arsrapporten vaesenligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser.

| resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.
Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYJREL SE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter nettoomsadning, 1€ eindtaagter, direkte omkostninger til materialeforbrug,
gjendomsdrift og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

L g eindtaegter vedr arende udle ningsg endomme
L gjeindtaggter indeholder indtaggter ved udlgining af e endomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som lgjen vedrarer.

Per sonaleomkostninger
Personal eomkostninger omfatter lan og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter,
herunder kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger, tab pa tilgodehavender m.v.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaardireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne gaddsforpligtel ser til dagsveardi samt gevinst/tab ved afhaendel se af investeringsejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt gebyrer mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCE

M aterielle anlaegsaktiver

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Afskrivningsgrundlaget er kostprisen.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der af skrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar: 5 ar
Anskaffelser med forventet brugsperiode under 1 ar udgiftsferesi anskaffel sesaret

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtaagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder males til kostpris.

I nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterf gl gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Malingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsadtes ejendom for
gjendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer endommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgerel sen under " omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringseglendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsveadi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaadireguleringer indregnes i resultatopgaerel sen under posten " vaardireguleringer af investeringsaktiver”.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaandigheder vil
sandsynligvis afvige frade i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader som
forventet. Disse afvigelser kan vage vassentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veardi med fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af bankindestaender.

CVR-nr. 37461148



Side 9 af 15

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtigel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtigel ser.

Udskudte skatteaktiver malestil den veadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser
@vrige gad dsposter males til amortiseret kostpris hvilket seedvanligvis svarer til den nominelle restgedd pa
bal ancedagen.

CVR-nr. 37461148
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 2.183.519 1.380.667
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s 1 -332.862 -308.631
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -8.500 -8.500
Resultat af ordinaer primaar drift ......cccoovveeviieciee e, 1.842.157 1.063.536
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccceeveeeenee. 2.936.874 4.804.959
@vrige finansielle oMKOStNINGEr  .......ccceveveeeceeeceeere e -1.916.454  -1.206.300
Ordinaert resultat far skat ........cccoceveeriereieirree e 2.862.577 4.662.195
Skat af AretSTESUITAL .......cvoveveeeeeieieieieieieie et -716.217  -1.102.890
= (T = V1L - | T 2.146.360  3.559.305
Fordlag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccceveeeee. 120.000 0
OVErfart reSUIaL .......ccceeveeeeeeere e 2.026.360 3.559.305
= SRR 2.146.360 3.559.305
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Balance 31. december 2019

Aktiver

INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ...........ccccocevnenenenene.

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooovieinieiiree

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccccoeiveieeiieeien,

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver T alt ..o

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......coerererererireeee e

Tilgodehavender i alt ......cccccccveeeiiere e

Likvide beholdninger ..o

OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..oooeieee e

Aktiver i alt

Note

2019

Kr.
83.963.426
16.292

83.979.718
7.658.000
7.658.000

91.637.718

386.660
113.615

500.275
458.941
959.216

92.596.934
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2018

kr.
52.104.499
24.792

52.129.291
7.658.000
7.658.000

59.787.291

135.238
30.031

165.269
6.627
171.896

59.959.187
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kap

L= 1 0\ V 2R

OVEfAt FESUITAL .....oeeeeeeee e e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e

Hensatel se il

Hensatte forpl

UASKUGE SKAE oo
igtelser i alt ..oooooveieeeee

Gadd til reaKreditinStitutter ..........ccoeeveeeceeeeee e
Gadd til DANKEr ....ocveeeeeceee s
Gadd til associerede virksomheder .........occovcvvcevieeniece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeveeveiceciececee,

Gadd til real KreditinStitutter .........occceveeerveereee e
Gad til DANKEr ..o e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........occovcvvvvevenenenenne
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder —...........cce.e.e.
Skyldig SelSkabssKat ........cccoveveieiiciceee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......cooovvvvieecicce e,

Deposita .......

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooevveieniineeeee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeiiecece e

Passiver i alt

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver

og forpligtel ser

Note 2019
Kr.

50.000

14.727.129

120.000

14.897.129
4.241.839
4.241.839

48.554.093
296.605
11.126.560

7.202.066

4 67.179.324

1.237.918
2.326
427.713
3.397.389
96.809

38.259

8.843
1.069.385

6.278.642

73.457.966

92.596.934

Note
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2018

kr.

50.000
12.700.769
0

12.750.769
3.620.963
3.620.963

27.892.786
360.537
5.501.460

0

33.754.783

558.707
3.219.043
2.106.399
2.963.787

51.915

62.241

0
870.580

9.832.672

43.587.455

59.959.187
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til socia sikring

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2019 2018

kr. Kr.

300.364 289.549
3.313 3.313

29.185 15.769
332.862 308.631
Grundeog AndreAnlayg
bygninger mv.
kr. Kr.
35.652.440 42.500
28.922.053 0
64.574.493 42.500
16.452.059 0
2.936.874 0
19.388.933 0
0 -17.708

0 -8.500

0 -26.208
83.963.426 16.292

Investeringseg endommene er beliggende i henholdsvis Odense C, Nyborg og Faaborg.
| nvesteringsejendommene er indregnet og malt ud fra en afkastbaseret model.
Ejendommene i Odense C bestar af 4.259 m2, der er fordelt pa 35 lgjemdl.
Ejendommene i Faaborg bestar af 1.266 m2, der er fordelt pa 21 lejemal.

Ejendommene i Nyborg bestér af 1.088 m2, der er fordelt pa 7 lgjemal.

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i
forventede |g eindtaggter ved fuld udlgjning af gendommene. Forventede drifts-, administrations-

og vedligeholdel sesomkostninger fratragkkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres

for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostniger til indretning
og sterre vedligeholdel sesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje

tillagyges.

CVR-nr. 37461148
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Ved markedsvaadivurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav pa 5,00-5,75% i Odense C, 7,00-8,00% i Nyborg og 8,00% i Faaborg.
Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 5,30%.

Falsomhedsanalyse:

Andringerne i afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen kan medfere et
andret krav til forrentningen af fast gjendom.
Nedenstdende oversigt viser, hvorledes médlingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nar
afkastsatserne aandres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:
Veardi af Regnskabsmaessig

g endomsportefalje veaa di Regulering
Afkast % Kr. Kr. Kr.
5,75 77.332.783 83.963.426  -6.630.643
5,50 80.847.909 83.963.426  -3.115.517
5,30 83.963.426 83.963.426 0
5,25 84.697.810 83.963.426 734.384
5,00 88.932.700 83.963.426  4.969.274
3. Finansielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandelei
tilknyttede
virksomheder
Kr.
Kostpris primo 7.658.000
Kostprisultimo 7.658.000
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 7.658.000
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel
Ejendomssel skabet Overgade 41 ApS, Odense 100%
4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
Kr. Kr. kr. Kr.
Prioritetsgedd 49.728.240 1.174.147  48.554.093  43.730.400
Kreditinstitutter 360.376 63.771 296.605 40.500
Associerede virksomheder 11.126.560 0 11126560 11.126.560
Anden gadd 7.202.066 0 7.202.066 7.202.066
68.417.242 1.237.918 67.179.324  62.099.526
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5. Oplysning om forudsaetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

I nvesteringsejendomme er malt til dagsvaardi ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 5,00% - 8,00
%. Andringer i afkastkrav har vaesentlig indvirkning pa veardiansadtel sen af

investeringsgjendommene. Til illustration af f@somheden af afkastkrav henvises der til omtalen i
note 2.

6. Oplysning om eventualfor pligtelser

Ingen.

7. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til penge- og realkreditinstitut pa nominelt 50.091 tkr. er der givet pant i
sel skabets grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi udger 83.939 tkr.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte ..........ccccevieevievie e 1
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