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L edelsespategning

Ledelsen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juni 2017 - 31. december 2017.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni
2017 - 31. december 2017.

Det er endvidere ledel sens opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret, og det erklagres, at virksomheden opfylder betingelserne herfor.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tommerup, den 29/05/2018

Direktion

Jan Preston Andersen

CVR-nr. 37461148
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i PRESKO Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for PRESK O Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juni 2017 - 31. december
2017 pagrundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har afgivet saarskilt erklaaring om udvidet gennemgang pa det eksterne arsregnskab, som udviser samme
resultat, egenkapital og balancesum som naavaaende arsregnskab. Den udvidede gennemgang af det
eksterne arsregnskab har ikke givet anledning til modifikationer eller fremhaevelse af saarlige forhold.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Ringe, 29/05/2018

Anders Korsgaard , mnel7139
Registreret revisor
KORSGAARD REVISION A/S
CVR: 13835640
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktivitet

Selskabets formal er at drive virksomhed med kab og udlgjining af jendomme samt anden i forbindelse
hermed stdende virksomhed. Der er ikke sket aadringer i virksomhedens hovedaktivitet i forhold til tidligere
ar.

Usikkerhed ved indregning og maling

| nvesteringsejendomme er malt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 5,58%. ZAndringer i afkastkrav har
vaesentlig indvirkning ved vaardiansadtel sen af investeringsejendommene. Til illustration af f@somheden af
afkastkrav kan tabellen som fremgér af note 3 opstilles, idet det samtidig bemaarkes, at vaardiansadtel sen ud
fra afkastberegningen ikke star alene, men at investeringsejendommene vurderes i forhold til markedet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat efter skat er opgjort til et overskud patkr. 4.376. Selskabets balance udviser en samlet
aktivmasse patkr. 39.369 og en egenkapital pa tkr. 9.191.

Arets resultat er tilfredsstillende.

Der forventes en fortsat positiv udvikling for selskabet i det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af
arsrapporten vaesenligt.

CVR-nr. 37461148
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er aandret i forhold til foregaende periode.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er aandret sdledes at sel skabets investeringsejendommei & og fremover males il
skannet dagsvaardi gendom for ggendom. Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Andringen sker som fglge af at malingen af investeringsejendomme til skennet dagsvaardi vil give et bedre
retvisende billede af sel skabets samlede aktiver.

Aendringen har medfert, at resultatet er forbedret med 4.549 tkr. og egenkapitalen er forbedret med samlet
9.292 tkr.
Andringen har indvirkning pa den hensatte udskudte skat som er korrigeret herfor.

Andringen primo er indregnet direkte pa egenkapitalen, og sammenligningstallene i resultatopgarelse og
balance er tilpasset den nye praksis.

Herudover er anvendt regnskabspraksis uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser.

| resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQREL SE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter nettoomsadning, | eindtaagter, direkte omkostninger til materialeforbrug,
gjendomsdrift og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsaening indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i
forbindel se med salget.

L g eindtaggter vedr grende udlg ningsejendomme
Lgjeindtaggter indeholder indtasgter ved udlegining af e endomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som lgjen vedrarer.

Per sonaleomkostninger
Personal eomkostninger omfatter |an og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

CVR-nr. 37461148
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter,
herunder kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger, tab pa tilgodehavender m.v.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringseg endomme indeholder vaadireguleringer af endomme og hermed
forbundne gaddsforpligtelser til dagsvaardi samt gevinst/tab ved afhaandel se af investeringsejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt gebyrer mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCE

M aterielle anlaegsaktiver

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Afskrivningsgrundlaget er kostprisen.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar: 5 ar
Anskaffelser med forventet brugsperiode under 1 ar udgiftsferesi anskaffel sesaret

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtaagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

I nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterf gl gende ejendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Malingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastssdtes g endom for
gjendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgerel sen under " omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten " vaardireguleringer af investeringsaktiver”.

CVR-nr. 37461148
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De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaandigheder vil
sandsynligvis afvige frade i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader som
forventet. Disse afvigelser kan vaae vassentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veardi med fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtigel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtigel ser.

Udskudte skatteaktiver malestil den vaardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser
@vrige gad dsposter males til amortiseret kostpris hvilket seedvanligvis svarer til den nominelle restgadd pa
bal ancedagen.

CVR-nr. 37461148



Resultatopgerelse 1. jun. 2017 - 31. dec. 2017

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e

Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Resultat af ordinaer primaar drift ......cccoovveeviieciee e,

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccceeveeeenee.
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......oocvveririnereeeeee e

Ordinaert resultat faor skat

SKat & AretSTESUITAL ....oeceeeeeee et eeee e e e e e e ee e e e eeeeeeeeseeeeneeaas

AT EESTESUITAL oo e e e ee e e e e e e e eeeee s eaeans

Fordlag til resultatdisponering

OVETAT rESUITAL ..o

Note

2017
kr.

524.899
-209.225
-4.250

311.424

5.625.007
-316.323

5.620.108
-1.243.881
4.376.227

4.376.227
4.376.227
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2016/17
kr.

467.059
-175.635
-4.958

286.466

6.022.093
-169.651

6.138.908
-1.373.671
4.765.237

4.765.237
4.765.237
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ...................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2017
Kr.

39.300.229

33.292

3 39.333.521

39.333.521

0
0
28.891

28.891
6.679
35.570

39.369.091
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2016/17
kr.
17.484.635
37.542

17.522.177

17.522.177

20.000
345.745
15.066

380.811
3.251.658
3.632.469

15.086.950
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i @lt ..o
Hensadtel se til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gaad LIl DANKES ...t eeee e
Gadd til associerede virksomheder

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til DaNKEr ....ooveeeeeee s
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
SKyldig SElSkahsskat .......ccoeeviirieiniree e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCIAl SIKIING oot e
[ 00 | = LR

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeieeeee e

PASSIVEL T @lT oo

2017

Kr.
50.000
9.141.464

9.191.464
2.564.427
2.564.427

9.271.041
484.947
5.001.460

14.757.448

172.977
12.045.998
190.561
53.125

32.461
360.630
12.855.752

27.613.200

39.369.091
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2016/17
kr.
50.000
4.765.237

4.815.237
1.326.107
1.326.107

5.755.304
515.082
147.460

6.417.846

0
8.044.249
177.578
47.564

26.935
299.130
8.595.456

15.013.302

15.086.950
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2017 2016/17

kr. Kr.

Lon og gager 175.205 161.501
Pensionsbidrag 1.988 1.988
Andre omkostninger til socia sikring 32.032 12.146
209.225 175.635

2. Dagsvaer diregulering af investeringsg endomme

2017 2016/17

Veerdireguleringer af investeringsejendomme kr. kr.
Vaadireguleringer af investeringsejendomme som falge af
andret afkastkrav 5.625.007 6.022.093

5.625.007 6.022.093

CVR-nr. 37461148



3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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Grundeog AndreAnlayg
bygninger mv.
kr. Kr.
11.462.542 42.500
16.190.587 0
27.653.129 42.500
6.022.093 0
5.625.007 0
11.647.100 0
0 -4.958

0 -4.250

0 -9.208
39.300.229 33.292

Investeringselendommene er beliggende i henholdsvis Odense C og Faaborg.
| nvesteringsejendommene er indregnet og malt ud fra en afkastbaseret model. Ejendommenei
Odense C bestar af 3.072 m2, der er fordelt pa 31 lejemal. Ejendommen i Faaborg bestar af 825

m2, der er fordelt pa 15 lgjemdl.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede

lgjeindtaegter ved fuld udlgning af egendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet
tomgangslge for en passende periode samt forventede omkostniger til indretning og sterre
vedligeholdel sesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt lgje tillagges.

Ved markedsvaadivurderingen pr. 31 december 2017 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav pa5,00% i Odense C og 8,00% i Faaborg. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgares

til 5,58%.

Falsomhedsanalyse:

Andringerne i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning | afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen kan medfare et
aandret krav til forrentningen af fast gjendom.
Nedenstdende oversigt viser, hvorledes méalingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nar
afkastsatserne aandres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:
Vaardi af Regnskabsmaessig

Afkast %

6,00
5,75
5,58
5,50
5,25

gjendomsportefalje vaer di Regulering
Kr. kr. Kr.

36.573.019 39.300.229 -2.727.210
38.128.578 39.300.229 -1.171.651
39.300.229 39.300.229 0
39.825.551 39.300.229 525.322
41.684.140 39.300.229  2.383.911
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgadd 0.444.018 172.977 90.271.041 8.574.049
Kreditinstitutter 484.947 0 484.947 194.977
Associerede virksomheder 5.001.460 0 5.001.460 5.001.460
14.930.425 172.977 14.757.448  13.770.486

5. Oplysning om usikker hed ved indregning og maling
| nvesteringsejendomme er malt til dagsvaardi ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa5,00% - 8,00

%. Andringer i afkastkrav har vassentlig indvirkning pa veardiansadtel sen af

investeringsejendommene. Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises der til omtalen i
note 3.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ingen.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til penge- og reakreditinstitut pa nominelt 21.975 tkr. er der givet pant i
sel skabets grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi udger 27.446 tkr.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017 2016/17
Gennemsnitligt antal anNSatte ...........ccocvveveneririniereseee e 1 1

CVR-nr. 37461148



