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JHA Gruppen ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har veeret at drive virksomhed med handel, service og industri og an-
den i forbindelse hermed stdende virksomhed samt at investere i fast ejendom og foretage udvikling og drift
heraf samt besidde ejerandele i selskaber inden for samme branche.

Vaesentlige &ndringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets vaesentligste kapitalandel er i regnskabsaret fusioneret med et barsnoteret selskab. Ledelsen vur-
derer pa den baggrund, at en indregning af disse kapitalandele til dagsveerdi (barsnoteret veerdi) giver det
mest retvisende billede af selskabets aktiver, forpligtelse, egenkapital og finansielle stilling. Som konsekvens
heraf har selskabet andret regnskabspraksis for indregning og maling af "Kapitalandele i associerede virk-
somheder” fra indre veerdi til kostpris med opskrivning/nedskrivning (dagsveerdi).

Selskabets barsnoterede kapitalandel i associeret selskab har pavirket egenkapital positivt med 465 mio.

£Endring af regnskabspraksis har medfert eendring af sammenligningstal.

Herudover har der i aret ikke veeret vaesentlige eendringer i aktiviteter.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ved anvendelse af en afkastbaseret model knytter der sig en usikkerhed til malingen, bade hvad angar ele-
menterne i det fremtidige cashflow savel som det valgte afkastkrav. Det er ledelsens vurdering, at der er en
usikkerhed forbundet med fastseettelse af ejendommene til handelsveerdi.
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JHA Gruppen ApS

Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2019 for JHA Gruppen ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn NV, den 4. marts 2020.

Direktion

Jorgen Hansen

Bestyrelsen

Peter Grubert Jorgen Hansen Mette Opstrup
formand

Stefan Andersson Thaarup Alexander Hansen Caroline Hansen

Sofie Amalie Hansen
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JHA Gruppen ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i JHA Gruppen ApS:

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JHA Gruppen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uatheengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-
bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvi-
gelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treeffer pa grundlag af ars-
regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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JHA Gruppen ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet, fortsat

»  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne
il at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinger, den 4. marts 2020
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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JHA Gruppen ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for JHA Gruppen ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-

melser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er med undtagelse af nedenstaende ueendret i forhold til sidste ar.

Selskabet har i ar eendret regnskabspraksis vedrgrende kapitalandele i associerede virksomheder. Kapitalan-
dele i associerede virksomheder er i ar indregnet til kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi som pr.
31. december 2019 i alt andrager kr. 510 mio. Selskabets tidligere praksis for maling af kapitalandele i asso-
cierede virksomheder var til indre veerdi. Kapitalandele i associerede virksomheder var sidste ar indregnet til
kr. 48 mio. efter indre veerdi.

Effekten af eendringen er indregnet direkte pa egenkapitalen primo og sammenligningstallene er ligeledes
tilpasset den nye praksis. Det er ledelsens opfattelse at den eendrede regnskabspraksis giver et mere retvi-
sende billede af selskabets aktiviteter og finansielle stilling.

Det har ikke veeret muligt at opgere effekten af den sendrede regnskabspraksis.

| sammenligningstallene er arets resultat faldet med kr. 11,6 mio., kapitalandele i associerede virksomheder
er reduceret med kr. 47 mio. og egenkapital er reduceret med kr. 47 mio.

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 112, stk. 1 udarbejdes ikke koncemregnskab. Arsregnskabet for
JHA Gruppen ApS og dets tilknyttede virksomheder indgar i koncernregnskabet for H5 Holding A/S, Kaben-
havn NV, CVR-nr. 40 62 92 62.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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JHA Gruppen ApS

Regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomszetning fratrukket hertil medgaet direkte omkostninger samt fra-
drag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og konsulenthonorarer. Huslejeindteegter periodiseres i henhold til
indgaede lejekontrakter og indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbin-
delse med salget.

Direkte omkostninger omfatter ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse mv. der er medgaet til at opna arets
lejeindtaegter og omsaetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser
fra offentlige myndigheder.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virk-
somhedernes aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver. Fortjene-
ste og tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver opgares som salgsprisen med fradrag af salgsom-
kostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, geeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. H5 Holding A/S fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskudsgiven-
de virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skatte-
maessige underskud).
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JHA Gruppen ApS

Regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dags-
veerdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i
ejendommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes
budgetterede driftsafkast beregnes som lejeindteegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes saedvanli-
ge driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre sasom
ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes lebetid og
lejernes bonitet mv.

Afkastkravet er fastsat i intervallet 1,10 - 2,20% for selskabets ejendomme.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-
bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af investe-
ringsejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat og fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomheder-
nes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessige indre veerdi indregnes til nul kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi, i
det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmeessige negative indre veerdi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomhe-
den har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger anskaffel-
sesveerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.
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JHA Gruppen ApS

Regnskabspraksis

Kapitalandele i associerede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes udbytter fra de enkelte associerede virksomheder. Udbytte fra associerede
virksomheder indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til kostpris med tilleg af opskrivninger il
dagsveerdi. Opskrivninger bindes direkte pa egenkapitalen under posten "Reserve for opskrivninger”. | tilfeel-
de, hvor genindvindingsveerdien er lavere end kostprisen med tilleg af opskrivninger, nedskrives til denne
lavere veerdi. Nedskrivninger fores i resultatopgerelsen safremt de ikke kan rummes i "Reserve for opskriv-
ninger”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre noterede veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsveerdi (bors-
kurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab H5 Holding A/S. Selskabsskat indregnes i balancen under
"Skyldig selskabsskat” eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig 0g skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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JHA Gruppen ApS

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat, fortsat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa

22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet

og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

10

This document has esignatur Agreement-ID: c6ce20abZMgx52962497



JHA Gruppen ApS

Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultat af kapitalandele associerede virksomheder

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

Overfart til overfort resultat

Disponeret

2019 2018
-111.793 -53.744
4.045.011 1.248.309
-838.000 0
0 800.000
-4.994.804 -2.102.053
1.388.678 30.138.195
0 1.238.665
2.004.075 726.843
2.368.844 487.982
-3.970.895 29.513.668
-299.508 -565.345
-3.671.387 30.079.013
50.000.000 10.000.000
5.303.056 -54.097.144
-58.974.443 74.176.157
-3.671.387 30.079.013
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Note

Balance 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tienesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Verdipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

2019 2018
16.684.671 13.288.000
16.684.671 13.288.000
59.166.856 198.164.481
509.988.704 397.343
569.155.560 198.561.824
585.840.231 211.849.824
31.350 22.393
65.563 7.266.360
0 142
133.170.643 75.136
0 1.292.699
2.021.998 1.845.492
135.289.554 10.502.222
221,196 2.550.661
30.000 5.321.452
135.540.750 18.374.335
721.380.981 230.224.159
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Note

10

11

Balance 31. december 2019

Selskabskapital
Reserve for opskrivninger

Passiver

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Langfristet geeld til realkreditinstitutter

Langfristet geeld

Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til associerede virksomheder

Anden geeld

Kortfristet geeld

Gald i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter og ejerforhold
Koncernregnskab

Eventualforpligtelser

2019 2018
52.623 52.623
465.250.376 0
5.303.056 0
154.459.755 213.434.198
50.000.000 10.000.000
675.065.810 223.486.821
4.241.989 4.464.311
4.241.989 4.464.311
222.500 221.200
1.267.101 0
243.515 232.412
0 597.622
40.340.066 1.221.793
42.073.182 2.273.027
46.315.171 6.737.338
721.380.981 230.224.159
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Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger
Lanninger og gager

Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Gennemshnitligt antal medarbejdere

Finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indteegter i gvrigt

Selskabsskat

Aktuel skat af arets resultat
£Endring i hensaettelse til udskudt skat
Skat vedrarende tidligere ar

2019 2018
3.879.981 1.194.724
139.387 52.310
25.643 1.275
4.045.011 1.248.309
7 2
69.851 111.643
1.934.224 615.200
2.004.075 726.843
0 -292.699
-176.506 -272.646
-123.002 0
-299.508 -565.345
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Noter til arsregnskabet

Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december 2019

Veerdireguleringer 1. januar
Arets vaerdireguleringer
Tilbagefarte opskrivninger pa afgang

Veerdireguleringer 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

Investerings-
ejendomme

15.951.194
4.234.671
0

20.185.865

-2.663.194
-838.000
0

-3.501.194

16.684.671

Selskabets investeringsejendomme er malt til dagsveerdi. Maling er baseret pa en afkastbaseret model
med et fastsat afkastkrav. Ved anvendelse af en afkastbaseret model knytter der sig en usikkerhed til
malingen, bade hvad angér elementerne i det fremtidige cashflow samt det valgte afkastkrav. Det er
ledelsens vurdering, at der er en usikkerhed forbundet med fastseettelse af ejendommene til

handelsvaerdi.

Et eendret afkastkrav pavirker dagsveerdien veesentligt og kan illustreres ved, at en foragelse af
afkastkravet med i gennemsnit 0,25%-point vil reducere den samlede dagsveerdi med ca. 1,5 mio. kr.
Det gennemsnitlige afkastkravet udger ca. 1,75% pr. 31. december 2019 og spaender fra 1,10% til 2,2%.
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Noter til arsregnskabet

Finansielle anleegsaktiver

Anskaffelsessum 1. janauar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december 2019

Veerdireguleringer pr. 1. januar
fEndring af regnskabspraksis

Reguleret veerdireguleringer pr. 1. januar
Arets resultat inkl. koncerngoodwill afskrivning
Arets veerdireguleringer

Udloddet udbytte
Tilbagefarte veerdireguleringer pa arets afgang

Veerdireguleringer 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

Kapitalandele i Kapitalandele i
tilknyttede associerede
virksomheder virksomheder
258.049.386 397.343
0 44.340.985
238.774.386 0
19.275.000 44.738.328
-59.884.905 47.388.190
0 -47.388.190
-59.884.905 0
1.388.678 0
0 465.250.376
-139.386.303 0
237.774.386 0
39.891.856 465.250.376
59.166.856 509.988.704
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Noter til arsregnskabet

Egenkapital Reserve for
nettoopskrivning
Selskabs- Reserve for efter indre
kapital opskrivninger veerdis metode
Egenkapital 1. januar 52.623 0 0
Reserve for opskrivninger 0 465.250.376 0
Arets resultat 0 0 5.303.056
Egenkapital 31. december 2019 52.623 465.250.376 5.303.056
Overfart Foreslaet
resultat udbytte
Egenkapital 1. januar 260.822.388 10.000.000
AEndring af regnskabspraksis -47.388.190 0
Reguleret egenkapital 1. januar 213.434.198 10.000.000
Udbetalt udbytte 0 -10.000.000
Arets resultat -58.974.443 50.000.000
Egenkapital 31. december 2019 154.459.755 50.000.000
2019 2018

Geeld til realkreditinstitutter

Forfald efter 5 ar 3.351.989 3.579.511
Forfald 1-5 ar 890.000 884.800
Forfald inden 1 ar 222.500 221.200

4.464.489 4.685.511

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr. 4.443, er afgivet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december udger t.kr. 16.685.

Derudover er der til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter i gvrigt ydet pant i form af ejerpantebreve mv.
for t.kr. 1.500 og ydet sikkerhed i datterselskabsaktier.
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10

1

Noter til arsregnskabet

Neertstaende parter og ejerforhold

Folgende aktionzer har bestemmende indflydelse over selskabet:
H5 Holding A/S, 2400 Kgbenhavn NV

Transaktioner med naertstaende parter:

| arsrapporten oplyses alene transaktioner med neertstdende parter, der ikke er gennemfert pa
markedsvilkar. Der er ikke gennemfart sadanne transaktioner i regnskabsaret.

Koncernregnskab

Selskabet indgar i H5 Holding A/S koncernregnskab. Moderselskabets adresse er:

Provstevej 5
2400 Kabenhavn NV

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet H5 Holding A/S som administrationsselskab samt med
gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor dets bankforbindelse for al bankgeeld tilknyttede
virksomheder matte have til bankforbindelsen.
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Jorgen Hansen
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har veeret at drive virksomhed med handel, service og industri og an-
den i forbindelse hermed stdende virksomhed samt at investere i fast ejendom og foretage udvikling og drift
heraf samt besidde ejerandele i selskaber inden for samme branche.

Vaesentlige &ndringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets vaesentligste kapitalandel er i regnskabsaret fusioneret med et barsnoteret selskab. Ledelsen vur-
derer pa den baggrund, at en indregning af disse kapitalandele til dagsveerdi (barsnoteret veerdi) giver det
mest retvisende billede af selskabets aktiver, forpligtelse, egenkapital og finansielle stilling. Som konsekvens
heraf har selskabet andret regnskabspraksis for indregning og maling af "Kapitalandele i associerede virk-
somheder” fra indre veerdi til kostpris med opskrivning/nedskrivning (dagsveerdi).

Selskabets barsnoterede kapitalandel i associeret selskab har pavirket egenkapital positivt med 465 mio.

£Endring af regnskabspraksis har medfert eendring af sammenligningstal.

Herudover har der i aret ikke veeret vaesentlige eendringer i aktiviteter.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ved anvendelse af en afkastbaseret model knytter der sig en usikkerhed til malingen, bade hvad angar ele-
menterne i det fremtidige cashflow savel som det valgte afkastkrav. Det er ledelsens vurdering, at der er en
usikkerhed forbundet med fastseettelse af ejendommene til handelsveerdi.
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Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2019 for JHA Gruppen ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn NV, den 4. marts 2020.

Direktion

Jorgen Hansen

Bestyrelsen

Peter Grubert Jorgen Hansen Mette Opstrup
formand

Stefan Andersson Thaarup Alexander Hansen Caroline Hansen

Sofie Amalie Hansen
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JHA Gruppen ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i JHA Gruppen ApS:

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JHA Gruppen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uatheengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-
bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvi-
gelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treeffer pa grundlag af ars-
regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet, fortsat

»  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne
il at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinger, den 4. marts 2020
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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JHA Gruppen ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for JHA Gruppen ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-

melser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er med undtagelse af nedenstaende ueendret i forhold til sidste ar.

Selskabet har i ar eendret regnskabspraksis vedrgrende kapitalandele i associerede virksomheder. Kapitalan-
dele i associerede virksomheder er i ar indregnet til kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi som pr.
31. december 2019 i alt andrager kr. 510 mio. Selskabets tidligere praksis for maling af kapitalandele i asso-
cierede virksomheder var til indre veerdi. Kapitalandele i associerede virksomheder var sidste ar indregnet til
kr. 48 mio. efter indre veerdi.

Effekten af eendringen er indregnet direkte pa egenkapitalen primo og sammenligningstallene er ligeledes
tilpasset den nye praksis. Det er ledelsens opfattelse at den eendrede regnskabspraksis giver et mere retvi-
sende billede af selskabets aktiviteter og finansielle stilling.

Det har ikke veeret muligt at opgere effekten af den sendrede regnskabspraksis.

| sammenligningstallene er arets resultat faldet med kr. 11,6 mio., kapitalandele i associerede virksomheder
er reduceret med kr. 47 mio. og egenkapital er reduceret med kr. 47 mio.

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 112, stk. 1 udarbejdes ikke koncemregnskab. Arsregnskabet for
JHA Gruppen ApS og dets tilknyttede virksomheder indgar i koncernregnskabet for H5 Holding A/S, Kaben-
havn NV, CVR-nr. 40 62 92 62.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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JHA Gruppen ApS

Regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomszetning fratrukket hertil medgaet direkte omkostninger samt fra-
drag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og konsulenthonorarer. Huslejeindteegter periodiseres i henhold til
indgaede lejekontrakter og indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbin-
delse med salget.

Direkte omkostninger omfatter ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse mv. der er medgaet til at opna arets
lejeindtaegter og omsaetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser
fra offentlige myndigheder.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virk-
somhedernes aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver. Fortjene-
ste og tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver opgares som salgsprisen med fradrag af salgsom-
kostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, geeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. H5 Holding A/S fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskudsgiven-
de virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skatte-
maessige underskud).
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Regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dags-
veerdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i
ejendommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes
budgetterede driftsafkast beregnes som lejeindteegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes saedvanli-
ge driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre sasom
ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes lebetid og
lejernes bonitet mv.

Afkastkravet er fastsat i intervallet 1,10 - 2,20% for selskabets ejendomme.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-
bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af investe-
ringsejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat og fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomheder-
nes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessige indre veerdi indregnes til nul kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi, i
det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmeessige negative indre veerdi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomhe-
den har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger anskaffel-
sesveerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.
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Regnskabspraksis

Kapitalandele i associerede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes udbytter fra de enkelte associerede virksomheder. Udbytte fra associerede
virksomheder indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til kostpris med tilleg af opskrivninger il
dagsveerdi. Opskrivninger bindes direkte pa egenkapitalen under posten "Reserve for opskrivninger”. | tilfeel-
de, hvor genindvindingsveerdien er lavere end kostprisen med tilleg af opskrivninger, nedskrives til denne
lavere veerdi. Nedskrivninger fores i resultatopgerelsen safremt de ikke kan rummes i "Reserve for opskriv-
ninger”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre noterede veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsveerdi (bors-
kurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab H5 Holding A/S. Selskabsskat indregnes i balancen under
"Skyldig selskabsskat” eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig 0g skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat, fortsat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa

22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet

og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultat af kapitalandele associerede virksomheder

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

Overfart til overfort resultat

Disponeret

2019 2018
-111.793 -53.744
4.045.011 1.248.309
-838.000 0
0 800.000
-4.994.804 -2.102.053
1.388.678 30.138.195
0 1.238.665
2.004.075 726.843
2.368.844 487.982
-3.970.895 29.513.668
-299.508 -565.345
-3.671.387 30.079.013
50.000.000 10.000.000
5.303.056 -54.097.144
-58.974.443 74.176.157
-3.671.387 30.079.013
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Note

Balance 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tienesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Verdipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

2019 2018
16.684.671 13.288.000
16.684.671 13.288.000
59.166.856 198.164.481
509.988.704 397.343
569.155.560 198.561.824
585.840.231 211.849.824
31.350 22.393
65.563 7.266.360
0 142
133.170.643 75.136
0 1.292.699
2.021.998 1.845.492
135.289.554 10.502.222
221,196 2.550.661
30.000 5.321.452
135.540.750 18.374.335
721.380.981 230.224.159
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Note

10

11

Balance 31. december 2019

Selskabskapital
Reserve for opskrivninger

Passiver

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Langfristet geeld til realkreditinstitutter

Langfristet geeld

Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til associerede virksomheder

Anden geeld

Kortfristet geeld

Gald i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter og ejerforhold
Koncernregnskab

Eventualforpligtelser

2019 2018
52.623 52.623
465.250.376 0
5.303.056 0
154.459.755 213.434.198
50.000.000 10.000.000
675.065.810 223.486.821
4.241.989 4.464.311
4.241.989 4.464.311
222.500 221.200
1.267.101 0
243.515 232.412
0 597.622
40.340.066 1.221.793
42.073.182 2.273.027
46.315.171 6.737.338
721.380.981 230.224.159
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Personaleomkostninger
Lanninger og gager

Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Gennemshnitligt antal medarbejdere

Finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indteegter i gvrigt

Selskabsskat

Aktuel skat af arets resultat
£Endring i hensaettelse til udskudt skat
Skat vedrarende tidligere ar

2019 2018
3.879.981 1.194.724
139.387 52.310
25.643 1.275
4.045.011 1.248.309
7 2
69.851 111.643
1.934.224 615.200
2.004.075 726.843
0 -292.699
-176.506 -272.646
-123.002 0
-299.508 -565.345
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Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december 2019

Veerdireguleringer 1. januar
Arets vaerdireguleringer
Tilbagefarte opskrivninger pa afgang

Veerdireguleringer 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

Investerings-
ejendomme

15.951.194
4.234.671
0

20.185.865

-2.663.194
-838.000
0

-3.501.194

16.684.671

Selskabets investeringsejendomme er malt til dagsveerdi. Maling er baseret pa en afkastbaseret model
med et fastsat afkastkrav. Ved anvendelse af en afkastbaseret model knytter der sig en usikkerhed til
malingen, bade hvad angér elementerne i det fremtidige cashflow samt det valgte afkastkrav. Det er
ledelsens vurdering, at der er en usikkerhed forbundet med fastseettelse af ejendommene til

handelsvaerdi.

Et eendret afkastkrav pavirker dagsveerdien veesentligt og kan illustreres ved, at en foragelse af
afkastkravet med i gennemsnit 0,25%-point vil reducere den samlede dagsveerdi med ca. 1,5 mio. kr.
Det gennemsnitlige afkastkravet udger ca. 1,75% pr. 31. december 2019 og spaender fra 1,10% til 2,2%.
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Noter til arsregnskabet

Finansielle anleegsaktiver

Anskaffelsessum 1. janauar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december 2019

Veerdireguleringer pr. 1. januar
fEndring af regnskabspraksis

Reguleret veerdireguleringer pr. 1. januar
Arets resultat inkl. koncerngoodwill afskrivning
Arets veerdireguleringer

Udloddet udbytte
Tilbagefarte veerdireguleringer pa arets afgang

Veerdireguleringer 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

Kapitalandele i Kapitalandele i
tilknyttede associerede
virksomheder virksomheder
258.049.386 397.343
0 44.340.985
238.774.386 0
19.275.000 44.738.328
-59.884.905 47.388.190
0 -47.388.190
-59.884.905 0
1.388.678 0
0 465.250.376
-139.386.303 0
237.774.386 0
39.891.856 465.250.376
59.166.856 509.988.704
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Egenkapital Reserve for
nettoopskrivning
Selskabs- Reserve for efter indre
kapital opskrivninger veerdis metode
Egenkapital 1. januar 52.623 0 0
Reserve for opskrivninger 0 465.250.376 0
Arets resultat 0 0 5.303.056
Egenkapital 31. december 2019 52.623 465.250.376 5.303.056
Overfart Foreslaet
resultat udbytte
Egenkapital 1. januar 260.822.388 10.000.000
AEndring af regnskabspraksis -47.388.190 0
Reguleret egenkapital 1. januar 213.434.198 10.000.000
Udbetalt udbytte 0 -10.000.000
Arets resultat -58.974.443 50.000.000
Egenkapital 31. december 2019 154.459.755 50.000.000
2019 2018

Geeld til realkreditinstitutter

Forfald efter 5 ar 3.351.989 3.579.511
Forfald 1-5 ar 890.000 884.800
Forfald inden 1 ar 222.500 221.200

4.464.489 4.685.511

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr. 4.443, er afgivet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december udger t.kr. 16.685.

Derudover er der til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter i gvrigt ydet pant i form af ejerpantebreve mv.
for t.kr. 1.500 og ydet sikkerhed i datterselskabsaktier.
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Noter til arsregnskabet

Neertstaende parter og ejerforhold

Folgende aktionzer har bestemmende indflydelse over selskabet:
H5 Holding A/S, 2400 Kgbenhavn NV

Transaktioner med naertstaende parter:

| arsrapporten oplyses alene transaktioner med neertstdende parter, der ikke er gennemfert pa
markedsvilkar. Der er ikke gennemfart sadanne transaktioner i regnskabsaret.

Koncernregnskab

Selskabet indgar i H5 Holding A/S koncernregnskab. Moderselskabets adresse er:

Provstevej 5
2400 Kabenhavn NV

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet H5 Holding A/S som administrationsselskab samt med
gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor dets bankforbindelse for al bankgeeld tilknyttede
virksomheder matte have til bankforbindelsen.
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  hashsumC c6ce20abZMgx52962497/SHA512/040E83329EB8CA8337190BCEC49D359512B4B46B95F5ACDB8C789369CC11D43E097CE787539F96498B2D23FCF343898EF57A02F254E89D685E5A63123E7D8C94
  TimeStamp MjAyMC0wMy0xOCAxMTo0NzoyNCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 kEvh/UEaeN7nhqZQx2dY2+JwJb/5IdqLkUh60zu2NhU=


 
l0x/OY60pZmoAUa8bRZUexdHRfhxyzsKzj9+aS7sBEoBwuFQKn1bZnl7KQJXpEZ157OsU5xDcUnS
/Cek0bVKVye5tFjdSHDnqU15UWP8UawJtSt6rZFDk2WRLt5tvjwNaQ0Igy1u1IlpHp0df4rf6Q/p
dHcjq8BpYrW7SiKl+ieTJXI5MdV+IRnv7cKarl0aSnnC0gwvXjS7g6Q+j0gy3F08PPH1OrDSHzLe
EXqGBgY2BzOSresmJISooi0hyoXt0CuesbskLRNNynjLyv/1g2kzS8MHzgRHHp/8xAW5a/70jmxZ
frt5nvl32KfYXFwwejXF0Bp8Wmo7hZQEMGhR6A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -8490213857020809526
  hashsumB 4adebbb4qSXN52962497/SHA512/D0C2E37560E288FA43969B00706DE60E9B0420DB09132BC80A44F046E57B6D0430A4FA6D43088D080024E5D7E71304DC521051D1F681D66BE9B27374482305B5
  hashsumC c6ce20abZMgx52962497/SHA512/040E83329EB8CA8337190BCEC49D359512B4B46B95F5ACDB8C789369CC11D43E097CE787539F96498B2D23FCF343898EF57A02F254E89D685E5A63123E7D8C94
  TimeStamp MjAyMC0wMy0xNyAxODoyOTo1MSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 ias8UOzwMvYjU9oogc8/QAm9cTDyrHnejHYoHC+OVvo=


 
Lin+EUrj7tcUUPbaJqVeehEgWIGOHVnSu2agUZ9L5G9Px9eJ8SnoUohFR3NO5vljgQE7lJLpknjX
0F/6S9PiozAfd6Fi+bTe+/tg2LN6HnYIOEoBgdCmH2MFj/yYPoqXyD4qIhfauKmz9b5d9Ilc/Dht
sSKQr8qiC/RyMcRjiv/Nh7mgVKUrUB1WJOfLZqeMgCn06AAnNlzri0wqBJ+Ihfu6El37PzFTbE+W
nQHWsFOlnIVMmhQb/fWfniqrXvaygH4zD04SzJW4o4bZo5uxTbL7GqlCKw9eaha6/yaYYizc5wbh
szvJ5NdHYb1UFdJnm+erVJNJd3xgIZQjTna6Zw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 7346667176817732348
  hashsumB 4adebbb4qSXN52962497/SHA512/D0C2E37560E288FA43969B00706DE60E9B0420DB09132BC80A44F046E57B6D0430A4FA6D43088D080024E5D7E71304DC521051D1F681D66BE9B27374482305B5
  hashsumC c6ce20abZMgx52962497/SHA512/040E83329EB8CA8337190BCEC49D359512B4B46B95F5ACDB8C789369CC11D43E097CE787539F96498B2D23FCF343898EF57A02F254E89D685E5A63123E7D8C94
  TimeStamp MjAyMC0wMy0xNyAxNjo1MzowNSswMTAw
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