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Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Beskrivelse af virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktivitet er at drive virksomhed med handel, service og industri og anden i for-
bindelse hermed staende virksomhed samt at investere i fast ejendom og foretage udvikling og drift heraf
samt besidde ejerandele i selskaber inden for samme branche.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ved anvendelse af en afkastbaseret model ved veerdianseettelsen af investeringsejendomme knytter der sig
en usikkerhed til malingen, bade hvad angar elementerne i det fremtidige cashflow savel som med hensyn til
det valgte afkastkrav. Det er ledelsens vurdering, at der i indevaerende regnskabsar som de foregaende er en
betydelig usikkerhed forbundet med fastseettelse af ejendommenes handelsveerdi. Dette bade som felge af
fortsat svag omsaetning af kommercielle ejendomme savel som den generelle gkonomiske situation.
Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat vurderes som tilfredsstillende og i overensstemmelse med forventningerne.

Selskabet er stiftet ved spaltning af D.J. Immo ApS.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa bedem-
melsen af arsrapporten.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for JHA
Gruppen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles ti generalforsamlingens godkendelse.
Hvidovre, den 9. maj 2016.

Direktion
{ \
o L

ergea Haﬁs
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Den uafhaengige revisors erklaeringer om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i JHA Gruppen ApS:

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JHA Gruppen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter,
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Dette
kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores kon-
klusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gen-
nemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere hand-
linger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Helsingar, den 9. maj 2016
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kon 3, 3000 Helsinggr - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor



JHA Gruppen ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for JHA Gruppen ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Under henvisning til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjienesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og konsulenthonorarer. Huslejeindteegter periodiseres i henhold fil
indgaede lejekontrakter og indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbin-
delse med salget.

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger der er medgaet til at opna arets lejeindtaegter og omsaetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
leasingomkostninger mv..



JHA Gruppen ApS

Regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger il
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige myndigheder.

Andre driftsindteegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virk-
somhedernes aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver. Fortjene-
ste og tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver opggres som salgsprisen med fradrag af salgsom-
kostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, geeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.. Udbytte fra kapitalandele indtsegtsfares i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets dattervirksomheder. Selskabet fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med datterselskabet fordeles pa savel overskuds- som underskudsgiven-

de virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedragrende skatte-
maessige underskud).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunk,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linecere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar
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Regnskabspraksis

Materielle anleegsaktiver, fortsat

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst ind-
regnes i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejendomme
til dagsveerdi og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgarelsen under posten dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige pengestremme for
investeringsejendommen.

Finansielle anleegsaktiver

| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat og fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede virksomheders resultat
efter skat og fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel
af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi
af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessige indre veerdi indregnes til nul kr. og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre veer-
di overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, mo-
dervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen il
reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi over-
stiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under
finansielle anleegsaktiver males til dagsvaerdi (berskurs) pa balancedagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veaerdien reduceres
med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.



JHA Gruppen ApS

Regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat for de sambeskattede virksomheder indregnes i
balancen under "Skyldig selskabsskat” eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsherettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa
22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa opta-
gelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015
Bruttofortjeneste 642.552
1 Personaleomkostninger 3.712.760
4 Afskrivninger 42.776
Andre driftsindteegter 990.144
4 Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver -2.000.000
Resultat for finansielle poster -4.122.840
5 Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.354.241
Resultat af kapitalandele associerede virksomheder 15.035.558
2 Finansielle indtaegter 2.028.229
Finansielle omkostninger 353.255
Resultat fgr skat 13.941.933
3 Skat af arets resultat -572.886
Arets resultat 14.514.819

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 5.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 121.444
Overfart til overfart resultat 9.393.375

Disponeret 14.514.819
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Balance 31. december 2015

Aktiver
Note 2015
Investeringsejendomme 17.335.725
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 21.387
4 Materielle anlaegsaktiver 17.357.112
5  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0
5  Kapitalandele i associerede virksomheder 94.430.904
Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.600.000
Finansielle anleegsaktiver 96.030.904
Anlaegsaktiver 113.388.016
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 60.161.327
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 20.225
Andre tilgodehavender 62.972
Tilgodehavende selskabsskat 852.000
Udskudt skatteaktiv 968.264
Tilgodehavender 62.064.788
Likvide beholdninger 825.730
Omseetningsaktiver 62.890.518
Aktiver i alt 176.278.534

10
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Note

Balance 31. december 2015

Selskabskapital

Passiver

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelser vedrgrende kapitalandele i tilknyttede

virksomheder

Hensatte forpligtelser

Langfristet geeld til realkreditinstitutter

Langfristet geeld

Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til associerede virksomheder

Anden geeld

Kortfristet geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

2015

50.000
13.833.378
143.725.468
5.000.000

162.608.846

970.862

970.862

9.758.867

9.758.867

339.198
289.546
341.263
1.969.952

2.939.959

12.698.826

176.278.534
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Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger
Lgnninger og gager

Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Antal medarbejdere

Finansielle indtaegter

Finansielle indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Aktuel skat af arets resultat
/ndring af hensaettelse til udskudt skat

2015

3.701.923
5.130
5.707

3.712.760

2.028.229

2.028.229

0
-572.886

-572.886

12



JHA Gruppen ApS

Noter til arsrapporten

Materielle anlzegsaktiver

Andre anleeg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme 0g inventar
Anskaffelsessum 1. januar 31.830.075 1.736.325
Arets tilgang 1.494.250 0
Arets afgang 11.608.956 0
Anskaffelsessum 31. december 2015 21.715.369 1.736.325
Veerdireguleringer 1. januar -2.379.644 0
Arets vaerdireguleringer -2.000.000 0
Tilbagefarte opskrivninger 0 0
Veerdireguleringer 31. december 2015 -4.379.644 0
Afskrivninger 1. januar 0 1.672.162
Avrets afskrivninger 0 42.776
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang 0 0
Afskrivninger 31. december 2015 0 1.714.938
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 17.335.725 21.387

13
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Noter til arsrapporten

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i
tilknyttede og
associerede
virksomheder

Anskaffelsessum 1. janauar 79.626.664
Arets tilgang 0
Arets afgang 0
Anskaffelsessum 31. december 2015 79.626.664
Veerdireguleringer pr. 1. januar -556.422
Arets resultat 16.389.800
Udloddet udbytte -2.000.000
Tilbageferte veerdireguleringer pa arets afgang 0
Veerdireguleringer 31. december 2015 13.833.378
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 93.460.042

Der er indregnet kr. 15.107.560 i koncerngoodwill. Arets afskrivning af koncerngoodwill udgar kr.
1.510.756.

Kapitalandelene kan specificeres saledes:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, hensatte forpligtelser -970.862
Kapitalandele i associerede virksomheder 94.430.904
93.460.042

Kapitalandele kan specificeres saledes:

55% af selskabskapitalen pa kr. 500.000 i KHN Gruppen A/S, Danmark

40% af selskabskapitalen pa kr. 3.788.750 i KBl Group A/S, Danmark

40,51% af selskabskapitalen pa kr. 500.000 i Nordic Transport Group A/S, Danmark
30% af selskabskapitalen pa kr. 750.000 i Blue Company Holding A/S, Danmark

14
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Egenkapital

Egenkapital 1. januar

Arets resultat

Noter til arsrapporten

Reserve for
nettoopskrivning

Egenkapital 31. december 2015

Egenkapital 1. januar

Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Selskabskapitalen bestar af 50.000.000 anparter af kr. 0,01.

Geeld til realkreditinstitutter

Forfald efter 5 &r
Forfald 2-5 &r
Forfald inden 1 &r

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabs- efter indre
kapital veerdis metode
50.000 13.711.934
0 121.444
50.000 13.833.378
Overfart Foreslet
resultat udbytte
134.332.093 0
0 0
9.393.375 5.000.000
143.725.468 5.000.000
2015
4.814.075
4.944.792
339.198
10.098.065

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr. 10.098, er afgivet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december udgar t.kr. 37.336.

Derudover er der til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter i gvrigt ydet pant i form af ejerpantebreve mv.
for t.kr. 1.500 og ydet sikkerhed i datterselskabsaktier.
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Noter til arsrapporten

Eventualforpligtelser

Selskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskattede danske tilknyttede virksomheder.
Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter
0g selskabsskatter.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor dets bankforbindelse for tkr. 37.952, tilknyttede
virksomheder mv. matte have til bankforbindelsen.

Som fglge af spaltningen af D.J. Immo ApS i to selskaber haefter ALL Holding Il ApS og JHA Gruppen
ApS i henhold til Selskabsloven § 254, stk. 2 solidarisk for geeld og forpligtelser, der indtraeffer efter 31.
december 2014, men som vedrarer perioden fgr 31. december 2014, og som ikke kan henfgres entydigt
til enten ALL Holding Il ApS og JHA Gruppen ApS. Heeftelsen vil blive fordelt forholdsmaessigt mellem
de to selskaber.
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