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ALL Holding Il ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet ALL Holding Il ApS
Brogade 23A
4600 Kage

Hjemstedskommune: Kage

Direktion Ditte Pernille Folke Nielsen

Revisor Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingar

Stiftelsesdato 21. december 2015

Regnskabsar 1. januar - 31. december



ALL Holding Il ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens veesentligste aktiviteter har veeret at drive virksomhed med handel, service og industri og anden
i forbindelse hermed staende virksomhed samt at investere i fast ejendom og foretage udvikling og drift heraf
samt besidde ejerandele i selskaber inden for samme branche.

Vaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsaret kabt en ejendom for mio. kr. 2,5. Herudover har der i aret ikke veeret veesentlige
&ndringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.



ALL Holding Il ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2017 for ALL Hol-
ding Il ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende hillede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2017.

Ledelsesheretningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgae. den 31. mai 2018.

Direktion ;

r, -:.". f
/Ditte Pérnite Folke Niglsen
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ALL Holding Il ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i ALL Holding Il ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for ALL Holding Il ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 pa grund-
lag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, den 31. maj 2018
Aae 0. statsautoriserede revisorer p/s
jan 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Jagp nger Smidt
statsautoriSeret revisor
mne31476



ALL Holding Il ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for ALL Holding Il ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at fglge visse af reglerne fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Under henvisning til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjienesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet direkte samt fradrag af andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter. Huslejeindteegter periodiseres i henhold il indgaede lejekontrakter
og indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets ud-
gang. Nettoomseetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger i form af ejendomsskat, forsikring, reparation og vedligeholdelse
mv., der er medgaet til at opna arets lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.



ALL Holding Il ApS

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af rets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets dattervirksomheder. Selskabet fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med datterselskabet fordeles pa savel overskuds- som underskudsgivende
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaes-
sige underskud).

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dagsvaerdien
af investeringsejendomme opggeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i eiendomme-
nes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes budgetterede
driftsafkast beregnes som lejeindtaegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes saedvanlige driftsomkost-
ninger.

Ejendommenes afkastkrav fastsaettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgarte handler samt le-
delsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sasom
ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes lgbetid og
lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastsaettes for hver ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-
bende maling til dagsvaerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten " Dagsveerdiregulering af andre inve-
steringsaktiver”.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlsegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.



ALL Holding Il ApS

Regnskabspraksis

Finansielle anleegsaktiver

| resultatopgerelsen indregnes udbytter fra de enkelte tilknyttede virksomheder. Udbytte fra tilknyttede virksom-
heder indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. I tilfselde, hvor genindvindingsveerdien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veaerdien reduceres
med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig 0g skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgarelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af aen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-

sestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt il amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 48.495 1.278.040
3 Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver 1.500.000 0
Resultat af primaer drift 1.548.495 1.278.040
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
2 Finansielle indteegter 365.729 66.978
Finansielle omkostninger 40.806 39.371
Resultat fgr skat 1.873.418 1.305.647
1 Skat af arets resultat 159.156 286.524
Arets resultat 1.714.262 1.019.123

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 52.900 51.700
Overfaort til overfart resultat 1.661.362 967.423

Disponeret 1.714.262 1.019.123
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Note

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver i alt

2017 2016
10.926.160 6.900.000
10.926.160 6.900.000
0 0
0 0
10.926.160 6.900.000
104.523 123.546
627.333 15.925
0 267
731.856 139.738
19.560 1.323.300
751.416 1.463.038
11.677.576 8.363.038
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Note

Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet geeld til realkreditinstitutter

Langfristet geeld

Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet gaeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

2017 2016
50.000 50.000
7.061.717 5.400.355
52.900 51.700
7.164.617 5.502.055
155.174 0
155.174 0
4.065.493 2.362.658
4.065.493 2.362.658
92.582 106.762
1931 0
3.982 244.200
193.797 147.363
292.292 498.325
4.357.785 2.860.983
11.677.576 8.363.038
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Noter til arsregnskabet

2017

2016

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
AEndring i hensaettelse til udskudt skat

3.982
155.174

286.524
0

159.156

286.524

Finansielle indtaegter

Finansielle indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Renteindteegter i gvrigt

365.729
0

51.823
15.155

365.729

66.978

Materielle anleegsaktiver

Anskaffelsessum 1. januar
Avrets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets veerdireguleringer
Tilbagefarte veerdireguleringer pa arets afgang

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Grunde og
bygninger

6.900.000
2.526.160
0

9.426.160

0
1.500.000
0

1.500.000

10.926.160
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Noter til arsregnskabet

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder
Anskaffelsessum 1. januar 0
Avrets tilgang 0
Arets afgang 0
Anskaffelsessum 31. december 0
Veerdireguleringer pr. 1. januar 0
Arets veerdireguleringer 0
Udloddet udbytte 0
Veerdireguleringer pr. 31. december 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 0
Egenkapital
Selskabs- Overfart Foreslaet
kapital resultat udbytte
Egenkapital 1. januar 50.000 5.400.355 51.700
Udbetalt udbytte 0 0 -51.700
Arets resultat 0 1.661.362 52.900
Egenkapital 31. december 50.000 7.061.717 52.900
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Noter til arsregnskabet

2017 2016
Geeld til realkreditinstitutter
Forfald efter 5 &r 3.711.572 1.935.610
Forfald 1-5 &r 353.921 427.048
Forfald inden 1 &r 92.582 106.762
4.158.075 2.469.420

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter mio. kr. 6,7 er afgivet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december udger mio. kr. 10,9.

Eventualforpligtelser

Selskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskattede danske tilknyttede virksomheder.
Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og
selskabsskatter.

Som fglge af spaltningen af D.J. Immo ApS i to selskaber haefter ALL Holding Il ApS og JHA Gruppen ApS
i henhold til Selskabsloven § 254, stk. 2 solidarisk for geaeld og forpligtelser, der indtreeffer efter 31.
december 2014, men som vedrarer perioden fgr 31. december 2014, og som ikke kan henfgres entydigt til
enten ALL Holding Il ApS og JHA Gruppen ApS. Heeftelsen vil blive fordelt forholdsmaessigt mellem de to
selskaber.
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