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Årsrapport for 2020/21

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære
generalforsamling den  

Kristen Vangsø Laursen
dirigent
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3KO Ejendomsudvikling A/S

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. april
2020 - 31. marts 2021 for 3KO Ejendomsudvikling A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april 2020 -
31. marts 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 

Direktion

Klaus Rønslev
Direktør

Bestyrelse

Kristen Vangsø Laursen Klaus Rønslev Morten Ensted Stisen
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3KO Ejendomsudvikling A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i 3KO Ejendomsudvikling A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for 3KO Ejendomsudvikling A/S for regnskabsåret 1. april 2020 - 31. marts
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april
2020 - 31. marts 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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3KO Ejendomsudvikling A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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3KO Ejendomsudvikling A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Poul Erik Brodersen
Registreret revisor
MNE-nr. mne2483
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3KO Ejendomsudvikling A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet 3KO Ejendomsudvikling A/S
Erhvervsbyvej 11
8700 Horsens

CVR-nr.: 37 45 37 49

Regnskabsperiode: 1. april 2020 - 31. marts 2021

Hjemsted: Horsens

Bestyrelse Kristen Vangsø Laursen 
Klaus Rønslev 
Morten Ensted Stisen 

Direktion Klaus Rønslev, direktør 

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700  Horsens
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3KO Ejendomsudvikling A/S

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udøve investeringsvirksomhed, projektudvikling, leasing og udlejningsvirksomhed,
samt anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 482.757, og selskabets balance pr.
31. marts 2021 udviser en egenkapital på kr. 4.159.289.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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3KO Ejendomsudvikling A/S

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for 3KO Ejendomsudvikling A/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
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3KO Ejendomsudvikling A/S

Anvendt regnskabspraksis

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomhe-
ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser måles til den forholds-
mæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag
eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg af resterende merværdier og posi-
tiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet
af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ
goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmæs-
sig negativ indre værdi måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives,
i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb
under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang
den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes ved-
taget inden godkendelsen af årsrapporten for 3KO Ejendomsudvikling A/S, bindes ikke på opskrivningsre-
serven.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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3KO Ejendomsudvikling A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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3KO Ejendomsudvikling A/S

Resultatopgørelse 1. april 2020 - 31. marts 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Bruttotab -10.828 -16.062

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 572.640 107.332
Finansielle omkostninger 1 -104.407 -150.402

Resultat før skat 457.405 -59.132

Skat af årets resultat 25.352 36.622

Årets resultat 482.757 -22.510

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 522.640 133.664
Overført resultat -39.883 -156.174

482.757 -22.510
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3KO Ejendomsudvikling A/S

Balance pr. 31. marts 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2 9.894.693 9.322.053

Finansielle anlægsaktiver 9.894.693 9.322.053

Anlægsaktiver i alt 9.894.693 9.322.053

Udskudt skatteaktiv 0 36.622

Tilgodehavender 0 36.622

Likvide beholdninger 153.743 936.719

Omsætningsaktiver i alt 153.743 973.341

Aktiver i alt 10.048.436 10.295.394
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3KO Ejendomsudvikling A/S

Balance pr. 31. marts 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overkurs ved emission 5.470 5.470
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 4.244.693 3.722.053
Overført resultat -590.874 -550.990

Egenkapital 4.159.289 3.676.533

Gæld til tilknyttede virksomheder 5.876.499 6.577.832
Selskabsskat 0 35.000
Skyldigt sambeskatningsbidrag 7.648 0
Anden gæld 5.000 6.029

Kortfristede gældsforpligtelser 5.889.147 6.618.861

Gældsforpligtelser i alt 5.889.147 6.618.861

Passiver i alt 10.048.436 10.295.394

Eventualforpligtelser 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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3KO Ejendomsudvikling A/S 

Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-

kapital

Overkurs ved

emission

Reserve for

nettoopskriv-

ning efter den

indre værdis

metode

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. april 2020 500.000 5.470 3.722.053 -550.991 3.676.532

Årets resultat 0 0 522.640 -39.883 482.757

Egenkapital 31. marts 2021 500.000 5.470 4.244.693 -590.874 4.159.289
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3KO Ejendomsudvikling A/S

Noter

2020/21
kr.

2019/20
kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 98.667 144.744
Andre finansielle omkostninger 5.740 5.658

 104.407 150.402

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. april 2020 5.650.000 5.650.000

Kostpris 31. marts 2021 5.650.000 5.650.000

Værdireguleringer 1. april 2020 3.672.053 3.564.721
Årets resultat 572.640 107.332

Værdireguleringer 31. marts 2021 4.244.693 3.672.053

Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2021 9.894.693 9.322.053

3 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K. Laursen Invest ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
på udbytter, renter og royalties.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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Årsrapport for 2020/21



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære
generalforsamling den  



Kristen Vangsø Laursen
dirigent
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3KO Ejendomsudvikling A/S



Ledelsespåtegning



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. april
2020 - 31. marts 2021 for 3KO Ejendomsudvikling A/S.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april 2020 -
31. marts 2021.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Horsens, den 



Direktion



Klaus Rønslev
Direktør



Bestyrelse



Kristen Vangsø Laursen Klaus Rønslev Morten Ensted Stisen
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3KO Ejendomsudvikling A/S



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejerne i 3KO Ejendomsudvikling A/S



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for 3KO Ejendomsudvikling A/S for regnskabsåret 1. april 2020 - 31. marts
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april
2020 - 31. marts 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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3KO Ejendomsudvikling A/S



Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.



Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 5



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



b
9
8
f9



3
0
6
h
P



p
2
4
2
9
4
8



1
3



9











3KO Ejendomsudvikling A/S



Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Horsens, den 



Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21



Poul Erik Brodersen
Registreret revisor
MNE-nr. mne2483
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3KO Ejendomsudvikling A/S



Selskabsoplysninger



Selskabet 3KO Ejendomsudvikling A/S
Erhvervsbyvej 11
8700 Horsens



CVR-nr.: 37 45 37 49



Regnskabsperiode: 1. april 2020 - 31. marts 2021



Hjemsted: Horsens



Bestyrelse Kristen Vangsø Laursen 
Klaus Rønslev 
Morten Ensted Stisen 



Direktion Klaus Rønslev, direktør 



Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700  Horsens
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3KO Ejendomsudvikling A/S



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udøve investeringsvirksomhed, projektudvikling, leasing og udlejningsvirksomhed,
samt anden hermed beslægtet virksomhed.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 482.757, og selskabets balance pr.
31. marts 2021 udviser en egenkapital på kr. 4.159.289.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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3KO Ejendomsudvikling A/S



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for 3KO Ejendomsudvikling A/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.



Bruttotab er et sammendrag af andre eksterne omkostninger.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
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3KO Ejendomsudvikling A/S



Anvendt regnskabspraksis



Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomhe-
ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.



Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser måles til den forholds-
mæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag
eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg af resterende merværdier og posi-
tiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet
af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ
goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.



Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmæs-
sig negativ indre værdi måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives,
i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb
under hensatte forpligtelser.



Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang
den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes ved-
taget inden godkendelsen af årsrapporten for 3KO Ejendomsudvikling A/S, bindes ikke på opskrivningsre-
serven.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.



Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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3KO Ejendomsudvikling A/S



Anvendt regnskabspraksis



Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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3KO Ejendomsudvikling A/S



Resultatopgørelse 1. april 2020 - 31. marts 2021



Note 2020/21
kr.



2019/20
kr.



Bruttotab -10.828 -16.062



Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 572.640 107.332
Finansielle omkostninger 1 -104.407 -150.402



Resultat før skat 457.405 -59.132



Skat af årets resultat 25.352 36.622



Årets resultat 482.757 -22.510



Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 522.640 133.664
Overført resultat -39.883 -156.174



482.757 -22.510
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3KO Ejendomsudvikling A/S



Balance pr. 31. marts 2021



Note 2020/21
kr.



2019/20
kr.



Aktiver



Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2 9.894.693 9.322.053



Finansielle anlægsaktiver 9.894.693 9.322.053



Anlægsaktiver i alt 9.894.693 9.322.053



Udskudt skatteaktiv 0 36.622



Tilgodehavender 0 36.622



Likvide beholdninger 153.743 936.719



Omsætningsaktiver i alt 153.743 973.341



Aktiver i alt 10.048.436 10.295.394
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3KO Ejendomsudvikling A/S



Balance pr. 31. marts 2021



Note 2020/21
kr.



2019/20
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overkurs ved emission 5.470 5.470
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 4.244.693 3.722.053
Overført resultat -590.874 -550.990



Egenkapital 4.159.289 3.676.533



Gæld til tilknyttede virksomheder 5.876.499 6.577.832
Selskabsskat 0 35.000
Skyldigt sambeskatningsbidrag 7.648 0
Anden gæld 5.000 6.029



Kortfristede gældsforpligtelser 5.889.147 6.618.861



Gældsforpligtelser i alt 5.889.147 6.618.861



Passiver i alt 10.048.436 10.295.394



Eventualforpligtelser 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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3KO Ejendomsudvikling A/S 



Egenkapitalopgørelse



 



Virksomheds-



kapital



Overkurs ved



emission



Reserve for



nettoopskriv-



ning efter den



indre værdis



metode



Overført



resultat I alt



Egenkapital 1. april 2020 500.000 5.470 3.722.053 -550.991 3.676.532



Årets resultat 0 0 522.640 -39.883 482.757



Egenkapital 31. marts 2021 500.000 5.470 4.244.693 -590.874 4.159.289
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3KO Ejendomsudvikling A/S



Noter



2020/21
kr.



2019/20
kr.



1 Finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 98.667 144.744
Andre finansielle omkostninger 5.740 5.658



 104.407 150.402



2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder



Kostpris 1. april 2020 5.650.000 5.650.000



Kostpris 31. marts 2021 5.650.000 5.650.000



Værdireguleringer 1. april 2020 3.672.053 3.564.721
Årets resultat 572.640 107.332



Værdireguleringer 31. marts 2021 4.244.693 3.672.053



Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2021 9.894.693 9.322.053



3 Eventualforpligtelser



Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K. Laursen Invest ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
på udbytter, renter og royalties.



4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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  hashsumD 36cc042cmxm242948139/SHA512/02E69747042BC3E466C9F57BD1FA3AB87CA018F8229E5D6CC8DB8F6ACA1449E0A6F7C5D519A4ED3019C3FFDAFAACFC5FEAF22592FFDACCAE61CC576A54440ACA
  hashsumE b98f9306hPp242948139/SHA512/3F27A7AB9227CCA5A20CDBB6FA0CC31E5F97A987EE8BC67892A621312F7D76F3EDAE9327F182E8FAF0FC2C5CDA2E78A2BA4026FE1F25602B628CA733EEF4F729
  TimeStamp MjAyMS0wOC0xNiAxNDowMDozOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 yOs0YL1WR6GeTkqQ8ldtZzLXCRU2EHGJ4mQXV7CpqrM=


 
VqDoQQwDQ6gFwUIB/ccTR4B8TrKzd4jvYXtqSwELQL3wTfSLscgntAdSbc6Kk34Fokc6T25pPu3e
h7I6mITgIlOrleH9tUYg1/NjvG665Dhhx1rfth7yQkAV6/2D6HNYC3+BWWei4l2mGHMVj73LPz0n
RofpdASaIZG0UkKgpXxyqaauf+vK/ly8CXJlf6O4VRPNXyRR3lkDMXhWI3AMHo9GJFooDEHM8CCf
gzsfbC7+78ioE8W3necWpQKPhf8nc+Sz/cbdu/L5jAFYnJhONd8z+TlZfP6xB9OnJl5kD9yZ5Uzw
o9ELwB+nFjLQ3eqnuXgCBvDwXJD/A6J08jcB0Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEF1ZyAxNyAwNzoxNzoxMiBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumF Yjk4ZjkzMDZoUHAyNDI5NDgxMzkvU0hBNTEyLzNGMjdBN0FCOTIyN0NDQTVBMjBDREJCNkZBMENDMzFFNUY5N0E5ODdFRThCQzY3ODkyQTYyMTMxMkY3RDc2RjNFREFFOTMyN0YxODJFOEZBRjBGQzJDNUNEQTJFNzhBMkJBNDAyNkZFMUYyNTYwMkI2MjhDQTczM0VFRjRGNzI5
  hashsumE MzZjYzA0MmNteG0yNDI5NDgxMzkvU0hBNTEyLzAyRTY5NzQ3MDQyQkMzRTQ2NkM5RjU3QkQxRkEzQUI4N0NBMDE4RjgyMjlFNUQ2Q0M4REI4RjZBQ0ExNDQ5RTBBNkY3QzVENTE5QTRFRDMwMTlDM0ZGREFGQUFDRkM1RkVBRjIyNTkyRkZEQUNDQUU2MUNDNTc2QTU0NDQwQUNB
  hashsumD NzEzMWQ1Y2VnWFgyNDI5NDgxMzkvU0hBNTEyLzc0ODY0NzA5NDlDNUZENkE5QzQzOEE5QTVBOTFFQUFGNDE3NjI0MzlENkRBQjkxQzZCODU4RjlEMDAwQ0U2RDY0REEwQUY1QkNDNTYyMkZBMEY4NDkxNjA2RTQwRkE2MkRGRDlGRTY1MkRFRjE5MThBRUU0ODM5QjlDREMxRjM1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC OTI2Mjg1NTlZem4yNDI5NDgxMzkvU0hBNTEyL0U2RDlGOURCRDRDNTA3RDU3NDg0QTFCQkE2RDhFQURDOTcwMEYwMjQyNTIyNjYyQzIzMkMxNzhEMkUzNDQ0RTBDRjA0RjRGNDJBMDIzQUQzNjFFNkFDNEM0QkYzQzQ1ODdCODU0MzExRjA0RTA0RkQ0OTFDNUY0M0Y0QkRDMjMw
  challenge NDg4MDY3MjM1NjQ2ODI4NTQ4Mw==
  hashsumB ZWMwZWYwZTBzWHgyNDI5NDgxMzkvU0hBNTEyLzczRDFDNkIzNUQ1MkMwNEZEODlGNDUwMTg4QkQwNUFCODg5ODNBMzA4QzVBNjlCMDQxMDNCOEI2REFFQ0RGNjdDNEZDNUYzRjg5M0Y0RkNBNzNFRjkwQ0Q2QjVBNDdBNjAyRDdDMjc4OTMxNzQ2M0RDODVDRjg5RkJDODFGNzE5



		2021-08-17T07:18:58+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




