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Virksomhedsoplysninger
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Virksomheden Thore ApS
Vinkel Alle 6, 
9000 Aalborg

CVR-nr. 37446491

Stiftelsesdato 12. februar 2016

Hjemsted Aalborg

Regnskabsår 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Direktion Claus Nielsen, Direktør

Revisor RevisorHuset Hals
Registreret revisionsanpartsselskab
Midtergade 17a
9370 Hals
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Ledelsespåtegning
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for Thore 
ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 16. august 2021

Direktion

Claus Nielsen
Direktør

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
4S

JD
-Q

IW
N

0-
EJ

U
YK

-W
D

D
SW

-L
D

5G
5-

FF
J7

U



Thore ApS
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Til den daglige ledelse i Thore ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Thore ApS for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 på grundlag af selskabets 
bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Hals, den 16. august 2021
RevisorHuset Hals
Registreret revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 31885191

Bjarke Kjær
Registreret revisor
mne11396
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Ledelsesberetning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i køb og salg af fast ejendom, samt dermed beslægtet virksomhed efter
ledelsens skøn.
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 udviser et resultat på kr. 55.314, og 
selskabets balance pr. 30. juni 2021 udviser en balancesum på kr. 1.821.545, og en egenkapital på kr. 749.139.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for Thore ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflægger årsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis
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Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gæld målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i 
resultatopgørelsen.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte 
foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor 
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, 
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendomme 
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita.

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af 
investeringsejendomme'.

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i 
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på mellem 5 og 
7,5 %, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et normal-år, hvor der tages højde 
for lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens 
vedligeholdelsesstand. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis
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Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.

Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbytte, 
som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.

Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
4S

JD
-Q

IW
N

0-
EJ

U
YK

-W
D

D
SW

-L
D

5G
5-

FF
J7

U



Thore ApS

Resultatopgørelse
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Note
2020/21

kr. 
2019/20

kr. 

Bruttofortjeneste 73.932 35.310

Personaleomkostninger 1 0 0
Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver 3.379 0
Driftsresultat 77.311 35.310

Finansielle omkostninger -6.363 -12.238
Resultat før skat 70.948 23.072

Skat af årets resultat -15.634 -5.076
Årets resultat 55.314 17.996

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 55.314 17.996

55.314 17.996
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Thore ApS

Balance 30. juni 2021
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 
Aktiver

Investeringsejendomme 2 1.350.000 1.346.621
Materielle anlægsaktiver 1.350.000 1.346.621

Anlægsaktiver 1.350.000 1.346.621

Tilgodehavende selskabsskat 25.092 19.983
Andre tilgodehavender 19.222 3.111
Periodeafgrænsningsposter 10.564 0
Tilgodehavender 54.878 23.094

Likvide beholdninger 416.667 542

Omsætningsaktiver 471.545 23.636

Aktiver 1.821.545 1.370.257
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Thore ApS

Balance 30. juni 2021
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 699.139 643.825
Egenkapital 749.139 693.825

Hensættelser til udskudt skat 101.460 100.717
Hensatte forpligtelser 101.460 100.717

Gæld til kreditinstitutter 454.246 0
Langfristede gældsforpligtelser 3 454.246 0

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 22.400 0
Gæld til banker 0 290.315
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 458.300 249.400
Deposita 36.000 36.000
Kortfristede gældsforpligtelser 516.700 575.715

Gældsforpligtelser 970.946 575.715

Passiver 1.821.545 1.370.257

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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Egenkapitalopgørelsen
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Udbytte for

Virksomheds Overført regnskabs-

kapital resultat året I alt

Egenkapital 1. juli 2020 50.000 643.825 0 693.825

Årets resultat 0 55.314 0 55.314
Egenkapital 30. juni 2021 50.000 699.139 0 749.139
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Thore ApS

Noter

2020/21 2019/20

- 14 -

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

2. Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendomme. Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på mellem 8% og 
10% afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et normal-år, hvor der tages højde for 
lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. 
Gælden i ejendommen indregnes til amortiseret kostpris.

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 454.246 22.400 364.600

454.246 22.400 364.600

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitutter mv. er der afgivet pant i ejerpantebreve i grunde og 
bygninger på i alt 500 tkr.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.
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Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 
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jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
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  _challenge WUpFNzMtNk84UDQtVURHWlotSlpLS0ctVk80NzAtQTJHVUs=
  TimeStamp MjAyMS0wOC0xNyAxNDowMDo1MCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 O/LcXmcwchqVQD/xRsM7B0vUQgTms+Yns2mFs4OYzf8=


 
cER5PX1bSa0ySO7oZ1vCHPTXzfnNjXMqlc/J6S2KVK++eqUIwFVB6Q4bozQ0fc7M8cluw1uSNP2l
WGvO8UtBlEwOrB6tCRXu8lKFNQXPi0xH2c+gXbFOOOojKwFYZ5pVP2g9vD1nJWvqeO1JAK+ObJVn
XDabF5Uv18rl6Seec7+4KLMvtguR0mb9JXKs9lu0aQWZfPsoXDZmvzBnF+C3popw9sokb3Vl6WBI
J8LHkkTUwDVyAxfnTNhRxPz1wxIf7z6nCd0okz0OYwROoMDCrpESmQWTXSS/sd0QJO/I2wRVMdJr
wc28Sqxi+TvxB/bqjPQQp+FspX3kgbkq5ycJgQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTEuMC40NDcyLjEyNCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTAxNzI5MTE=
  document_digests W3sia2V5IjoiTjRTSkQtUUlXTjAtRUpVWUstV0REU1ctTEQ1RzUtRkZKN1UiLCJkaWdlc3QiOiIxNWU3YjI4MTNiODY4YTEzZjI5MzAwZGI1OWM5NjgzMWU2YWNkOWMyMTljNDY2Nzc3YWViNmIzMzAxODliZWMzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WDRYQk8tQTZNUFYtTUlEREktWkI1TkgtWTMxQjAtQjNIMkE=
  TimeStamp MjAyMS0wOC0xNyAxNDoxMzowMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 D7NSGqq4U82xW/AN90R/rj1ICSdhvjSv4LK4cnrft8k=


 
OCRpUpBCmAIwaU/1g4t/oi1AK1w2IOVvakvPnvj3WZGZ7O4Nl4cjTezIU9OYlpzNR7BDoKubNi9o
hxOJm7vNExI/wZEBArzXK/B1J6B/F3BEn2Z9eRrXQf7Zfe9q4RIEU+1rbYduhAnKS8ZqB9AVrf55
wCaDrk1F7AwYxRpkXPzGDDfbO/qvIyD8CsldMK1lmRdcalRrTlLykPm2aK5EYfzSF9DeJ+8Ikdu+
EQa7OMwi0zEYXrHv1erqK4HIO4fTuy3hicvsTeFOkcBnBH6Borpymwz/qU99hP8GVYuruUalHCSC
+DIJfNVpbeLv+4wBzKiRsDcr7y+25yf75UAt0A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkyLjAuNDUxNS4xMzEgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTIuMC45MDIuNzM=
  signingRequestId MTAxNzI5MTI=
  document_digests W3sia2V5IjoiTjRTSkQtUUlXTjAtRUpVWUstV0REU1ctTEQ1RzUtRkZKN1UiLCJkaWdlc3QiOiIxNWU3YjI4MTNiODY4YTEzZjI5MzAwZGI1OWM5NjgzMWU2YWNkOWMyMTljNDY2Nzc3YWViNmIzMzAxODliZWMzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WFM0WTctRUVDV1YtQ05JSTUtMzEzTFEtRzZISkItU1o2VTM=
  TimeStamp MjAyMS0wOC0xNyAxNDoxNDowNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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