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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 for Brdr. Nielsen Udlejning ApS, Skeerbaek.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.
Ledelsen har pdset, at selskabet opfylder reglerne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skaerbaek, den 2. februar 2022

Direktionen

Hans Erik Nielsen Per Clausen Nielsen
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Revisors erklaering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i Brdr. Nielsen Udlejning ApS
Vi har opstillet drsrapporten for Brdr. Nielsen Udlejning ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 pd grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger,

som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,

resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,

objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstillingen af drsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-

konklusion om, hvorvidt drsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Tgnder, den 2. februar 2022

Revisionscentret Tonder/Skaerback
Godkendt revisionsaktieselskab

CVR-nr. 26 81 23 72

Helen Lisby

Registreret revisor
mne5657
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive ejendomsudlejning og anden dermed beslaegtet
virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen
Generelt

Resultatopggrelsen er udarbejdet i sammendraget form (benzevnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, andre

driftsindtaegter, omkostninger til andre eksterne omkostninger."

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen bestdr af indteegter fra indgdede lejeaftaler der indregnes i resultatopggrelsen

nér de forfalder til betaling. Lejeindtaegter fra erhvervslejemal indregnes ekskl. moms.

Direkte omkostninger

I direkte omkostninger indregnes omkostninger til afholdelse af forsikringer,

ejendomsskatter m.v. vedrgrende udlejningsejendommene.
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger og godtggrelse

under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som best8r af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den

del, der kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet indgdr i sambeskatning. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de

sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
De sambeskattede selskaber indgdr i acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og

nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-40 ar 40%
Smaanskaffelser under kr. 30.000 omkostningsfgrt 0%
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Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller -omkost-

ninger.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes &rligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes

ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til geninvindingsvaerdien, hvis denne

er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller

aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet haefter for sambeskattede virksomheders selskabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet med overvejende sandsynlighed forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i

udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til l&nets restgeeld.
For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som I&nets underliggende
kontantveerdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-

ning af l&nets kursregulering pé& optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopggrelse for dret 2021

Kr. Sidste ar
Bruttofortjeneste 186.815 158.888
Afskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver -69.496 -60.809
Resultat fgr finansielle poster 117.319 98.079
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 4.843 4.145
@vrige finansielle omkostninger -37.046 -42.014
Ordinzert resultat fgr skat 85.116 60.210
Skat af drets resultat -26.290 -18.898
Arets resultat 58.826 41.312
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfart resultat 58.826 41.312
Disponeret i alt 58.826 41.312

10
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Note

Balance pr. 31. december 2021

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede selskaber

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Kr. Sidste ar
1.426.082 1.495.578
1.426.082 1.495.578
1.426.082 1.495.578

99.617 121.064

0 8.846

99.617 129.910
45,995 65.003
145.612 194,913
1.571.694 1.690.491

11
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Note

Balance pr.

PASSIVER

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabséret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Geeldsforpligtelser (lang- og kortfristet)

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Medarbejder forhold

31. december 2021

Kr. Sidste ar
50.000 50.000
637.318 578.492
0 0
687.318 628.492
0 0
328.943 363.416
0 119.945
328.943 483.361
34.175 81.860
476.927 458.584
44,331 38.194
555.433 578.638
884.376 1.061.999
1.571.694 1.690.491

12
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Egenkapital primo
Udbetalt udbytte
Rrets resultat

Egenkapital ultimo

Egenkapitalopgarelse

Virksomheds- Forslag til Overfgrt Egenkapital i
kapital udbytte resultat alt
50.000 0 578.492 628.492
0 0 0
0 0 58.826 58.826
50.000 0 637.318 687.318

13
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Noter til drsrapporten

Kr. Sidste ar
Note 1. @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 18.343 19.748
Renteomkostninger i gvrigt 18.703 22.266
37.046 42.014
Note 2. Skat af 3rets resultat
Beregnet skat af drets resultat 26.290 18.898
Udskudt skat p& omsaetningsaktiver ultimo 0 0
Udskudt skat pd anlaegsaktiver ultimo 0 0
Udskudt skat i alt 0 0
Udskudte skatteforpligtelser primo 0 0
FEndring af udskudte skatteforpligtelser 0 0
Skat af drets resultat 26.290 18.898
Note 3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld primo Geeld ultimo Afdrag Restgeeld efter
aret aret naeste r 5 a&r
Geeld til kreditinstitutter 395.276 363.118 34.175 152.693
Kreditinstitutter i gvrigt 169.945 0 0 0
565.221 363.118 34.175 152.693

14
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Note 4. Eventualposter, pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Det samlede skattebelgb for koncernen fremgér af drsrapporten for

Brdr. Nielsen Udlejning ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de

tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

Pant i aktiver

P& selskabets bygninger og grund beliggende Mellemgade 12A.,
matr. nr. 0385, Skaerbaek ejerlav, er tinglyst falgende heeftelser:
1. Realkredit Danmark A/S, nom. 550.000.

2. Sparekassen Bredebro A/S, nom. kr. 200.000.

P& selskabets bygninger og grund beliggende Abenrdvej 16A,
matr. nr. 0727, Skeerbaek ejerlav, er tinglyst falgende haeftelser:

1. DLR Kredit A/S, nom. 169.000.

Bygninger og grund er i balancen opfart til kr. 1.426.082 1.495.578

Note 5. Medarbejderforhold
Der har ikke veeret ansatte i regnskabsaret, og der er ikke udbetalt Ign og vederlag

til direktionen.

15
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wsgmFHlJYHoTX+ksVR19CjXpabBAIrtQqO9Jj1GISxQfMe+HtSP8ibvsevU+eoIst/PbGsvuKGky
8n4EeA60ceHyBjJ3ktARP5WbDkEsnAOFIaPPzYNNKJMFZbtboSrf+bVPK+lXyLD4tXW4+cAS2WA6
CYbX1QHthxNJAmO6Z6CW4xYH0vOnbhSCHwz79vWGSKdy1h+Z8ZIHzbAeee68NcC2W69K4lgeQ5g+
uTvjAb2y2oYBckMGCG4CCKukBGHuR9Nztg775+SanjvaxgKig+qbbHKQYlbG7jQbLEZd5wc0BQok
eIUWR8SM439/5dqp4oyZs9oWGcOP8WZWiMeQRw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MzkzNzYwMjIxMjExNDQ4NzkwNw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD ODBkZWJhc2pTUmoyNDc2MTQwMzYvU0hBNTEyLzc0MjA0QzYwMTQyMkU3MDQ4NUU5RTQ4QTczMjUzOUVEMjk3QzRDQkFFODgxOTQ3OUEyRTIyNjkyN0IxNDI3MDE0MTZEODIyQzBDRjQxMENGMkVCRjU0QzM3MEMzMjM5MDA4NkQzOEI5MTI0QjM2OThEMUJDNjMxMzUwNkI1NDNF
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAxNyAwNzo1NjowMCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC MDhlODRjeXdKWnoyNDc2MTQwMzYvU0hBNTEyLzQwNUUxMTZEMEM4RjAwRDE3MjdCNzk1MDYwQkQxQzBCQjEyNTdFRDVDQ0Q4RkQ2NDlCRDhBNDQ3OEZCNTBGMTlFRDFBODI0Mzg2NTlERjdDMzZBOTQ2NTY5MDkxODg2QzE2REIwQUQ5OTdEMTc3NDE3RjdBNUZGQTJBQzY5NENC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NmQ0MmU0aE1nWHUyNDc2MTQwMzYvU0hBNTEyL0U5QjM5Q0IyQkE1N0ZFODNBQ0M1MTM5NjVDQ0U1QUVCMkNFRjA1QTQ5NkYwOEJEMzQ5NUFDNEFBNDQ1MDgzNTI2RUMyNzJBMDc4NjNBQjA2NTgxMjlFODk0NEJCQkNBODlFMzhFNzlBRjFBOEIzNjQ5OTNBMjRFQjAxQTczQThC




  
 
 
 
 
 
 XGbcgty5TKQdikTELwzsOBnERwreKgxmib2qkeXcsig=


 
Za7jl2D7x1zQj0dGD7JQJEfUy4nokM47uAvdjZWI9CY8AMgFQir0WujdJutmbPi8m7KoDGnGWsqu
jS4r++GEmD9q56D9oYYAw+WmdA0IEsMoIxmDw0yXvglp7MroRR05m1kTehyP3/06AwWOTQKH2iiu
czgy9cd3zzChZHZmSOQv5CH2t8GDzLpXEByW5EWN6aIyHYP8EccvMEM/8+yZ618XxdS/q6to+A9a
w0aD+q7UdvVsV20n/kaKOWjvBLNKO30FhNichiAE6k5evIdcQ54j5OFCkpy0QSKa7MAKcFRQ+oii
/8vRr6Uej5V49ikzBDc911lU5l7rE1dxHxVLkg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -2335304702023429117
  hashsumB 646eafuPhZg247614036/SHA512/194D0F3665B74A929D48B3E76C225B69548B33E08DC622F13380765C6745EA55F20E0469F8F4BA7C2065A76E293FA1E5A929FF1B1E1E6C2CE1AF1143A9095454
  hashsumC 80debasjSRj247614036/SHA512/74204C601422E70485E9E48A732539ED297C4CBAE8819479A2E226927B142701416D822C0CF410CF2EBF54C370C32390086D38B9124B3698D1BC6313506B543E
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNCAwOToyNjo0OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 nFgI9hsR9/Mq1cLmjpz4Empkmc04Wt+wfzr8nsqufjA=


 
IYP9jsVNypHFYfQ8J7Kub19UeGMu0htXWFLLuaAIgZMtwM+fkivejBDBV2Sl+oM55Lcbp2UNMLcF
IfF80JyFlrVsUJZkPF8jkJj9wLXkgUsLBgzQiC8tCamHk53vkxrwBGYTrqOqTpbTD3IYJd6gRMjX
chhg2Vpb9bwGnF/yT9EwF4TmQl+6MJw5nmSXDQ9IUA0bQFRqricAWhMhvwTcmt8/6feMFaOS1b3v
kyERs8rPk7eIhrunfFx+VNUuyyWpUwMISlZHkMI6r6AoTZNKr44qB7aoSH0up6oKfAl9cb+gCIJg
XmKHs6xa1Fr6KSR9ssK02LRO7k+g4ii7QYH21w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 131509318118068185
  hashsumB 6d42e4hMgXu247614036/SHA512/E9B39CB2BA57FE83ACC513965CCE5AEB2CEF05A496F08BD3495AC4AA445083526EC272A07863AB0658129E8944BBBCA89E38E79AF1A8B364993A24EB01A73A8B
  hashsumC c71ebdgUhks247614036/SHA512/3AFC584AF534B78D68037158D8D25B35EEE8A6D6202C353602BF9E90DD729EC6A264506A22C2C4DF6E3095E3F8DA5115AEC5C97743EDD18ED5E9492C0FF33BE8
  hashsumD 08e84cywJZz247614036/SHA512/405E116D0C8F00D1727B795060BD1C0BB1257ED5CCD8FD649BD8A4478FB50F19ED1A82438659DF7C36A946569091886C16DB0AD997D177417F7A5FFA2AC694CB
  hashsumE 80debasjSRj247614036/SHA512/74204C601422E70485E9E48A732539ED297C4CBAE8819479A2E226927B142701416D822C0CF410CF2EBF54C370C32390086D38B9124B3698D1BC6313506B543E
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNCAxMDozNDoyNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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