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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
1. januar 2015 - 31. december 2015 for Brdr. Nielsen Udlejning ApS, Skaerbaek.

Rrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skeerbeaek, den 3. marts 2016

Direktionen

Hans Erik Nielsen Per Clausen Nielsen

Genralforsamlingens beslutning om fravalg af revision

Generalforsamling har besluttet, at 8rsrapporten for det kommende regnskabsér ikke skal veere

underlagt revision.



Den uafhaangige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Brdr. Nielsen Udlejning ApS

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Brdr. Nielsen Udlejning ApS for regnskabsaret

1. januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,

balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

LEDELSENS ANSVAR FOR ARSREGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede

i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl-

information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

REVISORS ANSVAR

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet p& grundlag af vores revision.

Vi har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yder-
ligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt plan-
leegger og udfgrer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden

vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og op-
lysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksom-
hedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formdlet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabs-

maessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.



Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

KONKLUSION
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og.finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsdret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med

drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til 3rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores

opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Tgnder, den 3. marts 2016

Revisionscentret Tgnder/Skaerbaek
Godkendt revisionsaktieselskab

CVR-nr. 26 81 2372

‘/h ’éﬁéi\

Helen Lisby

Registreret revisor



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendomsudlejning og anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet er stiftet i forbindelse med en spaltning af Peter S. Nielsen ApS og har
overtaget aktiver for kr. 1.643.672 samt geeld og hensatte forpligtelser pd kr. 1.204.637.

Rrets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning og frem til i dag ikke indtradt forhold, som veesentligt

vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for

klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Selskabet er stiftet i forbindelse med en spaltning af Peter S. Nielsen ApS og har

overtaget aktiver for kr. 1.643.672 samt geeld og hensatte forpligtelser pd kr. 1.204.637.

Generelt om indregning og méling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pé& balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgds drligt

for at afggre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Sambeskatning
Selskabet indgér i sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat

fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.



De sambeskattede selskaber indgadr i acontoskatteordningen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Resultatopggrelsen er udarbejdet i ssmmendraget form (benaevnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, andre

driftsindteegter, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger."

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen bestdr af indteegter fra indgdede lejeaftaler der indregnes i resultatopggrelsen

ndr de forfalder til betaling. Lejeindteegter fra erhvervslejemal indregnes ekskl. moms.

Direkte omkostninger

I direkte omkostninger indregnes omkostninger til afholdelse af forsikringer,

ejendomsskatter m.v. vedrgrende udlejningsejendommene.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab p& debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger og godtggrelse

under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som best8r af 8rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den

del, der kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.



Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-40 ar 40%
Smaanskaffelser under kr. 12.800 omkostningsfgrt 0%

Fortjeneste eller tab ved afheaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller -omkost-

ninger.

Udbytte for regnskabsdret

Udbytte som forventes udbetalt for dret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa generalforsam-

lingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af 8rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem



regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. ved-
rgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler,
males udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme

juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat mé&les p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning Vil vaere geeldende, nér den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For inde-

veerende &r er anvendt en skattesats pd 22 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen

over laneperioden.

Prioritetsgeeld er s8ledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til [&nets restgaeld.
For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som |&nets underliggende
kontantveerdi p& l8neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-

ning af 1&nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopggrelse for aret 2015

Bruttofortjeneste
Afskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresl8et udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat
Disponeret i alt

Kr.

176.281

-65.640

110.641
-46.320

64.321

24.611

88.932

88.932

88.932
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Balance pr

Note

AKTIVER

Anlaegsaktiver

4. Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

. 31. december 2015

Rbnings-

Kr. balance
1.837.408 1.643.672
1.837.408 1.643.672
1.837.408 1.643.672
96.000 0
96.000 0
96.000 0
1.933.408 1.643.672
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Note

Balance pr. 31.

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital

Overfart overskud
Foresl3et udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henseaettelser til udskudt skat

Geeldsforpligtelser (lang- og kortfristet)

Geeld til realkreditinstitutter m.v.
Kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

december 2015

Rbnings-

Kr. balance
50.000 50.000
477.967 389.035
0 0

527.967 439,035

0 50.085

519.574 274.375
344.723 376.222
864.297 650.597
58.348 164.074

0 0

0 0

457.320 0
25.476 229.815
110.066

541.144 503.955
1.405.441 1.154.552
1.933.408 1.643.672

7. Eventualposter, pantseaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter til drsrapporten

Note 1. Af- og nedskrivning af anlaegsaktiver
Bygninger

Smaanskaffelser

Note 2. @vrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i gvrigt

Kr.

65.640

65.640

46.320

46.320
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Note 3. Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets resultat

Kr.

25474

Udskudt skat pd anleegsaktiver ultimo

Udskudt skat i alt

Udskudte skatteforpligtelser primo overf. bningsbalance spaltnir

-50.085

Endring af udskudte skatteforpligtelser

Skat af drets resultat

-50.085

-24.611
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Note 4. Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Kr.

Kostpris primo 0
Tilgang i &ret fra spaltet selskab 2.300.529
Tilgang i dret 259.376
Afgang i dret 0
Samlet kostpris ultimo 2.559.905
Afskrivninger primo 0
Saldo overfgrt fra spaltet selskab -656.857
Afskrivninger i ret -65.640
Samlede af- og nedskrivninger ultimo -722.497
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 1.837.408
Kontantveerdien af grunde og bygninger andrager ifglge
&rsreguleringen kr. 1.480.000.
Note 5. Egenkapital
Egenkapital Praksis- Udbetalt Forslag til re- Egenkapital
primo dret aendringer udbytte sultatfordeling ultimo aret
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Forslag til udbytte 0 0 0
Overfart overskud 389.035 88.932 477.967
439.035 0 88.932 527.967
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Note 6. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld ultimo Afdrag Restgeeld efter

dret neeste ar 5é&r
Geeld til realkreditinstitutter 548.454 28.880 411.883
Kreditinstitutter i gvrigt 374.191 29.468 228.927
922.645 58.348 640.810

Note 7. Eventualposter, pantsaetninger oq sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Det samlede skattebelgb for koncernen fremgar af drsrapporten for

Brdr. Nielsen Udlejning ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de

tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

Pant i aktiver
P& selskabets bygninger og grund beliggende Mellemgade 12A.,
matr. nr. 0385, Skaerbaek ejerlav, er tinglyst falgende heeftelser:

1. Realkredit Danmark A/S, nom. 550.000.
2. Sparekassen Bredebro A/S, nom. kr. 200.000.

P& selskabets bygninger og grund beliggende Abenr&vej 16A,
matr. nr. 0727, Skaerbaek ejerlav, er tinglyst falgende haeftelser:

1. DLR Kredit A/S, nom. 169.000.

Bygninger og grund er i balancen opfart til kr. 1.837.408 1.643.672
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