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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2017 for HPN Ejendom-
me ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver, finansielle stilling og resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 18. marts 2018

Nicklas Christensen
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Den uafhaengige revisors erkleeringer
Til kapitalejerne i HPN Ejendomme ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for HPN Ejendomme ApS for regnskabs-
dret 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balan-
ce og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for smé virk-
somheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlegger og udferer handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores kon-
klusion om é&rsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraeevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revi-
sion, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 2016 i overesnsstemmelse med arsregn-
skabsloven.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ing-
en form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt in-
konsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplys-
ninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herfolge, den 18. marts 2018
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens aktiviteter er kob, salg og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen vesentlig usikkerhed ved indregning eller maling.

Uszdvanlige forhold
Der har ikke i1 regnskabsperioden veret usedvanlige forhold.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet veesentlige begivenheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for HPN Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse

med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Resultatopgorelsen

Bruttoresultat

Bruttoresultatet omfatter nettoomsetningen med fradrag af andre eksterne omkostninger.
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelse efter bestemmel-
serne i arsregnskabslovens § 32.

Nettoomszatning
Nettoomseatningen omfatter lejeindtegter ved udlejning af fast ejendom.
Indteegterne indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsperioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift og administration.

Finansielle poster
Finansielle poster indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat bestér af beregnet skat af rets skattepligtige indkomst og forskydning i udskudt
skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna af-
kast af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved vidersalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af om-
kostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig
vaerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien
anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forvenede,
fremtidige lobende driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgeengelige aktuelle sam
menlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dags-
veerdi.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsverdi, hvor stigningen eller fald i dagsvaerdien
indregnes i resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pd ejendommene. Dagsvardien er opgjort
som et afkastkrav pa 4 %.

Driftsmidler og invenstar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resul-
tatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes til palydende verdi med fradrag af nedskrivning til imedegielse
af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af &rets skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat indregnes efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

For indeverende ar er der ingen aktuel- elle rudskudt skat.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser er optaget til amortiseret kostpris, der svarer til restgaelden.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2017

Note 2017 2016

kr. tkr.
Bruttofortjeneste 84.764 -30
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 500.970 0
Driftsresultat 585.734 -30
Finansielle indtegter 4.995 0
Finansielle omkostninger -105.077 -14
485.652 -44

Resultat for skat

1 Skat af &rets resultat -116.842 0
Arets resultat 368.810 -44

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 368.810 -44

Disponeret i alt 368.810 -44
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Note

Balance pr. 31. december 2017

Aktiver

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttet virksomhed

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender

Tilgodehavender tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2017 2016

kr. tkr.
6.560.595 2.925
37.500 0
6.598.095 2.925
337.500 0
5.096 0
342.596 0
342.596 0
6.940.691 2.925
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Note

4

Balance pr. 31. december 2017

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henszttelse til udskudt skat
Langfristede geeldsforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

10

2017 2016

kr. tkr.
50.000 50
324915 -44
374.915 6
110.198 0
4.051.108 1.494
94.143 0
21.962 11
2.248.584 404
6.644 0
33.137 1.010
2.404.470 1.425
6.455.578 2.919
6.940.691 2.925
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Noter

Skat af arets resultat
Skatteveerdi af udnyttet underskud i sambeskatning
Regulering af udskudt skat

Egenkapital
Virksomhedskapital:
Saldo primo

Saldo ultimo
Overfort resultat:
Saldo primo

Arets resultat

Saldo ultimo

Egenkapital i alt

Langfristede geeldsforpligtelser

Af den samlede geeld forfalder kr. 3.675.467 efter 5 é&r.

Eventualforpligtelser

11

2017 2016

kr. tkr.
6.644 0
110.198 0
116.842 0
50.000 50
50.000 50
-43.895 0
368.810 -44
324.915 -44
374.915 6

Selskabet hefter solidarisk sammen med de gvrige selskaber i sambeskatningen for
skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter, som

udbytteskat.
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