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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2016 for Ejendommen Holbækvej 14 ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Årsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 5.
februar til 31. december 2016.
 
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Holbæk 30/05/2017

 Direktion

 Jesper Hansen
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger

 Til kapitalejerne i Ejendommen Holbækvej 14 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendommen Holbækvej 14 ApS for regnskabsåret 5. februar – 31.
december 2016 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
– danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er ledelsens ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

 årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Holbæk 30/05/2017

Martin Skovholm
registreret revisor
REVISORGÅRDEN HOLBÆK REGISTRERET REVISORAKTIESELSKAB
CVR: 19720705
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Ledelsesberetning
 Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet består af ejendomsudlejning.
 
Usædvanlige forhold
Idet det er selskabets første regnskabsår er der ingen sammenligningstal.
 
Særligt for investeringsejendommen
Investeringsejendommen måles i årsrapporten til dagsværdi ud fra en afkastbaseret model. Som grundlag for
opgørelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmæssige afkast af tilsvarende ejendomme.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat anses for tilfredsstillende, da det er første regnskabsår.
Resultatet er i det første regnskabsår ikke påvirket af værdiregulering af selskabets ejendom.
 

 Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget enkelte tilvalg fra de øvrige regnskabsklasser.
 
Da det er selskabets første regnskabsår er der ingen sammenligningstal. 
 
Generelt
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Resultatopgørelse
 
Nettoomsætning 

 Lejeindtægter
Lejeindtægter ekskl. moms indregnes i resultatopgørelsen for den periode indtægten vedrører.
 

 Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger herunder reparation og vedligeholdelse samt
forbrugsudgifter, ejendomsskatter og forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke pålægges lejerne.
 

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
 

 Bruttofortjeneste
Nettoomsætningen fratrukket driftsomkostninger, samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i
posten ”Bruttofortjeneste”.
 

 Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb der vedrører
regnskabsåret og omfatter renteindtægter og –omkostninger mv.
 

 Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
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med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud). De sambeskattede selskaber indgår i
acontoskatteordningen. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen,
således at moderselskabet forestår afregningen af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
 
Balance
 

 Investeringsejendommen
Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som afkast delt med et
afkastkrav på mellem 3-4 %, afhængigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et
normalår, hvor der tages højde for lejekontrakters løbetid, lejens størrelse, lejeres soliditet, forventet
tomgang og ejendommenes vedligeholdelsesstand. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 

 Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. 
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære
generalforsamling (deklareringstidspunktet).
 

 Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Den aktuelle skat afsættes med den for indkomståret aktuelle skattesats.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles på grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat
forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i
resultatopgørelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 

 Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld
måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 5. feb 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.

Bruttoresultat  ................................................................................................. -3.263

Resultat af ordinær primær drift  ................................................................. -3.263

Øvrige finansielle omkostninger  ...................................................................... 1 -46.456

Ordinært resultat før skat  ............................................................................. -49.719

Skat af årets resultat  ......................................................................................... 2 10.714

Årets resultat  .................................................................................................. -39.005

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................................... -39.005

I alt  .................................................................................................................. -39.005
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016
kr.

Investeringsejendomme  ................................................................................... 1.223.190

Materielle aktiver i alt  ................................................................................... 3 1.223.190

Langfristede aktiver i alt  ............................................................................... 1.223.190

Andre tilgodehavender  ..................................................................................... 592

Tilgodehavender i alt  ..................................................................................... 592

Likvide beholdninger  ....................................................................................... 231.194

Kortfristede aktiver i alt  ................................................................................ 231.786

Aktiver i alt  ..................................................................................................... 1.454.976
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016
kr.

Registreret kapital mv.  ..................................................................................... 50.000
Overført resultat  ............................................................................................... -39.005

Egenkapital i alt  ............................................................................................. 10.995

Udskudt skat  .................................................................................................... 0

Langfristede forpligtelser i alt  ...................................................................... 0

Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .............................................. 1.395.771
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring  .. 48.210

Kortfristede forpligtelser i alt  ....................................................................... 1.443.981

Forpligtelser i alt  ............................................................................................ 1.443.981

Passiver i alt  .................................................................................................... 1.454.976
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Noter

1. Øvrige finansielle omkostninger

  2016

  kr.

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 45.227
Øvrige finansielle omkostninger 1.229
  46.456

2. Skat af årets resultat

  2016

  kr.

Aktuel skat -10.714
Ændring af udskudt skat 0
  -10.714

3. Materielle aktiver i alt

   
  Investeringsejendomme

  kr.

Kostpris primo 0
Tilgang 1.223.190
Afgang -0

Kostpris ultimo 1.223.190
   

Af- og nedskrivning primo -0
Årets afskrivning -0
Tilbageførsel ved afgang 0

Af- og nedskrivning ultimo 0
   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.223.190
 

                                                                                                                                         Afkastkrav
3-4%
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4. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt kapitalen og den fortsatte drift er afhængig af, at selskabet opnår positive
driftsresultater og likviditet.
Ledelsen har positive forventinger til selskabets fremtidige driftsaktivitet og likviditet.
På baggrund af ovenstående forventer ledelsen, at selskabskapitalen kan retableres indenfor de
kommende år.

5. Oplysning om eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med Gislinge Mureren ApS, GM Entreprise ApS og Hass Hansen
Holding ApS og hæfter som følge heraf solidarisk for sambeskatningens samlede selskabsskatter
og udbytteskatter mv.
Der henvises til moderselskab ApS´s årsregnskab for oplysning om den samlede
skatteforpligtelse.
Den samlede skatteforpligtelse i sambeskatningen udgør t.kr. 85.


