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Telegrafvej 7A ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for
Telegrafvej 7A ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2019 - 30.
juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 15. december 2020

Direktion

Kenneth Ngrager
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Telegrafvej 7A ApS

REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Telegrafvej 7A ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Telegrafvej 7A ApS for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 pa grundlag af
selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udf@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 15. december 2020
Pommerencke ApS

Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 338783 70

Henrik Pommerencke
Registreret revisor
mnell71
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Telegrafvej 7A ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Telegrafvej 7A ApS
Telegrafvej 7 A
2750 Ballerup

CVR-nr.: 37439320
Kommune: Ballerup
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Kenneth Ngrager

Pommerencke ApS
Registreret revisionsvirksomhed

Herredsvejen 2
3400 Hillergd
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Telegrafvej 7A ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at udleje og udvikle ejendommen
Telegrafvej 7 A, 2750 Ballerup.
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Telegrafvej 7A ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Telegrafvej 7A ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af 1an samt tillaeg
og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et

efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejiendommenes dagsvaerdi revurderes arligt.

Dagsverdien reprasenterer det belgb, som ejendomme pa balancedagen vurderes at kunne szlges for i en
saedvanlig handel mellem en villig kgber og en villig szelger pa normale markedsmaessige vilkar.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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Telegrafvej 7A ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen. Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i
balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst. Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
indregnes i balancen som et “Tilgodehavende sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfalde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der svarer til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget

afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Telegrafvej 7A ApS

RESULTATOPG@RELSE
1.JULI 2019 - 30. JUNI 2020

2018/19
2019/20 tkr.
Lejeindtaegter af investeringsejendomme .........cccoeeeecvieeeenneenn. 661.790 508
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ...........cccccuuuee. -623.030 -539
Andre eksterne omkostninger.........ccccveeeeeeecciiiiieee e, -199.331 -100
BRUTTORESULTAT ......ooiiiiiiiieiiie ettt esree et teesbeeesieee s as -160.571 -131
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer............ccccccoeeeennen. -160.571 -131
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme....................... 6.255.625 42.946
DRIFTSRESULTAT ...ttt ettt et 6.095.054 42.815
Andre finansielle indtagter.......cooviieiieee e, 7.679 13
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ......... 6.235 0
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIFKSOMANEAET ..ottt -686.565 -1.999
Andre finansielle omkostninger ........ccccccoccieieeciiee e -956.977 -124
RESULTAT FOR SKAT ......ocveouiiiiiiiiieieieieeieete st e e sae e saenneneas 4.465.426 40.705
Skat af arets resultat ....cvveveeeccee e -980.918 -8.952
ARETS RESULTAT ... sseee e ssssae s 3.484.508 31.753
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErf@rt reSUltat ..ocoveecieecee e 3.484.508 31.753

DISPONERET I ALT ...ttt 3.484.508 31.753
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Telegrafvej 7A ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2020

AKTIVER

2020

1 InvesteringsejendomMme.......ooccciiiieeeeeececcree e e 62.500.000
Materielle anlaegsaktiver ...........c..cccoovviiiiiiiiiecce e, 62.500.000
ANLAEGSAKTIVER ..., 62.500.000
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme ........ 58.223
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccoeee.... 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag..........cccoocevevciveiiicinenens 1.113.530
Andre tilgodehavender ... 763
PeriodeafgraensningSposter ......cccvveeiccieieceiiieeecceee e 14.249
Tilgodehavender.............ccoveeiiiiiie i 1.186.765
Likvide beholdninger ..............cocoviiiiiiiiic e, 46.623
OMSZTNINGSAKTIVER..........ccoeeee e 1.233.388

AKTIVER........oeeiiiiiiiiiii e 63.733.388
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Telegrafvej 7A ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2020
PASSIVER

Virksomhedskapital........cccveeeeeeiicciieeeeee e
OVErf@rt reSUITAt «oovvveeeee e

EGENKAPITAL......ceiiiiieee ettt

Hensaettelse til udskudt SKat..........eevvvevieeviviviiiiiieiiiieiiieieeeeeeeeeeens

HENSATTE FORPLIGTELSER.......c.cvviiiiiiieeieeeeeeeee e,

Prioritetsgaeld.....ceeee i
2 Langfristede geeldsforpligtelser.............cccoveiiiiiiiniieciees

Modtagne forudbetalinger fra kunder........ccccceeeiieeeeiiieeecnnenn.

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder ........ccccceveeciieeiiiieeecciee e,
ANden I ...
PeriodeafgraansningSposter ......cccuieiiecieieeeciiee e

Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............ccoooviiiiiiiiiieciieeeee,

G/ZELDSFORPLIGTELSER .......cooiiiiiiiiiieeeceeec e

PASSIVER........ocviiiiiiiiiicc

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Telegrafvej 7A ApS

NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlaegsaktiver

[0 1Y o ¢ T o1 [0 o TSP 13.303.667
AfZANG 1 AreTS 1B ..eiieiiciece e e -5.625
Kostpris 30. juni 2020 13.298.042
OPSKIIVNINGEL, PriMO..ciiii ittt e e e s e e e e e s st e e e e e s ssssaaeeseeseaeeesnnnns 42.946.333
Arets (oY o1 gAY 211 Y= PSPPSR 6.255.625
Opskrivninger 30. juni 2020 49.201.958
Materielle anlaegsaktiverialt ............cccooooiiiiiiie e, 62.500.000

Investeringsejendommen males til dagsvaerdi, der er der er den pris ejendommen ville kunne szlges
for i en sadvanlig handel mellem en villig kgber og en villig seelger pa normale handelsmaessige
vilkar.

Dagsvaerdien er fastsat pa basis af fglgende observationer i markedet:

Foreliggende konkrete kgbstilbud fra mulige kgbere af ejendommen i ejendommens fysiske og
juridiske stand pa balancedagen. Selskabet forventer en a&ndring af lokalplanen i Igbet af naeste
regnskabsar, som vil forgge ejendommens veaerdi vaesentligt.

Dagsvaerdien primo regnskabsaret var 56.250.000. Hele arets regulering er indregnet direkte i
resultatopggrelsen.

Restgeeld
Geldialt primo  Geeldi alt ultimo efter 5 ar

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld.....ccccoeviiiiniiiniciieene, 9.497.089 12.014.031 0
9.497.089 12.014.031 0

Side 11

Penneo dokumentnagle: Z51S3-WTJOJ-6A1QE-5PWM1-2EN4Q-G2ZCB



Telegrafvej 7A ApS

NOTER

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen, der har Holdingselskabet Haaber
som administrationsselskab. Som helejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk
med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte,
renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der er tinglyst pantebreve pa 12.500 tkr. med pant i selskabets
ejendom, der er bogfgrt til 62.500 tkr. Der er endvidere tinglyst andre pantebreve pa 6.600 tkr. med
pant i eiendommen. Disse pantebreve er ikke pantsat.
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