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Telegrafvej 7A ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for
Telegrafvej 7A ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2016 - 30.
juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbak, den 21. december 2017

Direktion )

e
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Telegrafvej 7A ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Telegrafvej 7A ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Telegrafvej 7A ApS for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 pa grundlag af
selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
- danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 21. december 2017
Pommerencke ApS

Registre{'ret revisionsvirksomhed
CVR-nr.; 33878370

S N

l\ A - __

Henrik bommerencke
1

Registreret revisor

MNE nr.: mnel171
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Telegrafvej 7A ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Telegrafvej 7A ApS

Trergdgdrdsvej 20

2950 Vedbaek

CVR-nr.: 37439320
Stiftet: 8. februar 2016
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Peter Haaber

Pommerencke ApS
Registreret revisionsvirksomhed

Herredsvejen 2
3400 Hillergd
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Telegrafvej 7A ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter

Seiskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive ejendommen Telegrafvej
7 A, 2750 Ballerup.
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Telegrafvej 7A ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Telegrafvej 7A ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopg@relsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af Ian samt tillaeg
og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Ejendomme under ombygning

Ejendomme under ombygning males til kostpris. | tilfeelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Telegrafvej 7A ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der svarer til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget

afskrivning af Ianets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Telegrafvej 7A ApS

RESULTATOPG@RELSE
1.JULI 2016 - 30. JUNI 2017

2016
2016/17 tkr.
Lejeindtaegter af investeringsejendomme ..........cccoccecvvininiiinnnn 205.367 0
Investeringsejendommenes driftsomkostninger .........ccccovuvienne -514.522 -28
Andre eksterne omkostnNiNger........ccccervvevevnnenneiciiniiiniiieiaeaenes -50.820 -16
BRUTTORESULTAT ... coooiiiiiiiiierieeiiieareesaasseasanasseasrasereaesnaennan -359.975 -44
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder.......... 124.094 4
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VT o101 g T=To L= -1.012.519 -350
Andre finansielle OmKOStNINGEr .....cccccvvvviicrierieieneeeeecn -1.188.787 -75
ORDINZRT RESULTAT FOR SKAT .......ccooiiiiiiiiiniiiiiicieesneeieasias -2.437.187 -465
Skat af drets resultat........cccciiiiiiiiii 638.383 0
ARETS RESULTAT ... cccismissnsissiomsinsosssssmivisismissvasssarsssissivissssosionss -1.798.804 -465
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVverfart resUltat..........cceieeir e -1.798.804 -465

DISPONERET F ALT ......oovviiiiieninmeriseeennresssnensessnnnns s sesesmnnsee e snne s -1.798.804 -465
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Telegrafvej 7A ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2017
AKTIVER

Ejendomme under ombygning ........ccceeevveerveeercreeniiiiiniiiiiniineann
Varebeholdninger ..............ocooiiiiiiiecci e

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme.........
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ........cccccocceenn
Andre tilgodehavender............cccooviievinnenennecc e
Udskudt skatteaktiv..........coeevvvercirieniiererenenienceen e nnee s
PeriodeafgraensningSposter .......cuvveeicviveeeiceeerecieeer e e

Tilgodehavender ..............ooooimiieiire s
Likvide beholdninger ...,

OMSZATNINGSAKTIVER ..o i

Side 9

2017

13.204.563

13.204.563

81.250
1.013.337
4.072
503.384
18.014

1.620.057

44.047

14.868.667

14.868.667

2016
tkr.

13.165

13.165

487

10

497

13.662

13.662



Telegrafvej 7A ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2017

PASSIVER
2016
2017 tkr.
Virksomhedskapital .........cocciiiiiiii e, 50.000 50
Overfart resultat....... ..o e -2.263.348 -465
2 EGENKAPITAL......coieiriierrerreesersstesssasssmesasssassessessssssnsssnsesssssansesns -2.213.348 -415
PrioritetsSgaeld .......coo i e 6.394.638 9.237
3 Langfristede galdsforpligtelser...........c.ccoiinviiiniiiiiiiniin 6.394.638 9.237
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ..........c.ocuu.... 3.291.835 0
Lo T T Ty € 0 =] (USRS 0 2
Modtagne forudbetalinger fra kunder .........cccccoiiiiiiiniinnnnn 90.833 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccceiiiviiinirniniens 146.684 10
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiniicnnn, 6.143.450 4.706
Anden Beld.........oooiiiii e 966.326 74
Periodeafgraansningsposter .........coevveeeiinieiiiiiciineees s 48.249 48
Kortfristede geeldsforpligtelser ............ccovivriviinneininicnnnnnn, 10.687.377 4.840
GZLDSFORPLIGTELSER .........ooooiiiiiiiiiiiiiiiie st 17.082.015 14.077
PASSIVER i s i siimests e reamm semp e S S S0V SLma Vs s A S5 Ak 4 14.868.667 13.662

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv,
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Telegrafvej 7A ApS
NOTER
2016
2016/17 tkr.
1 Usikkerhed om fortsat drift
Det er en forudsaetning for selskabets evne til at fortszette driften, at moderselskabet og andre

tilknyttede virksomheder fortsat stiller den ngdvendige likviditet til radighed for selskabet. Ledelsen
forventer, at likviditeten fortsat vil blive stillet til radighed for selskabet.

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo
2 Egenkapital

Virksomhedskapital ........cccocovrvinrniireinnn 50.000 0 50.000
Overfprt resultat........cooooeiiiiniiiien -464.544 -1.798.804 -2.263.348
-414.544 -1.798.804 -2.213.348
Restgeeld
Galdialtprimo  Geldialtultimo  Kortfristet andel efter 5 ar

3  Langfristede gldsforpligtelser
Prioritetsgeeld........cccvvernrenns 9.236.425 9.686.473 3.291.835 5.371.495

9.236.425 9.686.473 3.291.835 5.371.495

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet haefter sammen med et s@sterselskab som debitor for pantebreve pa nom. 15.100 tkr.
Galden er fordelt mellem de 2 selskaber. Selskabets andel af geelden er indregnet i balancen som
prioritetsgeeld.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen, der har Holdingselskabet Haaber
som administrationsselskab. Som helejet dattervirksomhed hafter selskabet ubegraenset og solidarisk
med de @vrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte,
renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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Telegrafvej 7A ApS

NOTER

2016
2017 tkr.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pantebreve pd i alt 15.100 tkr. med pant i selskabets ejendom, der er bogfgrt til

13.205 tkr. Pantebrevene tjener til sikkerhed for selskabets prioritetsgald samt prioritetsgalden i et
spsterselskab.
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