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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023 for Ny Valby Udvikling A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2023 -

31.12.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 14.05.2024

Direktion

Hans-Bo Hyldig Jan S. Hansen
adm. dir. direkter
Bestyrelse

Michael Vinther Hans-Bo Hyldig
formand

Anders Keemsgaard Bidstrup Jorgen Bidstrup



Ny Valby Udvikling A/S | Den uafhangige revisors revisionspategning 4

Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Ny Valby Udvikling A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ny Valby Udvikling A/S for regnskabsaret 01.01.2023 - 31.12.2023, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2023 - 31.12.2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
den relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
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arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 14.05.2024

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

René Carge Andersen Niels Froland Johansen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne34499 MNE-nr. mne50624
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Ledelsesberetning

Hoved- og nogletal

2023 2022 2021 2020 2019
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Hovedtal
Nettoomsaetning 6.586 8.917 10.100 161.505 36.135
Bruttoresultat (774) 1.036 6.178 (24.811) (16.754)
Driftsresultat (1.001) 326 4.010 (26.668) (20.266)
Resultat af finansielle poster 31.421 36.780 12.354 409 (4.621)
Arets resultat (14.241) 263.469 402.164 238.187 337.036
Balancesum 1.084.159 1.268.237 1.278.383 1.068.944 1224286
Egenkapital 1.049.879 1.196.087 1.040.133 639.878 651.691

Nogletal
Egenkapitalforrentning (%) (1,27) 23,56 47,88 36,88 69,75
Soliditetsgrad (%) 96,84 94,31 81,36 59,86 53,23

Hoved- og nogletal er defineret og beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens geeldende version af
“Anbefalinger & Neggletal".

Egenkapitalforrentning (%):
Arets resultat * 100
Gns. egenkapital

Soliditetsgrad (%):
Egenkapital * 100
Balancesum
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Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er ejendomsudvikling samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pa 14.241 t.kr.

Selskabets aktiviteter og udvikling afspejles i al vaesentlighed gennem dets datterselskaber, som naermere
omtalt herunder og anses for koncernen.

Koncernen erhvervede i foraret 2016 den gamle Grenttorvsgrund pa ca. 150.000 m2i Valby, hvor der frem mod
udgangen af 2022 blev udviklet og opfert samlet ca. 260.000 m? bolig og 15.000 m2 erhvervsenheder og
institutioner i en helt ny bydel centreret om den 23.000 m? store Grgnttorvspark, der sammen med vaksthuse,
grenne bede og taghaver bidrager til, at det bliver en levende bydel med fokus pa feellesskaber og grenne
veerdier.

Koncernen ejer 1 investeringsejendom og er medejer af 1 investeringsejendom. Begge er ibrugtaget, fuldt udlejet,
og den Igbende drift giver et fornuftigt overskud. Som felge af et stigende afkastkrav er der i 2023 foretaget en
negativ dagsveerdiregulering pa 81 mio. kr. pa investeringsejendomme, heraf 45 mio. kr., som er medtaget under
posten indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder.

De sidste byggerier er afsluttet pa Grenttorvet. Herefter har koncernen, som en del af lokalplanen, forpligtet sig
til at forskenne og opgradere en af indfaldsvejene til omradet, ligesom de sidste park- og feellesanlaeg skal
feerdiggares. Dette arbejde forventes tilendebragt i lzbet af 2024.

Arets resultat sammenholdt med den forventede udvikling
Resultatet for 2023 er i overensstemmelse med forventningerne ved arets begyndelse, bortset fra den negative
dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.

Der henvises til neermere redeggrelse i koncernregnskabet for FB Gruppen A/S.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling.

Forventet udvikling

Koncernens datterselskaber har afsluttet opferslen af alle byggefelter pa Grenttorvet. Der forventes et fortsat
lavere aktivitetsniveau i datterselskaber for 2024 end realiseret foregaende ar. Den primaere drift vil vaere
resultat af koncernens anlaegsinvesteringer.

Der forventes et resultat for 2024, som er pa niveau med det realiseret for 2023 fgr dagsveerdireguleringer af
anlaegsinvesteringer.

Der henvises til neermere redeggrelse i koncernregnskabet for FB Gruppen A/S.
Koncernforhold

Selskabet er ejet 67 procent af FB Gruppen A/S, og indgar i koncernregnskabet for FB Gruppen A/S som
datterselskab. Der henvises til FB Gruppen A/S' ledelsesberetning for uddybende forhold.
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Resultatopgerelse for 2023

2023 2022

Note kr. kr.

Nettoomsaetning 2 6.586.457 8.917.395
Vareforbrug (633.029) (1.876.407)
Andre eksterne omkostninger (6.727.361) (6.004.497)
Bruttoresultat (773.933) 1.036.491
Personaleomkostninger 3 (227.498) (214.998)
Af- og nedskrivninger 0 (495.018)
Driftsresultat (1.001.431) 326.475
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder (13.916.198) 170.615.444
Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder (23.358.316) 71.276.849
Andre finansielle indtegter 4 35.092.361 38.973.272
Andre finansielle omkostninger (3.671.513) (2.193.393)
Resultat for skat (6.855.097) 278.998.647
Skat af arets resultat 6 (7.386.044) (15.529.867)
Arets resultat 7  (14.241.141)  263.468.780
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Balance pr. 31.12.2023

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 0 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0
Materielle aktiver 8 0 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 197.350.920 418.549.409
Kapitalandele i associerede virksomheder 174.827.913 210.153.150
Finansielle aktiver 9 372.178.833 628.702.559
Anlaegsaktiver 372.178.833 628.702.559
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 12.282.263 12.595.536
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 531.398.459 586.239.211
Udskudt skat 10 6.718.404 0
Andre tilgodehavender 912.722 33.948
Tilgodehavende skat 0 1.924.275
Periodeafgraensningsposter 11 0 67.563
Tilgodehavender 551.311.848 600.860.533
Likvide beholdninger 160.668.520 38.673.873
Omsatningsaktiver 711.980.368 639.534.406

Aktiver

1.084.159.201

1.268.236.965
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Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 5.000.000 5.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 62.676.192 318.417.627
Overfort overskud eller underskud 982.202.490 752.669.117
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 120.000.000

Egenkapital 1.049.878.682 1.196.086.744
Udskudt skat 10 0 19.941.883
Andre hensatte forpligtelser 12 30.000.000 31.512.606
Hensatte forpligtelser 30.000.000 51.454.489
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 896.104 989.634
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.205.507 18.669.740
Skyldig skat 1.141.100 0
Anden geeld 37.808 1.036.358
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.280.519 20.695.732
Galdsforpligtelser 4.280.519 20.695.732

Passiver

1.084.159.201

1.268.236.965

Begivenheder efter balancedagen
Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter med bestemmende indflydelse

Transaktioner med naertstaende parter

Koncernforhold

13
14
15
16
17
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Egenkapitalopgerelse for 2023

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter Overfort Forslag til
Virksomheds- indre vaerdis overskud eller  udbytte for
kapital metode underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 5.000.000 318.417.627 752.669.117 120.000.000 1.196.086.744
Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 0 (120.000.000) (120.000.000)
@vrige 0 (11.966.921) 0 0 (11.966.921)
egenkapitalposteringer
Udbytte fra tilknyttede 0 (206.500.000) 206.500.000 0 0
virksomheder
Arets resultat 0 (37.274.514) 23.033.373 0 (14.241.147)
Egenkapital ultimo 5.000.000 62.676.192 982.202.490 0 1.049.878.682
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Noter
1 Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
2 Nettoomsaetning
Selskabets omsaetning bestar udelukkende af udvikling af ejendomme til videre salg eller for fremmed regning.
Al omsaetning vedrerer byggerier i Danmark.
3 Personaleomkostninger
2023 2022
kr. kr.
Gager og lgnninger 227.498 214.998
227.498 214.998
Selskabet har ingen ansatte udover direktionen, som aflgnnes via koncernselskab.
Med henvisning til arsregnskabslovens § 98b, stk. 3 praesenteres ledelsesvederlag ikke.
4 Andre finansielle indtaegter
2023 2022
kr. kr.
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 33.743.110 38.901.050
Finansielle indteegter fra associerede virksomheder 0 72.222
Renteindtaegter i avrigt 1.349.251 0
35.092.361 38.973.272
5 Andre finansielle omkostninger
2023 2022
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 3.670.508 1.746.545
Renteomkostninger i gvrigt 1.005 445.916
@vrige finansielle omkostninger 0 932
3.671.513 2.193.393
6 Skat af arets resultat
2023 2022
kr. kr.
Aktuel skat 34.041.100 5.375.725
Andring af udskudt skat (26.660.287) 10.154.142
Regulering vedrgrende tidligere ar 5.231 0
7.386.044 15.529.867
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7 Forslag til resultatdisponering

2023 2022

kr. kr.

Ordinaert udbytte for regnskabsaret 0 120.000.000

Overfort resultat (14.241.141) 143.468.780

(14.241.141) 263.468.780

8 Materielle aktiver

Andre anlaeg,

Grunde driftsmateriel

og bygninger og inventar

kr. kr.

Kostpris primo 7.036.797 294.216
Afgange (7.036.797) (294.216)
Kostpris ultimo 0 0
Af- og nedskrivninger primo (7.036.797) (294.216)
Tilbagefersel ved afgange 7.036.797 294.216
Af- og nedskrivninger ultimo 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0 0

9 Finansielle aktiver

Kapitalandele

Kapitalandele

i tilknyttede i associerede

virksomheder virksomheder

kr. kr.

Kostpris primo 159.478.884 152.105.000
Tilgange 50.000 0
Kostpris ultimo 159.528.884 152.105.000
Opskrivninger primo 259.070.525 58.048.150
Egenkapitalreguleringer 0 (11.966.921)
Andel af arets resultat (14.262.208) (23.358.316)
Regulering af interne avancer 346.010 0
Udbytte (206.500.000) 0
Kapitalandele med negativ indre vaerdi nedskrevet over tilgodehavender (782.291) 0
Andre reguleringer (50.000) 0
Opskrivninger ultimo 37.822.036 22.722.913
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 197.350.920 174.827.913
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Ejerandel
Kapitalandele i dattervirksomheder Hjemsted Retsform %
Ny Valby Byggemodning Komplementar ApS Kebenhavn ApS 100,00
Ny Valby Byggemodning P/S Kebenhavn P/S 100,00
NVU 1 ApS Kebenhavn ApS 100,00
NVU 2 ApS Kebenhavn ApS 100,00
NVU 4 ApS Kebenhavn ApS 100,00
NVU 5 ApS Kebenhavn ApS 100,00
NVU 6 ApS Kebenhavn ApS 100,00
NVU 7 ApS Kebenhavn ApS 100,00
NVU 8E ApS Kebenhavn ApS 100,00
NVU 9 ApS Kebenhavn ApS 100,00
NVU 9E ApS Kebenhavn ApS 100,00
NVU 9T ApS Kebenhavn ApS 100,00
NVU 10 ApS Kebenhavn ApS 100,00
NVU 12E ApS Kebenhavn ApS 100,00
NVU 13A ApS Kabenhavn ApS 100,00
NVU 13C ApS Kebenhavn ApS 100,00
NVU 14D ApS Kebenhavn ApS 100,00
NVU 16E ApS Kebenhavn ApS 100,00
NVU 17 ApS Kebenhavn ApS 100,00
NVU 18 ApS Kebenhavn ApS 100,00
NVU 20 ApS Kebenhavn ApS 100,00
NVU 21 ApS Kebenhavn ApS 100,00
NVU 22 ApS Kebenhavn ApS 100,00
NVU 23E ApS Kebenhavn ApS 100,00
Ejerandel
Kapitalandele i associerede virksomheder Hjemsted Retsform %
Frugtmarkedet 11 Holding ApS Kgbenhavn ApS 50,00
10 Udskudt skat
2023 2022
kr. kr.
Materielle aktiver (243.804) (1.721.738)
Finansielle aktiver 125.400 28.596.394
Hensatte forpligtelser (6.600.000) (6.932.773)
Udskudt skat i alt (6.718.404) 19.941.883




Ny Valby Udvikling A/S | Noter 16

2023 2022
Bevaegelseri aret kr. kr.
Primo 19.941.883 9.787.741
Indregnet i resultatopgerelsen (26.660.287) 10.154.142
Ultimo (6.718.404) 19.941.883

Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver vedrgrer uudnyttede skattemaessige fradrag i form af tidsmaessige forskelle, der
primaert relaterer sig til hensatte forpligtelser. Ledelsen har pa baggrund af budgetter og prognoser vurderet, at

der vil vaere fremtidig positiv skattepligtig indkomst i sambeskatningskredsen, hvori uudnyttede skattemaessige

fradrag kan modregnes.

11 Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter vedrgrer forudbetalte omkostninger.

12 Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser vedrerer garantiforpligtelser samt hensaettelser til projekter og feerdiggarelser.

13 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med ACC 2021 Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom subsidigert for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber begraenset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar i koncernen, og ligeledes

subsidigert for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de

sambeskattede selskaber.

14 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Af selskabets samlede likvide midler indestar 4.702 t.kr. pa deponeringskonti.

Selskabet har overfor 3. mand afgivet selvskyldnerkaution vedrgrende koncernselskabers entreprisekontrakter

vedrgrende opfarelse af ejendomme.

Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist for ethvert regreskrav mod datterselskabers aktuelt tegnet

byggeskadeforsikring.

15 Neertstaende parter med bestemmende indflydelse
Ny Valby Holding A/S (moderselskab), Kebenhavn

FB Gruppen A/S (moders moderselskab), Kebenhavn

ACC 2021 Holding ApS (ultimative moderselskab), Kebenhavn
Hans-Bo Hyldig (besidder flertallet af stemmerne), Roskilde
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16 Transaktioner med neertstaende parter

Nettoomseaetning
Vareforbrug

Andre omkostninger
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Tilgodehavender

Forpligtelser

17 Koncernforhold

17
Andre
Moder- Datter- nartstdende
virksomhed virksomheder parter
kr. kr. kr.
0 296.749 0
0 316.225 0
0 0 389.998
0 2.448.021 31.295.089
3.276.616 393.892 0
0 25.200.639 0
299.627 0 506.197.820

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den starste koncern:

ACC 2021 Holding ApS, Kgbenhavn Danmark, CVR-nr.: 42 15 61 75

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:

FB Gruppen A/S, Kgbenhavn Danmark, CVR-nr.: 32 26 61 34
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse C
(mellem).

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 112, stk. 2, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar levering til kaber
har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget
og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for normale lagernedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedregrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.
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Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte
nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder samt godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til
tilknyttede virksomheder, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og sendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets danske ultimative moderselskab ACC 2021 Holding ApS. Den aktuelle
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger, samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver indregnes i kostprisen,
hvis de vedrerer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 2-54ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 2-5ar

Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.
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Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den
indre veerdis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi med fradrag eller tilleeg af urealiserede
koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodehavender
hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende virksomheds
forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse
malt til nutidsveerdien af de omkostninger, det skennes ngdvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Den anvendte regnskabspraksis for vaesentlige regnskabsposter i tilknyttede virksomheder er:

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville
kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Regnskabsarets regulering af ejendommenes
dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-metoden).
Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi med fradrag eller tilloeg af urealiserede, forholdsmaessige interne fortjenester
og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodehavender
hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsveerdi ud fra en konkret vurdering. Hvis
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagzeldende associerede
virksomheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medfere tab, indregnes en hensat
forpligtelse malt til nutidsveerdien af de omkostninger, der er ngdvendige for pa balancedagen at afvikle
forpligtelserne.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder opfylder definitionerne pa bade kapitalinteresser og associerede
virksomheder, men er i arsregnskabet praesenteret som kapitalandele i associerede virksomheder, da denne

benavnelse mere praecist beskriver virksomhedens involvering i de pagaldende virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis for veesentlige regnskabsposter i associerede virksomheder er:
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Investeringsejendomme males til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville
kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber. Regnskabsarets regulering af ejendommenes
dagsvaerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestadender.

Udbytte

Det foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en szerskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, returvarer, tab pa
igangvaerende arbejder for fremmed regning, besluttede og offentliggjorte omstruktureringer mv.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er ngdvendige
for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud
over et ar fra balancedagen males til tilbagediskonteret vaerdi.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af fejl og mangler inden for garantiperioden.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Pengestromsopgerelse
Med henvisning til arsregnskabslovens § 86 stk. 4 har selskabets ledelse valgt ikke at udarbejde szerskilt
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pengestremopggrelse for selskabet, da denne indgar i koncernregnskabet for FB Gruppen A/S.
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