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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Kilstrup 1/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 5. juni 2019

Direktion

Jesper Kilstrup Sgrensen Steen Kilstrup Sgrensen
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i Kilstrup I/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Kilstrup 1/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 p3
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odder, den 5. juni 2019

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Erling Brgdbaek
statsautoriseret revisor
mnel1645
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Selskabsoplysninger
Selskabet Kilstrup 1/S
Rgrthvej 63
8300 Odder
CVR-nr.: 37437891
Stiftet: 10. februar 2016
Hjemsted: Odder
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jesper Kilstrup Sgrensen
Steen Kilstrup Sgrensen
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Banegardsgade 13
8300 Odder
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering i ejendomme med salg for gje.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets ordinaere resultat efter skat udger 33.257 kr. mod -22.686 kr. sidste &r. Ledelsen anser &rets

resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kilstrup 1/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
z&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter mv. Finansielle indtaegter og omkostninger

indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfslgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejen-
dommene veerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regn-
skabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til l1anets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som |&nets underliggende kontantvaerdi pa l8neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 13nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 54.955 22,998
1 @vrige finansielle omkostninger -21.698 -45.684
Arets resultat 33.257 -22.686
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 33.257 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -22.686
Disponeret i alt 33.257 -22.686
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 1.159.902 1.159.902
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.159.902 1.159.902
Anlaegsaktiver i alt 1.159.902 1.159.902
Omseaetningsaktiver
Likvide beholdninger 94.516 98.793
Omseaetningsaktiver i alt 94.516 98.793
Aktiver i alt 1.254.418 1.258.695
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Balance 31. december

Passiver

2018 2017
Egenkapital
Overfgrt resultat -1.369 -34.626
Egenkapital i alt -1.369 -34.626
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.055.739 1.093.357
Deposita 21.000 21.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.076.739 1.114.357
Geeldsforpligtelser 39.048 38.964
Geeld til tilknyttede virksomheder 140.000 140.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 179.048 178.964
Gaeldsforpligtelser i alt 1.255.787 1.293.321
Passiver i alt 1.254.418 1.258.695

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Noter
2018 2017
1. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 21.698 45.684
21.698 45.684
2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 1.159.902 1.076.020
Tilgang i arets Igb 0 83.882
Kostpris ultimo 1.159.902 1.159.902
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.159.902 1.159.902

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-

teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-

delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tom-

gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-

ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

3. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat primo -34.626 -11.940
Arets overforte overskud eller underskud 33.257 -22.686
-1.369 -34.626

4. Geaeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 1.094.787 1.132.321
Heraf forfalder inden for 1 ar -39.048 -38.964
1.055.739 1.093.357
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 940.633 979.906
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Noter

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.137 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udggr 1.160 t.kr.

6. Eventualposter

Selskabet har ingen eventualposter.
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