JF Holding Naestved ApS

Murervaanget 1
4700 Neestved

CVR-nr. 37437832

Revisions-Centret ApS

Godkendt revisionsanpartsselskab

Arsrapport for 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé sel skabets ordinagre generalforsamling
den 04. februar 2021

Jakob Frederiksen
Dirigent

Erantisvej 53 TIf:55344661 mail@revisions-centret.dk Bank: Mens Bank A/S
4700 Naestved CVR:41578513 www.revisions-centret.dk Kontonr: 6140-0004280838



JF Holding Naestved ApS

Indholdsfortegnelse

LEAEISESDAIEGNING .......vcvcvevcveeeeeeeee et eee et te et teee e eeeeeeeeststete s et eaesesessesssssetesetesesessssasasasasssssesetetesesesnss s aessntetasetetesesnnnan e anas 3
Den uafhaangige revisors erklaginger om udvidet genNEMQaNG .........ceveeeiiereresese e sae e nnea 4
AV AL o 0TS0 1S o] o]V 1 g = SRS 6
=0 1= S =S o= 1= 11T T SRS 7
F N 1YL= a0 A =0 01 = 1S 0= S TSSO 8
LSSz (0] 00 17 1= = S 12
BaIANCE ...t R R R e R e R Rt e Rt rer et eerene s 13
0] (= TP 15



JF Holding Naestved ApS

L edelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01. januar 2020 - 31. december 2020
for JF Holding Naestved ApS.

Arsrapporten aflsggesi overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01. januar 2020 - 31.
december 2020.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naestved, den 28. januar 2021

Direktion

Jakob Frederiksen
Direktar



JF Holding Naestved ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalgjernei JF Holding Naestved ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JF Holding Naestved ApS for regnskabsaret 2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsioven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 2020 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaaingsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnéede bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette kraaver, at vi planlaggger og udferer handlinger
med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledel sesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese ledel sesberetningen og i
den forbindelse overveje, om |edel sesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabslioven.



JF Holding Naestved ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vassentlig

fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Naestved, den 28. januar 2021

Revisions-Centret ApS
Godkendt revisionsanpar tsselskab
CVR-nr. 41578513

Brian Vahlkvist
Registreret revisor
mne30103
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JF Holding Naestved ApS

L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i at eje kapitalandele, investering i udlejningsgjendomme, samt investering
i vaadipapirer.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerel se for regnskabsaret 01. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat pakr.
1.053.019, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pa kr. 8.885.919, og en egenkapital
pakr. 6.431.325.

Begivenheder efter regnskabsar ets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afd utning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

tilling.



JF Holding Naestved ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for JF Holding Naestved ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsovens
bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har envidere valgt at falge anbefalingerne i Regnskabsvejledning for regnskabsklasse B- og C-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generdt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtsggter indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der mélestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesi
resultatopgarel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede regnskabsmaessige skan af belgb,
der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideligt.

Ved farste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtel ser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillesg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
0g -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflasgges,
og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsagning, andring i lagre af
faardigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaggter, omkostninger til révarer og hjad pematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsagining indregnes i resultatopgerel sen, sdfremt levering og risikoovergang til kegber har fundet sted inden
arets udgang, og sdfremt indtaggten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
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Anvendt regnskabspraksis

lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlasgsaktiver

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlaggsaktiver er foretaget ud fra en |gbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlasgsaktiverne afskrives linesat pa grundlag af kostprisen, baseret pa
falgende vurdering af brugstider og restvaadier:

Brugstid Restveer di
Bygninger 50 &r 85%

Der afskrives ikke p& grunde

Fortjeneste eller tab ved afhandel se af immaterielle og materielle anlaggsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet, og indregnesi
resultatopgarel sen under andre driftsindtaagter eller -omkostninger.

Indtaggter fra kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder
Indteegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering af
intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaagter og omkostninger indregnesi resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed val uta,
amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaggtsfares i det regnskabsdr, hvor udbyttet deklareres.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevagel ser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende
egenkapital bevasgel ser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af modersel skabet og de danske
dattersel skaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningshidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

I nvesteringsejendomme
I nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formdl at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

I nvesteringsejendomme indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillasg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnesi kostprisen.

I nvesteringsejendomme males efterfalgende til kostpris med tillasg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadttes pa anskaffel sestidspunktet og
revurderes arligt. Vurderes restvagrdien som hgjere end aktivets regnskabsmasssige vaardi, opharer af skrivningen.

Kapitalandelei tilknyttede og associer ede virksomheder

Kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder indregnesi balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaadi opgjort efter modersel skabets regnskabspraksis med fradrag eller
tillagg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillagg eller fradrag af resterende vaadi af positiv eller
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Anvendt regnskabspraksis

negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi indregnestil kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos
disse virksomheder nedskrives med modersel skabet andel af den negative indre vaardi i det omfang, det vurderes
uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaardi overgtiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dagkke den
tilknyttede og associerede virksomheds underbal ance.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning
efter indre vaardis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaardi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mélestil amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver

Vaadipapirer og kapitalandele, indregnet under omsagtningsaktiver, omfatter vaardipapirer optaget til handel pa et
reguleret marked, der males til dagsvaardien pa bal ancedagen. Dagsvaadien opgares pa grundlag af den senest
noterede salgskurs. Arets andring i aktiernes samlede kursvaardi indregnes med ét belab i resultatopgerel sens
finansielle poster.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaardipapirer, som uden hindring kan omsadtestil likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaardiaandringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raskke avrige egenkapital poster, der kan veare lovbestemte eller
fastsat i vedtaagterne.

Udbytte
Fored &et udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Udbytte, som
forventes udbetalt for ret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |&noptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaadi indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden.

Prioritetsgedd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgadd. For obligationsan
svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveadi pa

|&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtel se pa finansielle leasingkontrakter.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter deposita, gadd til leveranderer samt anden gadd, malestil amortiseret
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Anvendt regnskabspraksis
kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Anden gadd
Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alenei noterne.
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Resultatopger else

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagysaktiver
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede og associerede

virksomheder
Finansielle indtaggter
Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat
Aretsresultat

Fordag til resultatdisponering
Fored &et udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinaat udbytte udbetalt i aret

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode

Overfart resultat

-12 -

Note

2020 2019

kr. kr.
117.558 43.987
-10.920 -2.128
106.638 41.859
977.943 1.701.649
80.105 112.084
-87.203 -78.557
1.077.483 1.777.035
-24.464 -18.080
1.053.019 1.758.955
113.000 110.600
600.000 0
977.943 1.701.649
-637.924 -53.294
1.053.019 1.758.955
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Balance 31. december 2020

Aktiver

I nvesteringsejendomme
Materielle anlasgsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Andre vaadipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaggsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende sel skabsskat

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeaf graansningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsagtningsaktiver

Aktiver

-13-

Note

2020 2019

kr. kr.
4.668.261 2.923.495
4.668.261 2.923.495
794.437 3.316.494
1.277.275 1.166.358
2.071.712 4.482.852
6.739.973 7.406.347
582.537 361.929
2.695 468
5.527 7.394
271.964 450.648
47.094 4,222
0 30.000
909.817 854.661
1.236.129 584.577
2.145.946 1.439.238
8.885.919 8.845.585
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Balance 31. december 2020

Note
Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis
metode

Overfart resultat
Udbytte for regnskabséret
Egenkapital

Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtel ser 2

Gadd til banker

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Sel skabsskat

Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsforpligtelser

Passiver

w

Eventualforpligtel ser
Sikkerhedsstillelser og pantsagninger 4

-14 -

2020 2019

kr. kr.
50.000 50.000
632.461 3.154.518
5.635.864 2.773.788
113.000 110.600
6.431.325 6.088.906
2.167.491 0
2.167.491 0
0 2.329.766
17.500 106.295
204.120 247.640
65.483 72.978
287.103 2.756.679
2.454.594 2.756.679
8.885.919 8.845.585
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Noter

2020 2019
1. Investeringseggendomme

Kostpris primo 2.925.623 0
Tilgang i dretslgb, herunder forbedringer 1.754.886 2.925.623
Kostprisultimo 4.680.509 2.925.623
Af- og nedskrivninger primo -2.128 0
Arets afskrivninger -10.120 -2.128
Af- og nedskrivninger ultimo -12.248 -2.128
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 4.668.261 2.923.495

2. Langfristede gaddsforpligtel ser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5ar
Gadd til kreditinstitutter 2.167.491 63.000 1.800.000
2.167.491 63.000 1.800.000

3. Eventualforpligtel ser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hadfter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsastninger

Til sikkerhed for realkreditlan 2.200 t.kr. er der stillet sikkerhed i Kaehlersvej 16, 4700 Nasstved med en bogfert veadi
pa2.925 t.kr.
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