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Ledelsespitegning

Direktionen har behandlet og godkendt arsrapporten for 2016/17 for COM Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt eventuelle yderligere krav i
vedtaegter eller aftale. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at
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arsregnskabet giver en passende prasentation og et retvisende billede af vitksomhedens aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultatet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi bekreefter at de underliggende regnskabsdata er ngjagtige og fuldstendige, og at vi har givet alle
oplysninger om alle vaesentlige og relevante forhold til revisor.

Ledelsen har vedtaget at &rsrapporten for det kommende ar ikke skal revideres.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
Hjorring, den 3o /0 2017

Direktion;

Claus Dam Christensen Martin CHristian Larsen
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Revisors erkleering om opstilling af irsregnskab

Til kapitalejerne i COM Invest ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for COM Invest ApS for regnskabsaret 29. januar 2016 — 30. juni 2017
pé grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden cller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsioven,

Hjerring, den iﬂ_ /M 2017

RR REVISION

BENNY JAKOBSEN
CVR NR. 73 9531

registreret revisor
medlem af FSR — danske revisorer




Selskabsoplysninger
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Hans Chr. Heyrups Vej 28
9800 Hjerring
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Direktion: Claus Dam Christensen
Martin Christian Larsen



Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Seiskabet vaesentligste aktiviteter er handel med ejendomme samt renovering heraf,
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for klasse
B-virksomheder med enkelte tilvalg af reglerne for klasse C-virksomheder.

Ved regnskabsaflaggelsen er anvendt folgende regnskabspraksis:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt,

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansiclle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Anvendte undtagelsesbestemmelser
Den eksterne &rsrapport er udarbejdet i sammendraget form, 0g visse oplysninger er udeladt i
overensstemmelse med drsregnskabslovens regler.

Resultatopgerelse

Bruttoresultat

Nettoomsztningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens §
32.

Skat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes 1
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

En udskudt skatteforpligtelse afsattes i passiver under hensettelser mens et udskudt skatteakiiv
oplyses i note.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Omsatningsaktiver

Ejendomme til salg
Ejendomme indregnet under omsatningsaktiver er ejendomme under opforelse til videresalg.

Ejendomme mdles til kostpris tillagt handelsomkostninger og byggeomkostninger,

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab pa baggrund af en individuel
vurdering.

Egenkapital — udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pad den ordinare
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
saerskilt post under egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Geld

Prioritetsgald males til “amortiseret kostpris”, der for kontantlan svarer til restgald. For obligationsién
svarer “amortiseret kostpris” til en restgald beregnet som ldnets underliggende kontantveerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med over afdragstiden foretaget linear afskrivning af lanets
kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er indregnet til dagsveerdi, der for de ovrige galdsposter svarer til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af Arets skattepligtig indkomst
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere galdende, nar denne udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 22 %.



Resultatopgerelse 29. januar 2016 — 30. juni 2017

BruttoreSultat...........oceecrneneneerseieesnesressesssseesssmsesen s

Resultat for finansielle poster..........ovceeeeeevnrvsseessenereonns

Finansielle omKOSIINGET ..........coouviueeerrveeoooooo

ReSUAt OE SKAL..iviveerereremecrrernreisssiecrcesenssesessssssmsessssessssesnns

ALEtS SKal ..o

-----------------------------------------------------------------------------------------

Note

2016/17

(28.332)

(28.332)
(73.903)

(102.235)

0

(102.235)

0
(102.235)

(102.235)




Balance 30. juni

Note 2017
Aktiver
Ejendomme til 5alg........ccoomeviormieriiociiec oo 1.599.639
Varebeholdninger i alt .......covvveeeieemscsresessieeemensnenesronss 1.599.639
Oms2etningsaktiver i altu.....oveecnnrereresnnnsresssessseseesssssssesens 1.599.639
AKLVEE 1 It aarernnrceresnscteecesecnseniceenenscene s sesssssasesnsssases 1.599.639
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Balance 30. juni

Note 2017
Passiver
Selskabskapital ...........coueeriveeireeiini oo, 50.000
Overfort overskud........oueeveeereeiieoee oo, (102.235)
Egenkapital i alt......ccoeiveiniiniiceicnnneesnnninerccsssineresssessasrenae 3 (52.235)
Udskudt SKaE.......oouiiiieieeiee e, 0
Hensatte forpligtelser i alf ........cccoveervennrieerruresessenssssesenenens 0
RealkreditinStitut .......cco.eeiveee e oo 307.998
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt......oooveeervrcererorennens 4 307.998
Kortfristet del af langfristet gaeld ........cooooveveeiveeeees 20.980
KreditinStitut ... ..ot e, 1.185.288
Leveranderer af varer og tjicnesteydelser ......c..cooovvovenivennn. 132.940
Geld associerede virksomheder..........c.....ocorvnevvererern, 673
Ga@ld AIrEKHON .ot 3.995
Kortfristede gzldsforpligtelser i alf........ccevvervrreerseveecece.. 1.343.876
Galdsforpligtelser i alt.....uecvivvrnrveesrisnssesnccssssersasessens 1.651.874
PaSSIVEr i Alf auerrenrcneeircrirencsnncscsnarnrssssersssessssssssmnseesssnsns 1.599.639
Eventualaktiver.........ooooviennciieecee e, 5
EventualforpligtelSer .........cooovvverriereeieiccc oo 6
SikkerhedsStllelSer.......ovvuerinrieniieieeceeceee e e, 7
(GOING CONCEIM ..ottt et e e eee s 8
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Noter til arsrapporten

Finansielle omkostninger 2017
Renter kreditinStitut .......o.coveeeeriiercreee e 45.064
Kreditorer MLv.....oooceiimiiieec e 212
Renter realkreditinstitut .........ccoeeievireeirir e 5.197
Mellemregninger:
Associeret Selskab.......ooiviiieii e, 6
DAFEKEION ..ottt e e 200
GaranfiproVISION ........ccoievereeeeiceeeeieeteeee e e e 6.400
Laneomkostninger 0/28 ......oooeirveiireeeciceeeeeeeeeeee s, 16.824
73.903
Arets skat 2017
Skat af &rets resultat..........ooooovvviieieeeeiee e, 0
Regulering udskudt skat ........cooeoveriiieiciieeeee e, 0
0
Egenkapital Selskabs- Overfort Udbytte I alt
kapital resultat
Saldo primo.......ceevvevecciveineeenn, 0 0 0 0
TN ....oeevvirreeeeeeeieie . 50.000 0 0 50.000
Udbetalt udbytte............ocvennee.. 0 0 0 0
Forslag til rets
resultatdisponering...................... 0 (102.235) 0 (102.235)
Egenkapital ultimo.................... 50.000 (102.235) 0 (52.235)

Der er ikke sket ®ndringer i selskabskapitalen siden stiftelsen.

Langfristede Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgzeld
gxldsforpligtelser 30.06.2017 naeste Ar andel efter 5 ar
Realkreditinstitut......................... 328.978 20.980 307.998 223.779

328.978 20.980 307.998 223.779
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Noter til arsrapporten

Eventualaktiver

Selskabet har et skatteaktiv pa kr. 17.720 der ikke er indregnet i arsrapporten.

Eventualforpligtelser
Virksomheden har, udover almindelige leverandergarantier ingen kautions- eller

garantiforpligteiser.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut kr. 328.978. er der givet pant i grunde og
bygninger til salg (regnskabsmessig vaerdi pr. 30.06.2017 kr. 1.499.639).

Selskabet har stillet folgende sikkerheder overfor engagement med pengeinstitut.
Kr. 1.400.000 Ejerpantebrev med sekundzr pant i ejendomme il salg
(regnskabsmeessig veerdi pr. 30.06.2017 kr, 1.499.639).

Going concern

Da selskabets pengeinstitut samt kapitalejere, efter ledelsens opfattelse, har stillet den
fornedne likviditet til rddighed til sikring af den fremtidige drift, er &rsrapporten aflagt
under forudsatning af fortsat drift.
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