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Ledelsespategning

Direktionen har behandlet og godkendt arsrapporten for 2018/19 for COM Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt eventuelle yderligere krav i
vedtzgter eller aftale. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, sdledes at
arsregnskabet giver en passende prasentation og et retvisende billede af virksomhedens aktiver,

passiver, finansielle stilling og resultatet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi bekraefier at de underliggende regnskabsdata er nejagtige og fuldstzndige, og at vi har givet alle
oplysninger om alle vaesentlige og relevante forhold til revisor.

Ledelsen har vedtaget at arsrapporten for det kommende ar ikke skal revideres.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
Hjarring, den 7/ y 2020

Direktion:

Claus Dam Christensen Martin Christian

s




Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i COM Invest ApS
Vi har opstillet 4rsregnskabet for COM Invest ApS for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 pd
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 1
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektiviict, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Hjorring, den \1 / U 2020

RR REVISION
BENNY JAKOBSEN

registrexet revisor

medlem af FSR - danske revisorer
mnes783



Selskabsoplysninger

Selskabet: COM Invest ApS
Hans Chr. Heyrups Vej 28
9800 Hjorring
CVRr.: 3743 61 19
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Hjemsted: Hjerring Kommune

Direktion: Claus Dam Christensen
Martin Christian Larsen



Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er handel med ejendomme samt renovering heraf.

Going Concern
Da selskabets pengeinstitut samt kapitalejere, efter ledelsens opfattelse, har stillet den fornodne

likviditet til radighed til sikring af den fremtidige drift, er arsrapporten aflagt under forudsetning af
fortsat drift.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med bestemmelserne i drsregnskabsloven for klasse
B-virksomheder med enkelte tilvalg af reglerne for klasse C-virksomheder.

Ved regnskabsafleeggelsen er anvendt folgende regnskabspraksis, der er usendret 1 forhold til sidste ar:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflazgges, og som be- eller afkracfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Anvendte undtagelsesbestemmelser

Den eksterne arsrapport er udarbejdet 1 sammendraget form, og visse oplysninger er udeladt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens regler.

Resultatopgerelse

Bruttoresultat

Nettoomsztningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens §
32.

Skat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

En udskudt skatteforpligtelse afsattes i passiver under hensattelser mens et udskudt skatteaktiv
oplyses 1 note.



D)

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Omszetningsaktiver

Varebeholdning
Ejendomme indregnet under omsatningsaktiver er ejendomme under opferelse til videresalg.

Ejendomme males ti} kostpris tillagt handelsomkostninger og byggeomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imodegaelse af forventede tab pa baggrund af en individuel
vurdering.

Egenkapital — udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzre
generalforsamling (deklareringstidspunkiet). Udbytte, som forventes udbetalt for 4ret, vises som en
sarskilt post under egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Gazld

Prioritetsgaeld males til "amortiseret kostpris”, der for kontantldn svarer til restgald. For obligationslan
svarer “amortiseret kostpris” til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med over afdragstiden foretaget lincar afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gezld i ovrigt er indregnet til dagsveerdi, der for de evrige galdsposter svarer til nominel vaerdi.

Skyldig skat og ndskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af é&rets skattepligtig indkomst
reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geldende, nar denne udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For indevarende ar er
anvendt en skattesats pa 22 %.



Resultatopgerelse 1. juli — 30. juni

Note 2018/19 2017/18
Bruttoresultat. ..., 33.639 (41.040)
Resultat for finansielle poster.......iiivinvinnsrennnnecsnranns 33.639 (41.046)-
Finansielle 0MKOSIMINZET .....cceveiriiiriieice e (50.215) (64.258)
Resultat far SKat.......ivemriimimmmmmemsieeesioeeseiesias (16.576) (105.304)
ATELS SKAT.vvevvviersieee et e s e ssa et se e e en s st sennasoes 2 0 0
ATetS FESUIAL....cveererireeensraresresseemsmssesnesstrassmssssnsssnssssnsrsssiossaess o (_16.575 (105.304)
Forslag til resultatdisponering
UADYHE oottt 0 0
Overfart til NESIE AT oo (16.576) (105.304)
| 1 1 O (16.576)

(105.304)



Balance 30. juni

Note 2019 2018
Aktiver
Ejendomme til Salg.....cocceriiiriici e 1.906.276 1.865.058
Varebeholdninger i alt ... 1.906.276 1.865.058
Likvide beholdninger i alf.......cceiiiiinciniiniresssinsieesienecniinn 1.203.589 0
OmsaetningsaKtiver i alt..... s 3.111.865 1.865.058
AKIVEL § Qlf sereeeeniiiririeeercsnisresstnissniensssis s sssessnassssarans _ 3.111.865 1.865.058
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Balance 30. juni

Note

Passiver

SelskabsKapital .....ccoeceeererereeve et 3

OVEITOTT TESUITAL . eveveeee e et et s eeste e ssant bt s e e e essrmrraeees

Egenkapital i altu.eciinnirinine et

T ASKUAL SKAL oeeeeeess et er e e e e maem e essree s s s erran s e e e eeecnbsans

Hensatte forpligtelser i alt ....coieiiiniiennsiniieinrescesineenecnne

RealkreditinStIUt oee e eee et ee e e et e ee e e ssssssssenesraseenanenen

Langfristede gzldsforpligtelser i alt.....ovceniscrnennnenns 4

Kortfristet del af langfristet gaeld ...
KreditinsStitul.. oot e
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ...,
DEPOSTLUIN ..ot
Gald associerede virksomheder...........ocoiininnn

Gald virksomhedsdeltagere og ledelse ...

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt....uovvneeiioeceniciiienans

Galdsforpligtelser i alt.......vveerernrenerirncinnrcrscassssncssscncees

Passiver I At vieeecricoeniereoscassserereserssrassrsssrenterasnasssssenmanasssensons

Eventualaktiver . ..ccveiierierire et
Eventualforpligtelser .....oooooiiiiiinieenes
SikkerhedsstillelSer......ooovoeeieeeree i
(GOING CONCRIN ..o ettt es bbbt sssseasseeanane

Antal beskaftigede ..o viiiiiei e,

OG0~ OV

11

2019 2018
50.000 50.000
(224.115) (207.539)
(174.115) (157.539)
0 0

0 0
1.469.649 286.828
1.469.649 286.828
57.351 21.109
1.705.170 1.683.224
18.756 26.578
30.000 0
728 700
4326 4.158
1.816.331 1.735.769
3.285.980  2.022.597
3.111.865  1.865.058
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Noter til arsrapporten

Finansiclle omkostninger 2018/19 2017/18
Renter KredItInStitul ..ooe .ot 43,783 57.075
K edItOTEE 111,V e e et e e eea e e e e e e e 0 665
Renter real KreditinStitul ...coooooeeee oot eeeeeesresierane s 6.234 6.328

Mellemregninger:
ASSOCIETET SEISKAD ...eeeee e 29 27
IHTERELOTL ..ottt e e eeee e e 169 163
50.215 64,258
Arets skat 2018/19 2017/18
Skat af Arets TeSUITAL . ...oeee it eee e eeetrerrrerereeeessians 0 0
Regulering udskudt skat .........ccocoveveiiieiieee e 0 0
0 ]

Selskabskapital

Der er ikke sket eendringer i selskabskapitalen siden stiftelsen.

Langfristede Restgaeld
gzldsforpligtelser efter 5 ar
Realkreditinstitut..............c........ 1.256.996

1.256.996

Eventualaktiver

Selskabet har et skatteaktiv pa kr. 44,500 der ikke er indregnet i arsrapporten.
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Noter til arsrapporten

Eventualforpligtelser

Virksomheden har, udover almindelige leverandergarantier ingen kautions- eller
garantiforpligtelser.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitut kr. 1.527.000, er der givet pant 1 grunde og
bygninger til salg (regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.06.2019 kr. 1.906.276).

Selskabet har stillet folgende sikkerheder overfor engagement med pengeinstitut:

Kr. 278.000 Ejerpantebrev med sekundzr pant i ejendomme til salg
(regnskabsmaessig veaerdi pr. 30.06.2019 kr. 1.906.276).

Going concern

Da selskabets pengeinstitut samt kapitalejere, efter ledelsens opfattelse, har stillet den
fornedne likviditet til rddighed til sikring af den fremtidige drift, er arsrapporten aflagt
under forudsatning af fortsat drift.

Antal beskzeftigede 2018/19 201718

Gennemsnitlig antal beskaftigede..........coocoeiiiiiiiinnnnn 1 1
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