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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for Bech Ejendomme IVS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 47/ 2019

Direktion

Kristian Bech Nielsen

M
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Bech Ejendomme IVS
V1 har opstillet arsregnskabet for Bech Ejendomme IVS for perioden 1. januar - 31. december 2018
pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 1 /6 2019

ROBAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive virksomhed med

ejendomsinvestering og hermed forbundet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstiende begivenheder i

regnskabsdret, som er af si vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Bech Ejendomme IVS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til 4rsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, udgifter

direkte forbundet med ejendommen samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen

optjenes 1 henhold til de indgdede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommens udgifter
Ejendommens omkostninger omfatter ejendomsskatter, vedligeholdelse m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger ,
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af
bankldn samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa

anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmessige verdi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi

Bygninger 40 ar 0%
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vzrdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemferes en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hejeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsattes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pi grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
maéles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE .........cccooooovieieeeeresnnn. 26.941 41.418

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEGSAKTIVET ... -18.190 -17.257
DRIFTSRESULTAT .....cooooviiiiieieeeeeeeeeeeee, 8.751 24.161
Andre finansielle omkostninger............c.ccocecvevverennnnn... -33.174 -27.946
RESULTAT FOR SKAT ........cooovvieeeeeeeeeeeeenn, -24.423 -3.785
Skat af &rets resultat..............ococooeveeeeeeeeeeeeeeeeresn 5.373 833
ARETS RESULTAT .....ccovvvveeeereeeeeeceeeeeeeeesoe. -19.050 -2.952

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat..........ooeoieverieieiiece e, -19.050 -2.952
DISPONERET I ALT .....cooovoiiviiiiceiieeeeeeeeeeeeen, -19.050 -2.952
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017
kr. kr.
Investeringsejendomme ..............cccocovveeeeveneceereernn, 755.254 795.145
Materielle anlaegsaktiver.......................cccooveveernnnn... 755.254 795.145
ANLALGSAKTIVER.........ccooooiiiiiiieieeeeeeeeee, 755.254 795.145
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 2.600 0
Udskudt skatteaktiv ..........oeueuerererereceiccceeeeecceeenenn. 13.264 7.891
Tilgodehavender ...................coooeiviiviiieiieeeeee, 15.864 7.891
Likvide beholdninger .....................ccoooovvvvaeenrann. 17.595 0
OMSATNINGSAKTIVER ........cccoooiviiiieieen. 33.459 7.891
AKTIVER 788.713 803.036
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017
kr. kr.
Virksomhedskapital .............ccooeveeeieeiciieeeeeieeeenns 1.000 1.000
Overfort resultat..........coooveeveeieeeieeeeceeee e, -47.026 -27.976
EGENKAPITAL.........cooiiiieeeeeteeeeeeeeeeee e -46.026 -26.976
KreditinStitutter......o.o.ovevevereeerceeeccceeeeeceeeee e, 578.341 599.741
2 Langfristede geeldsforpligtelser-..................c.cococoeo....... 578.341 599.741
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ 22.000 21.000
KreditinStitutter.......o.oueiieeececeeecceeee e 0 34.212
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........................ 7.500 7.500
Anden Eld........oooviuieiiiiieeeeeeeeeeeeee e 226.898 167.559
Kortfristede gaeldsforpligtelser ......................c............ 256.398 230.271
GALDSFORPLIGTELSER ..........c.ccocooviieiien 834.739 830.012
PASSIVER ......ooiiiiiinieeeeeeeeeeeeeee e 788.713 803.036

3 Eventualposter mv.
4  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

1  Usikkerhed om fortsat drift
Der er vesentlig usikkerhed om selskabets fortsatte drift. Selskabets evne til at fortsette
driften forudsetter, at selskabsdeltageren fortsat stiller den fornedne kapital til ridighed samt

at selskabet opnar en positiv indtjening.

Ledelsen forventer at dette sker. Arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsztning om
selskabets fortsatte drift.

Geeld i alt Geld i alt Kortfristet Restgzeld efter
primo ultimo andel 5ar

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter ............... 620.741 600.341 22.000 504.000
620.741 600.341 22.000 504.000

3 Eventualposter mv.
Der péhviler ikke virksomheden kautions- eller eventualforpligtelser.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom. 818 t.kr. Den regnskabsmaessige
veerdi af pantsatte ejendom udger 755 t.kr. pr. 31. december 2018.



