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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for Bech Ejendomme IVS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 18/6 2018

Direktion

Kristian Bech Nielsen
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Bech Ejendomme VS
Vi har opstillet arsregnskabet for Bech Ejendomme IVS for perioden 1. januar - 31. december 2017
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 18/6 2018

ROB/AEK Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 33946406

Jesper Falk Hansen
Statsaut. revisor
mne33773
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Bech Ejendomme IVS
Grgnningen 18

8500 Grenaa

CVR-nr.: 37 43 60 97

Stiftet: 9. februar 2016

Hjemsted: Norddjurs

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2017
Dokument ref.: 3825 /JFH/ TKC / Ml

Kristian Bech Nielsen

ROB/AEK Godkendt Revisionsaktieselskab
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har bestaet af at drive virksomhed med ejendomsinvestering og
hermed forbundet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabsdeltageren fortsat stiller den forngdne kapital til
radighed samt at selskabet opnar en positiv indtjening. Ledelsen forventer at dette vil ske. Der
henvises til note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af virksomhedskapitalen, som forventes retableret ved egen
indtjening.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Bech Ejendomme IVS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som faglge af @ndrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@JRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, udgifter
direkte forbundet med ejendommen samt andre eksterne omkostninger”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomseaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommens udgifter
Eejendommens omkostninger omfatter ejendomsskatter, vedligeholdelse m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
banklan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, ophgarer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmaessige veaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalvaerdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastseettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende
ejendom, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over
laneperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017
2017 2016
kr kr.
BRUTTOFORTJIENESTE ......cccoovviiiiiiiieneee 41.418 1.185
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBRYSAKLIVEL ..o -17.257 -11.702
DRIFTSRESULTAT ..ottt 24.161 -10.517
Andre finansielle omKoStNINGer.........ccccovvvevviieiieiennns -27.946 -21.565
RESULTAT FOR SKAT ...oooiiiiiieeeiee e -3.785 -32.082
Skat af arets resultat............cccccvevevevererereereeeeeee e 833 7.058
ARETS RESULTAT .o -2.952 -25.024
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat...........ccoocveeiieienie e -2.952 -25.024

DISPONERET T ALT ..o -2.952 -25.024




Bech Ejendomme IVS 12

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
kr. kr.
INvesteringsejendomme .........cccevvereeieseene e 795.145 723.906
Materielle anlaegsaktiver............cccoovievieiin e 795.145 723.906
ANLAEGSAKTIVER ..., 795.145 723.906
Andre tilgodehavender ... 0 4.719
Udskudt skatteaktiVv ...........cccceoiireiniineieeeeesee 7.891 7.058
Tilgodehavender ... 7.891 11.777
Likvide beholdninger ..........cccooiiiiiiiciinec 0 33.417
OMSAETNINGSAKTIVER. ... 7.891 45.194
AKTIVER......oo e 803.036 769.100
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016
kr. kr.
Virksomhedskapital .............ccccovevveveiieiiesecc e 1.000 1.000
Overfart resultat...........ccooveeieniene e -27.976 -25.024
EGENKAPITAL ..ottt -26.976 -24.024
KreditinStitUtTer..........oovviiee e 599.741 619.276
2 Langfristede geeldsforpligtelser.........cccocvvvviveicnnnnnn 599.741 619.276
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 21.000 21.000
KreditinStitUtter..........coveeieiee e 34.212 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc.co...... 7.500 7.500
ANAEN GRI ... 167.559 145.348
Kortfristede gaeldsforpligtelser ... 230.271 173.848
G/ELDSFORPLIGTELSER .....cccoooiiiiiiiieeie s 830.012 793.124
PASSIVER ..ot 803.036 769.100

3 Eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

1 Usikkerhed om fortsat drift
Der er veesentlig usikkerhed om selskabets fortsatte drift. Selskabets evne til at fortsette
driften forudsetter, at selskabsdeltageren fortsat stiller den forngdne kapital til radighed samt
at selskabet opnar en positiv indtjening.

Ledelsen forventer at dette sker. Arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsatning om
selskabets fortsatte drift.

Geldi alt Geld i alt Kortfristet Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
2 Langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter ................ 640.276 620.741 21.000 537.000

640.276 620.741 21.000 537.000

3 Eventualposter mv.
Der pahviler ikke virksomheden kautions- eller eventualforpligtelser.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgeld er deponeret ejerpantebrev nom. 818 t.kr. Den regnskabsmaessige
veerdi af pantsatte ejendom udger 795 t.kr. pr. 31. december 2017.



