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VESTJYSK

L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017 for
Houlind Ejendomme Struer ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Lemvig, den 21. februar 2018

Direktion

Mikael Houlind
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VESTJYSK

Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalgeren i Houlind Ejendomme Struer ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Houlind Ejendomme Struer ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Lemvig, den 21. februar 2018

VESTJYSK REVISION

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12292511

Henrik Bjerre
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 16640
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VESTJYSK

Selskabsoplysninger

Selskabet Houlind Ejendomme Struer ApS
Houlindvej 30
7620, Lemvig
CVR-nr.: 374346 04
Stiftet: 9. februar 2016
Hjemsted: Lemvig
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Mikael Houlind

Revisor VESTJY SK REVISION
Statsautoriseret revisionsaktiesel skab
Andrupsgade 7
7620 Lemvig
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VESTJYSK

Resultatopger else

V1-3712 9/2 - 3112
2017 2016
Bruttofortjeneste 2.127.738 1.709.944
Vaadiregulering af investeringsejendomme 35.840 3.958.905
Personal eomkostninger -280.381 -51.127
Resultat fer finansielle poster 1.883.197 5.617.722
Andre finansielle indtaggter 0 1.727
@vrige finansielle omkostninger -677.411 -512.275
Resultat far skat 1.205.786 5.107.174
Skat af drets resultat -265.273 -1.129.245
Aretsresultat 940.513 3.977.929
Fordslag til resultatdisponering:
Overferestil overfart resultat 940.513 3.977.929
Disponeret i alt 940.513 3.977.929
Houlind Ejendomme Struer ApS - Arsrapport for 2017 4



VESTJYSK

Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016
Anlasgsaktiver
4 Investeringsejendomme 28.500.000 28.500.000
Materielle anlagysaktiver i alt 28.500.000 28.500.000
Anlaggsaktiver i alt 28.500.000 28.500.000
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 158.142 67.298
Tilgodehavender i alt 158.142 67.298
Likvide beholdninger 13.026 0
Omsagningsaktiver i alt 171.168 67.298
Aktiver i alt 28.671.168 28.567.298
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VESTJYSK

Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser

Kreditinstitutter
Deposita
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtel ser

Gadd til pengeinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydel ser
Gadd til tilknyttede virksomheder

Sel skabsskat

Anden gadd

Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Eventualposter

2017 2016
55.000 55.000
4.918.442 3.977.929
4.973.442 4.032.929
878.844 870.959
878.844 870.959
16.478.527 17.062.699
616.588 650.660
17.095.115 17.713.359
584.172 584.172
629.942 2.369.146
71.602 15.000
4.108.169 2.534.155
257.388 258.286
72.494 189.292
5.723.767 5.950.051
22.818.882 23.663.410
28.671.168 28.567.298
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VESTJYSK

Noter

11-3112 9/2 - 31/12
2017 2016

1.  Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at /e og udleje ejendomme savel til beboelse som til erhverv.

2. Personaleomkostninger

Lgnninger og gager 224.054 16.926
Andre omkostninger til social sikring 3.187 0
Personaleomkostninger i gvrigt 53.140 34.201

280.381 51.127
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 0

3. Qvrigefinansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 70.813 41.155
Andre finansielle omkostninger 606.598 471.120
677.411 512.275

4.  Investeringsgjendomme

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gjendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangslieje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt | gje tillagyges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i evrigt. Ved fastsatelse af afkastkravet indgdr parametre s&
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdel sestilstand, 1€jeaftalernes |-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er uandret i forhold til sidste &r.

Ved fastsadtel sen af markedsvaadien (bogfert veardi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 75 %
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VESTJYSK

Noter

31/12 2017 31/12 2016

5. Gaddsforpligtelser
Afdrag Restgadd Gaddi alt Gaddi alt
forste &r efter 5ar 31/12 2017 31/12 2016
Kreditinstitutter 584.172 14.141.839 17.062.699 17.646.871
Deposita 0 0 616.588 650.660
584.172 14.141.839 17.679.287 18.297.531

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter, 17.063 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2017 udger 28.500 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 11.823 t.kr. til sikkerhed for kreditingtitutter.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Mikael Houlind Holding ApS, CVR-nr.

33969767 som administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af ars-
regnskabet for administrationssel skabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets hadftel se udger et andet bel gb.
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VESTJYSK

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Houlind Ejendomme Struer ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsiovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

AEndring i anvendt regnskabspraksis
Med henblik pa at give et mere retvisende billede, er anvendt regnskabspraksis for vaardiansadtelse af
investeringsejendomme aandret for regnskabsaret 2017.

Investeringsejendomme indregnes nu til dagsveadi. Tidligere indregnedes investeringse endomme til
kostpris fratrukket akkumulerende af skrivninger.

Ovenstaende aandringer har medfert at arets resultat er gget med 210 t.kr. Den akkumulerede virkning af
andringen medferer at balancesummen @ges med 4,250 t.kr., udskudt skat @ges med 935 t.kr. og
egenkapitalen pr. balancedagen gges med 3.315 t.kr.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Sammenligningstallene er tilpasset den aandrede regnskabspraksis.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indehol der |ejeindtaggter samt eksterne omkostninger.

L g eindtaggter
Lgjeindtaaggter indeholder indtasgter ved udlgining af ejendomme og indregnes i resultatopgarelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af jendomme.

Vaadiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaadireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved af haandel se af gjendomme.

Per sonaleomkostninger

Personal eomkostninger omfatter |@n og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerel ser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtaggter og omkostninger indreg-
nesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
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VESTJYSK

Anvendt regnskabspraksis

Skat af retsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mal es efterfglgende ejendom for € endom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav, danner grundlag for ejendommenes dagsvaadi. Den anvendte vaa-
diansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarel sen under ” omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten " vaardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontantbehol dninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Houlind Ejendomme Struer ApS solidarisk og ubegramset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatni ngskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sesdvanligvis svarer til nominel vaardi.
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