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Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 26. marts 2020.

Thue Bo Rasmussen
Dirigent

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab - Medlem af RevisorGruppen Danmark
CVR-nr. 32 09 32 72 - Agerlandsvej 1 - 8800 Viborg - Tel: 8662 9222 - Email: uw@uw.dk
www.uw.dk

Penneo dokumentnagle: BHA1Z-JDPNG-U3EBW-3HSSA-YNWEL-IZDLQ



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Den uath@ngige revisors erklering om udvidet gennemgang

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. juli 2018 - 31. december 2019
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse

Balance

Noter

Side

10
12

RB Ejendomme ApS - Arsrapport for 2018/19

Penneo dokumentnggle: BHA 1Z-JDPNG-U3EBW-3HSSA-YNWEL-IZDLQ



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 31. december 2019 for RB
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re

sul-tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 26. marts 2020

Direktion

Thue Bo Rasmussen
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i RB Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for RB Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli
2018 - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 26. marts 2020

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Claus Sgndergaard Nielsen
statsautoriseret revisor
mne30145
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

RB Ejendomme ApS

Falkevej 6

8800 Viborg

CVR-nr.: 37431303

Stiftet: 29. januar 2016

Hjemsted: Viborg

Regnskabsar: 1. juli 2018 - 31. december 2019

Thue Bo Rasmussen

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb, opfgrelse og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopggrelsen, der omfatter perioden 1. juli 2018 - 31. december 2019, udviser et resultat pa
106.636 kr. (18 mdr.) mod -17.853 kr. (12 mdr.) sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pa 68.898 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Selskabet forventes fusioneret med s@sterselskabet R2 Bolig ApS, med R2 Bolig ApS som fortsattende
selskab. Fusionen vil have virkning pr. 1. januar 2020. Efter regnskabsarets afslutning er der ikke
herudover indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling vasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RB Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner. Regn-
skabsperioden er omlagt i indevaerende regnskabsar og omfatter perioden 1. juli 2018 - 31. december
2019 (18 mdr.). Sammenligningstallene i resultatopggrelsen omfatter perioden 1. juli 2017 - 30. juni
2018 (12 mdr.).

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtegter,ejendomsomostninger samt eksterne omkostninger.
Lejeindtegterne indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme i den periode som lejen vedrgrer.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af udlejningsejendom samt administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i re-

sultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter RB Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende
ar.
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Resultatopggrelse

1/7 2018 1/7 2017

Note -31/12 2019 -30/6 2018

Bruttofortjeneste 260.168 62.170

Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver -40.567 -20.170

Resultat fgr finansielle poster 219.601 42.000

Andre finansielle indtegter 615 0

1 Finansielle omkostninger -83.244 -65.853

Resultat for skat 136.972 -23.853

2 Skat af arets resultat -30.336 6.000

Arets resultat 106.636 -17.853
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 106.636 0

Disponeret fra overfgrt resultat 0 -17.853

Disponeret i alt 106.636 -17.853
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Balance

Aktiver
Note 31/12 2019 30/6 2018
Anlagsaktiver
3 Grunde og bygninger 2.736.420 2.776.987
Materielle anlegsaktiver i alt 2.736.420 2.776.987
Anlagsaktiver i alt 2.736.420 2.776.987
Omsatningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 12.000 25.000
Andre tilgodehavender 5.782 13.640
Tilgodehavender i alt 17.782 38.640
Likvide beholdninger 75.628 0
Omsztningsaktiver i alt 93.410 38.640
Aktiver i alt 2.829.830 2.815.627
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Balance

Passiver
Note 31/12 2019 30/6 2018

Egenkapital

4  Virksomhedskapital 50.000 50.000

5 Overfgrt resultat 18.898 -87.738
Egenkapital i alt 68.898 -37.738
Geaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.442.045 1.608.462
Geld til tilknyttede virksomheder 1.044.062 0

6 Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.486.107 1.608.462

6 Kortfristet del af langfristet gaeld 123.000 143.000
Geld til pengeinstitut 0 964.153
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geld til tilknyttede virksomheder 60.839 50.000
Selskabsskat 1.804 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 15.532 0
Anden gazld 58.650 58.650
Periodeafgransningsposter 0 14.100
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 274.825 1.244.903
Gealdsforpligtelser i alt 2.760.932 2.853.365
Passiver i alt 2.829.830 2.815.627

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Noter

1/7 2018 1/7 2017
-31/12 2019 -30/6 2018
1.  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 28.717 12.333
Andre finansielle omkostninger 54.527 53.520
83.244 65.853
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 17.336 0
Arets regulering af udskudt skat 13.000 -6.000
30.336 -6.000
3.  Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris primo 2.813.918
Kostpris ultimo 2.813.918
Af- og nedskrivninger primo 36.931
Arets afskrivninger 40.567
Af- og nedskrivninger ultimo 77.498
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.736.420
31/12 2019 30/6 2018
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 50.000 50.000
50.000 50.000
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Noter

31/12 2019 30/6 2018
Overfort resultat
Overfgrt resultat primo -87.738 -69.885
Arets overforte resultat 106.636 -17.853
18.898 -87.738
Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geld Restgaeld
31/12 2019 fristet gaeld 31/12 2019 efter 5 ar
Geld til
realkreditinstitutter 1.565.045 123.000 1.442.045 975.000
Geld til tilknyttede
virksomheder 1.044.063 0 1.044.063 0
2.609.108 123.000 2.486.108 975.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut, 1.639 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2019 udggr 2.736 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.000 tkr. til sikkerhed for geeld til pengeinstitut i
spsterselskabet R2 Bolig ApS, som pa balancedagen udggr 4.309 tkr. Ejerpantebrevene giver pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2018 udggr 2.736 tkr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Thue Bo II ApS, CVR-nr. 25709926 som ad-

ministrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheds samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat fremgar
af arsregnskabet for administraionsselskabet.
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