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Selskabsoplysninger

Selskab

Talind 2 ApS
Toldbodgade 36 A,
1253 Kobenhavn K
CVR-nr. 3742 49 78

Hjemstedskommune: Kebenhavn

Direktion

Adam Nederby Falbert

Revision
IS Revision, Godkendt Revisionsaktieselskab

CVR-nr. 37 99 96 87



Ledelsens arsberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er at investere i, eje, slge og udleje fast ejendom samt aktiviteter

i tilknytning hertil, herunder at eje kapitalandele i virksomheder, der driver den na@vnte virksomhed.

Vasentlige 2ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har i juni maned solgt sin ejendom, og der er derfor ikke lejeindtegter herefter. Der er ud-

over dette, ikke sket vesentlige endringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2019.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt drsrapporten for 2019 for Talind 2 ApS. Arsrapporten er af-
lagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hen-
sigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,

finansielle stilling samt resultat,

Kabenhavn, den 15. januar 2020
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Talind 2 ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Talind 2 ApS for 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis,

resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31/12 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019 i overens-

stemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er
na&rmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er vafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi
har oplyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfat-

telse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrackkeligl og egnet som grundlag for vores konklusion,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab. der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsreguskab uden vaesentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette drifien; at oplyse om forhold vedrorende {ortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk al-

ternativ end at gore delte.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig lejl-
information, uanset am denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau al sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gazldende 1 Danmark, altid vil afdwekke vicsentlig fejlinformation. nar sadan findes.



Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision,
der udfares i overensstemimelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hejere end ved vassentlig tejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesetlelse al intern koulrol.

Opnar vi forstaclse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets internc kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmassige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag al det opndede revisionsbevis er vassentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne Lil at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspategning gore opmarksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspéategning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om blandt andel det planlagte omfang og den (idsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ilknytning til vores revision al arsregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover al overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er del vores opfatielse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vasentlig [ejlinformation i ledelsesberetningen.

Rodovre, den 15, januar 2020

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B. 2610 Redovre
CVR-nr. 37 99 96 87
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlapg

Arsrapporten er aflagt efter drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hojere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til sidste ar, er i hovedtraek {wlgende:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligl, at {remlidige wkonomiske ressourcer vil fra-

24 selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflzgges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatle forpligtelser samt tilbagefersier som falge af endrede regnskabsmassige

sken af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen,

Omregning al f[remmed valula
Transaktioner i [remmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.
ValutakursdifTerencer, der opstar melicm transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen,

indregnes i resultatopgercelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa lidspunktet for tilgodehavendets eller

geldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultalopgorelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af nettoomse®tning, modregnet andre eksterne udgifter.

Indtaegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbind-

clse med salget.

Andre eksternc udgifter

Andre eksterne udgifier omfatter administrationsomkostninger,

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtzgter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes med den forholdsmessige andel af

resultatet efter skat.

Finansielle indtzegter og udgifter
Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrerende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-

tiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgar i sambeskatning,
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmassig og skattemeassig vardi.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vaerdi de forventes at kunne realiseres til.

Balancen

Matcriclle anlaegsaktiver

Investeringsejendommen er indregnet til dagsvardi, hvor stigning eller fald i dagsveardien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommen. Dagsverdien er opgjort som afkast delt med

et afkastkrav pa mellem 14% og 16%, afhengigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast ome
gores til ¢t normal-ar, hvor der tages hajde for [¢jckontrakiers lsbetid, lejens storrelse, Iejers soliditet,
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Galden i cjendommene indregnes til amor-

tiseret kostpris,



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder indregnes i arsrapporten efter den indre vaerdis metode.

I balancen medregnes den forholdsmassige ejerandel af tilknyttede virksomheders regnskabsmassige
indre verdi. Tilknyttede virksomheders negalive egenkapital modregnes 1 tilgodehavender hermed.
Negativ egenkapital herudover afsacties ikke.

Den samlede nettoopskrivning i datlerselskabet henlaegges i arsrapporten til en “Reserve for netto-

opskrivning efter den indre veerdis metode” under egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vardi. Der nedskrives til impdegaelse al forventede tab efier en

individuel vurdering af tilgodehavenderne,

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens pengeinstitut. [ikvide beholdninger ind-

regnes til dagsvardi.

Egenkapital - Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunkiet for vedtagelsen pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s&rskilt

post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

for betalt acontoskat. Selskabet indgér i sambeskatning,

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmassig og skatlemassig vaerdi af anlegsaktiver og forpligtelser.

Udskudte skatleaktiver, herunder skatlevardien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indening cller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed

Gezldsforpligtelser
Kortlristede geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gzldens pa-

lydende vaerdi.



Note

Resultatopgarelse for 2019

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagsaktiver

Resultat fer finansiering

Indtagter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder

Andre fnansiclle indtaegter

Finansiclle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resullatdisponering
Overfort til naste ar
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Udbytte

2019 2018

kr. kr.
-269.519 -620.551
-256.000 537.546
-525.519 -83.005
0 0

0 0
-525.519 -83.005
-14.518 -4.602.493
0 10.883

4.661 0
-13.886 0
-26.315 -177.730
-575.577 -4.852.345
125.621 54,610
-449.956 -4,797.735
-3.350.491 -195.242
-14.518 -4.602.493
2.915.053 0
-449.956 -4.797.735




Balance pr. 31/12 2019

Note 317122019 31(/12 2018
AKTIVER kr. kr.
[nvesteringsejendomme 0 4.496.020
Matericlle anlsegsaktiver i alt 0 4.496.020
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.660.532 3.675.050
Finansielle anlegsaktiver i alt 3.660.532 3.675.050

3 Anleegsaktiver i alt 3.660,532 8.171.070
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 1.003.646
Tilgodehavende selskabsskat 410.048 0
Andre tilgodehavender 0 38.186
Periodeafgransningsposter 0 14.905
Tilgodehavender i alt 410.048 1.056.737
Likvide beholdninger 219.867 6.110
Omsztningsaktiver i alt 629.915 1.062.847

Aktiver i alt 4.290.447 9.233.917

11



Note

Balance pr. 31/12 2019

PASSIVER

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfprt til naste ar

Afsat udbytte

Egenkapital i alt

Hens=ttelser til udskudt skat

Hensatte forpligielser i alt

Ga|d til tilknyttede virksomheder
Prioritetsgaeld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristet del al langfristet gald
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Skyldig selskabsskat

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsactninger og garantiforpligtelser m.v.

12

317122019 31/122018
kr. kr.
50.000 50.000

0 3.625.050

0 -260.04 1
2.915.053 0
2.965.053 3.415.009
0 213.668

0 213.668
1.269.158 1.521.918
0 3.153.267
1.269.158 4.675.185
0 274.203

4.095 0

0 612.974

0 26.696

52.141 16.182
56.236 930.055
1.325.394 5.605.240
4.290.447 9233917




Noter

2019 2018
kr. kr.
Verdiregulering af investeringsejendomme til dagsvaerdi
Investeringsejendomme -256.000 537.546
-256.000 537.546
Personaleomkostninger
Antal personer beskeeftiget i gennemsnit 0 0
Anlzgsaktiver
Materielle Finansiclle

Kapitalandele
Investerings- i tilknyttede

cjendomme  virksomheder

AnskafTelsessum pr. 1/1 2019 3.958.474 50.000
Tilgang 0 0
Afgang -3.958.474 0
Anskaffelsessum pr. 31/12 2019 0 50.000
Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2019 537.546 3.625.050
Op- og nedskrivninger i aret -537.546 -14.518
Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2019 0 3.610.532
Bogflart veerdi pr. 31/12 2019 0 3.660.532
Resultat

Egenkapital efter skat

Selskabsnavn Hjemsted Ejerandel Kostpris  pr.31/12 19 for 2019
(100%) (100%)

Udviklingsselskabet af Kebenhavn 100% 50.000 3.660.532 -14518

30/6 2016 Auderad ApS



Noter (fortsat)

2019 2018
kr. kr.
Skat af drets resultat
Beregnet selskabsskat 83.952 798.974
Heraf vedrarende datterselskab 4.095 -1.003.646
88.047 -204.672
Udskudt skat, regulering -213.668 150.062
-125.621 -54.610
Den samlede udskudte skat andrager 0 213.668
Egenkapital
Overforsel
til reserve
Selskabs-  for nettoop- Overtert
kapital skrivning resultat Udbytte | alt
Egenkapital pr. 1/1 2019 50.000 3.625.050 -260.041 0 3.415.009
Udbytte datterselskab 0 -3.610.532 3.610.532 0 0
Arels resultal 0 -14.518 -3.350.491 2.915.053 -449.956
Egenkapital pr. 31/12 2019 50.000 0 0 2.915.053 2.965.053

Langfristiede geeldsforpligtelser

Hele den langfristede gaeld forfaldet efter mere end 5 ar.

Pantsz(ninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hztter derfor i henhold til sel-
skabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes
for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskat-

tede selskaber.

Herudover har selskabet ikke pataget sig kautions-, garanti- cller andre forpligtelser, som ikke fremgar

af arsrapporten.






