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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019 for
Dstergade 8 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

L edd sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Greve, den 6. oktober 2020

Direktion

Michael Dam
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgeren i Dstergade 8 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for @stergade 8 ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapital opgerelse og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sidle dtilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vares revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nagmere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaagige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkdigt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Vaesentlig usikker hed vedr grende fortsat drift

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at der er usikkerhed knyttet til selskabets kapital -
beredskab. Selskabets moderselskab samt ultimative eneanpartshaver har givet tilbagetrasddses- samt
stetteerklaging for deres samlede tilgodehavende. Deres tilgodenavende bliver ferst kraevet tilbagebetalt nér
det er gkonomisk forsvarligt. Vi har ikke fundet anledning til anden vurdering. Der henvisestil note 1.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Leddsen har ansvaret for udarbegjdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemme -
se med arsregnskabsloven. Ledesen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledd sen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvige ser
dler fgl.

Ved udarbgjddsen af arsregnskabet er leddsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnetil at fortsadte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre leddsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften dler ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig felinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigeser dler fgl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hg grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at enrevision, der udfaresi
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der e gaddendei Dan-
mark, atid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge
af besvigdser dler fgl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
kdtvis dler samlet har indflyddse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professiond
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fglinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigdser dler fgl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraskkdigt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigdser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation fordrsaget af fel, idet besvigeser kan omfatte sammensvagrgelser, doku-
mentfal sk, bevidste udd add ser, vildledning eller tilsidessdtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstasndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af leddsen, e passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledd sen har udarbejdet, er rimelige

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnadede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eler forhold, der kan skabe betyddig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmaarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eler, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraskkedige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder ler
forhold kan dog medfare, at sl skabet ikke laangere kan fortssdte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste leddse om blandt andet det planlagte onfang og den tidsmaeessige place-
ring af revisionen samt betyddige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyddige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Leddsen er ansvarlig for |edd sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledd sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon
klusion med sikkerhed om | edd sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese |edd sesberetningen og i den for-
binddse overveje, om |l edd sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
néet ved revisionen dler pa anden made synes at indeholde vassentlig felinformation.

Vores ansvar er derudover at overvee, om ledd sesheretningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsl oven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edd sesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fglinformation i ledd sesberetningen.

K gbenhavn, den 6. oktober 2020

ReviPoint
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.31 6115 20

Jan Lundgvist
statsautoriseret revisor
mnel9740
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Sel skabsoplysninger
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L edelsesber etning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har bestaet af devis udlgning af € endommen Jstergade 8 samt udvikling af ejendommen
med henblik pa fuld udlgining og evt. senere salg.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold

Avrets bruttotab udger -292.955 mod -395.337 sidste &r. Det ordinage resultat efter skat udger -397.778
mod -504.967 sidste &r. Leddsen anser arets resultat for utilfredsstillende,

Selskabets gjendom er fortsat under ombygning og forventes udlget i det kommende regnskabsar.

Selskabet har tabt kapitalen pr. 31. december 2019, men selskabets ledd se forventer et positivt resultat nar
selskabets gjendom tages i brug, hvorefter kapitalen vil blive reetableret.

Derudover har moderselskabet og ultimativ eneanpartshaver afgivet tilbagetraade seserklaging for deres
samlede tilgodehavende pa 16.389 t.kr. samt givet tilsagn om at stette selskabet med ngdvendig likviditet.
Ydermere kraever moderselskabet og ultimativ eneanpartshaver farst deres tilgodehavende tilbagebetalt,
nar der er likviditet til det og det er gkonomisk forsvarligt.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 har ikke haft nogen effekt pa den aflagte arsrapport
for 2019 ligesom der fra balancedagen og frem til i dag ikke er indtrédt forhold, som forrykker vurderingen
af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @stergade 8 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkdte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasgges i danske kroner.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardireguleringer
af finansidle aktiver og forpligteser. | resultatopgarelsen indregnes ligd edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af amndrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordde vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaadi kan mdles paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordde vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veardi kan males paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkdt regnskabspost.

Visse finansidle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprinddig kostpris med fradrag af eventuel -
le afdrag samt tilla/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskelen mellem kostpris og homindt
begb. Herved forddes kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigeige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsagtning samt eksterne omkastninger.

Lgendtaggter indeholder indtamgter ved udlgning af gendomme samt opkraavede fadlesomkosthinger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lgen vedrarer. Indtagter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvagender med Igjere.

Andre eksterne omkaostninger omfatter omkaostninger til administration.

Omkostninger vedregrende investeringsg endomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af g endomme,
reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle poster indeholder renter. Finansidle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuele selskabsskat og aandring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearel-
sen med den dd, der kan henferestil drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskathing af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud.

Balancen

I nvesteringse endomme
Investeringsglendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkaostninger.

Investeringsgendomme males efterfalgende gendom for giendom til en skegnnet dagsveerdi. Ejendommene
vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret modd, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for gendommenes dagsvagdi.
Den anvendte vagrdiansadtelsesmodd er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsgiendom nye éler forbedrede egenskaber i forhold til anskaffe-
sestidspunktet og som derved forbedrer jendommens fremtidige afkast, tillasggges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsgendom nye dler forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under " omkostninger vedrgrende investeringsegendomme’”.

Investeringsgendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vagdiforringd se, der finder sted, efterhanden som en investeringse endom foraddes, afspgjlesi investe-
ringsej endommens | gbende maling til dagsvaadi. Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”vaadireguleringer af ejendomme”.
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nomind vaadi. Der nedskri-
vestil nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

@stergade 8 ApS - Arsrapport for 2019 8
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf gramnsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkaostninger vedrgrende ef

terf@lgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Gaddsforpligteser
Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nomind vaardi.
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Resultatopger else 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttotab -292.955 -395.337

2 @vrigefinansidle omkostninger -104.823 -109.630

Resultat feor skat -397.778 -504.967

Skat af arets resultat 0 0

Aretsresultat -397.778 -504.967
Fordag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfart resultat -397.778 -504.967

Disponeret i alt -397.778 -504.967
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlaegsaktiver
3 Investeringsg endomme 23.576.415 22.846.654
Materidle anlaggsaktiver i alt 23.576.415 22.846.654
Anlaggsaktiver i alt 23.576.415 22.846.654
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydd ser 82.000 80.000
Andre tilgodehavender 39.694 11.433
Peri odeaf gramsningsposter 26.448 6.748
Tilgodehavender i alt 148.142 98.181
Likvide beholdninger 197 65.867
Omsatningsaktiver i alt 148.339 164.048
Aktiver i alt 23.724.754 23.010.702
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat -1.324.221 -926.443
Egenkapital i alt -1.274.221 -876.443
Gaddsforpligteser
Gadd til reakreditinstitutter 7.182.248 7.501.729
Gadd til tilknyttede virksomheder 2.136.773 0
Anden gedd 1.040.989 0
Gadd til selskabsddtagere og leddse 14.252.190 0
4 Langdfristede geddsforpligtelser i alt 24.612.200 7.501.729
4 Kortfristet de af langfristet gadd 300.000 272.500
Gadd til penge nstitutter 9.392 0
Leveranderer af varer og tjenesteydd ser 77.068 29.999
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 2.247.812
Gadd til selskabsddtagere og leddse 0 12.794.116
Anden gedd 315 1.040.989
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 386.775 16.385.416
Gaddsforpligteser i alt 24.998.975 23.887.145
Passiver i alt 23.724.754 23.010.702
1 Uskkerhed om going concern
5 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
6 Eventualposter
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Egenkapitalopger else
Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 50.000 -926.443 -876.443
Arets overfarte overskud dler underskud 0 -397.778 -397.778
50.000 -1.324.221 -1.274.221
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Noter

1 Usikker hed om going concern

2019

2018

Moderselskabet samt ultimativ eneanpartshaver har afgivet tilbagetraedd seserklaging for deres
samlede tilgodehavende pa 16.389 t.kr. samt givet tilsagn om at stette selskabet med ngdvendig
likviditet. Deres tilgodehavende vil farst blive tilbagebetalt ndr der er likviditet til det og det er

gkonomisk forsvarligt.

Pa den baggrund er arsraporten aflagt efter principperne for going concern.

2. @vrigefinansielle omkostninger

Finansidle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansidle omkostninger

3. Investeringsg endomme

Kostpris 1. januar 2019
Tilgangi dretslab

Kostpris 31. december 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019

Ejendommen er erhvervet i 2016 og er fortsat under udvikling.

103.961 101.921
862 7.709
104.823 109.630
22.846.655 22.125.858
729.760 720.796
23.576.415 22.846.654
23.576.415 22.846.654

Ejendommen er derfor vaadiansat til kostpris med tillagg af udviklingsomkaostninger, hvilket vurderes

at af spejle markedsvaa dien.

Den seneste offentlige ejendomsvurdering udger 23.800.000 kr., heraf grundvaerdi 3.531.400 kr.
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Noter

4.  Gaddsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gedd Restgedd
31/12 2019 fristet gedd 31/12 2019 efter 5ar
Gadd til realkreditinstitutter 7.482.248 300.000 7.182.248 6.000.000
Gadd til tilknyttede
virksomheder 2.136.773 0 2.136.773 2.136.773
Anden gadd 1.040.989 0 1.040.989 0
Gadd til selskabsddtagere
og ledese 14.252.190 0 14.252.190 14.252.190
24.912.200 300.000 24.612.200 22.388.963

5. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter og finansielle langivere, 7.482 t.kr., er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 23.618 t.kr.

6. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Unitraser ApS, CVR-nr. 17610392 som admini-
strationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den

saml ede selskabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuele for-

pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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