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Side 1

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. april 2019 — 31.
marts 2020 for Lautrup Properties ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

april 2019 - 31. marts 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 13. juli 2020

Direktion

Kristian Lautrup-Nielsen
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Side 2
DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne 1 Lautrup Properties ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lautrup Properties ApS for regnskabséret 1. april 2019 — 31.
marts 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
april 2019 — 31. marts 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naerme-
re beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
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Side 3

omfatte ssmmensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i rs-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 13. juli 2020

BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR. nr. 1896 79 01

Palle Harting Johansen
statsautoriseret revisor
mne32856
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Side 4

Lautrup Properties ApS
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2820 Gentofte

Danmark
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Side 5
LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Lautrup Properties ApS formél bestar i at kebe, eje og udvikle fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Lautrup Properties er et forholdsvis nyetableret ejendomsinvesteringsselskab med 4 boligudle;j-

ningsejendomme.

Arets resultat udger et overskud pa 1.599.551 kr. og egenkapitalen 12.838.126 kr. Resultatet vurde-

res som meget tilfredsstillende og alt i alt er selskabet skonomiske situation styrket betydeligt.

Lautrup Properties forventer et tilfredsstillende positivt resultat for det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er fra balancedagen og frem til 1 dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af ars-

rapporten.
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Side 6
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Lautrup Properties ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-

stemmelser for en mindre klasse B virksomhed med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan der oplyses folgende:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets vaerdi kan vaerdiansettes palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan vaerdiansettes palideligt.

Ved forste indregning vardiansattes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende verdianset-
tes aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Selskabets ledelse har valgt at sammendrage posterne lejeindtegter og driftsomkostninger. Lejeind-
teegter omfatter opkraevet leje ved udlejning af ejendommene. Driftsomkostninger omfatter alle om-
kostninger vedrerende drift af ejendommene, herunder skatter og afgifter, forsikringer, vicevaert og
vedligeholdelse m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og kurstab vedrerende gaeld samt amortisering af realkreditlén.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat vaerdiansattes efter geldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massige og skattemassige vardier af aktiver og forpligtelser.
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Side 7
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN

Investeringsejendomme

Ejendomme, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af lo-
bende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og males efter reglerne om inve-
steringsejendomme.

Investeringsejendommene maéles ved forste indregning til kostpris med tilleg af kebs- og etable-
ringsomkostninger. Kostprisen méles efterfolgende til dagsverdien (markedsvardien). Dagsverdi-
en opgeres efter en afkastbaseret metode pa grundlag af ejendommens driftsafkast og et af ledelsen
fastsat afkastkrav. Ved veardiansattelse tages hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbej-
der og lejereguleringer til markedsleje. Vardireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen under po-
sten "Veardiregulering af investeringsejendomme".

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver vaerdiansattes til kostpriser med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. I afskrivningsgrundlaget modregnes
en eventuel scrapvardi. Rente- og evrige omkostninger pé 1an til finansiering af og materielle an-
leegsaktiver indregnes ikke 1 kostprisen.

Afskrivningsperioden er fastsat ud fra den vurderede okonomiske brugstid, der udgor:
Driftsmateriel og inventar .............. 3-5ér

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til pdlydende vaerdi med fradrag
af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter indregnes ved l&neoptagelsen
til det modtagne provenu med fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet og den no-
minelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden. Selskabet har indgaet en swapafta-
le. Rentebetalinger i henhold til renteswappen indregnes under finansielle omkostninger, og dags-
verdien pr. balancedagen indregnes 1 ”Geld til realkreditinstitutter” med en tilsvarende regulering
direkte pé egenkapitalen under overfort resultat”.

Gealdsforpligtelser i ovrigt

Ovrige gaeeldsforpligtelser indregnes til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet. Efter-
folgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaeldsforpligtelser samt
for variabelt forrentede geldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle verdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. april 2019 - 31. marts 2020

BRUTTOFORTIJENESTE .......cccoooiiiiiiiiiiieieeeee

Andre eksterne omKoStninger ..........cccceeevveeeveeereveeenen.

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ...............

Verdiregulering af ejendomme ...........cccoveeevveecieeennn.

Finansielle omKOStNINGET ........ccccvvevevieercrieeeiieeeiee e,

RESULTAT FOR SKAT ....cccoioiiiiiiieieeeeeeee

Skat af arets reSUltat ...coevveeeeneeeee e

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabsaret ...........cceeeveeeeveeecieeenieenne,

Overfort resultat

Side 8
2019/20 2018/19
Note  kr. kr.
1.877.662 1.551.019
38.112 66.016
1.839.550 1.485.003
1 2.072.853 1.978.843
2 1.882.163 1.095.474
2.030.240 2.368.372
3 430.689 431.215
1.599.551 1.937.157
0 0
1.599.551 1.937.157
1.599.551 1.937.157
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BALANCE pr. 31. marts 2020

AKTIVER

Investeringsejendomme ...........cccceeeevveeeciieeeiveeseneeenene

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER ......cccccoeniiennns

ANLAEGSAKTIVERTALT ..cccoiiiiiiiee,

Tilgodehavende for salg og tjenesteydelser .................
Andre tilgodehavender ...........ccccoeevviiiiiieiciiecee e,
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag .......................
Periodeafgraensningsposter .........ccccveeeveeerveeenveeeineeenns

TILGODEHAVENDER .......cccceoiiiiiiiiiieeeenieen,

LIKVIDE BEHOLDNINGER ........cccocceiniiiiiiniinienn

OMSZATNINGSAKTIVERTALT ..o,

AKTIVERTALT ...,

Side 9
31-03-2020 31-03-2019
Note kr. kr.
48.769.444 46.699.727
1 48.769.444 46.699.727
48.769.444 46.699.727
209.960 189.607
9.241 15.030
40.551 22.161
48.842 47.961
308.594 274.759
878.833 872.140
1.187.427 1.146.899
49.956.871 47.846.626
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BALANCE

BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

pr. 31. marts 2020

PASSIVER

Anpartskapital .........cooceiiiiiiiiii

OVErfOrt TESUILAL «.evvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeaaaas

Forsldet udbytte for regnskabsaret ............ccccceeevneeenne.
EGENKAPITAL TALT oot

Hensattelse til udskudt skat .........ooovvvveeeeeeiiiiiiiiinnnn,
HENSATTE FORPLIGTELSER T ALT .....ccovvveveenn...

Geeld til realkreditinStitutter ......ovvvvveeeeeeeeeeeeieiieeeeeeeeen,

Deposita og forudbetalt leje udlejningsejendomme .....

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ...........

Kortfristet del af langfristet gaeld ..........cccevveveeennnnnnne.
Geld tilknyttede virksomhed..........c.cccccvveeeiiiiiiieennn,

Anden geld

Periodeafgraensningsposter .........ccccveevveeenieeeiveeeneeenns

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ...........

GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ..cccoveiiiiiiiieenee

PASSIVER

FALT .o

Personale omKoOStNINGET ........ccceeevvieeriieeieeeiee e

Side 10
31-03-2020 31-03-2019
Note kr. kr.

200.000 200.000
12.638.126 11.116.424
0 0
4 12.838.126 11.316.424
5 1.583.861 1.112.621
1.583.861 1.112.621
6 31.581.171 31.579.437
1.138.341 1.148.508
32.719.512 32.727.945
6 863.803 798.825
1.649.978 1.607.926
84.283 73.526
217.308 209.359
2.815.372 2.689.636
35.534.884 35.417.581
49.956.871 47.846.626

7
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 11

NOTER

2019/20 2018/19

kr. kr.

Investerings- Investerings-
Note 1 - Materielle anlzegsaktiver egjendomme  ejendomme
KOSEPIIS, PIIMO ..ottt ettt ae e seeneeneas 41.828.457 27.645.073
Tilgang til KOSEPIIS ..eeveevieeieiiiieieie sttt 0 0
ATZANG ti] KOSIPTIS .euvieeieiieieciieieie sttt 3.136 0
KOSPIIS, UILIMO ..ottt 41.825.321 27.645.073
Akkumulerede opsKrivninger primo ...........ccocceeeeeierieneesieneseeiee e 4.871.270 2.892.427
ATEtS TEGUITING. ......ovveieeceeeeeeeeeeeeee e 2.072.853 1.978.843
Akkumulerede opskrivninger ultimo ..........coceveriecienenieciee e 6.944.123 4.871.270
REGNSKABSMZASSIG VAERDI ULTIMO .....coooiviviririeieieieeeeeieen 48.769.444 32.516.343

Investeringsejendommene er alle velbeliggende investeringsejendomme i Allered, Seborg og
Kebenhavn NV. Investeringsejendommene benyttes til beboelse. Disse investeringsejendomme males
til dagsveerdi, og vaerdireguleringerne fores over resultatopgerelsen. Der er foretaget méling pa hver
enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens driftsbudget. Det samlede driftsbudget for 2020/21
udger t.kr. 1.925. Driftsbudgetterne er korrigeret for udsving der kan karakteriseres som enkeltstdende
handelser. Maling til dagsveaerdi er foretaget med udgangspunkt i en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel. Modellen indeholder flere elementer, der er baseret pa ledelsens sken over de
aktuelle markedsforhold, herunder afkastprocent, drift og vedligeholdelses budgetter for ejendomme.
Ejendommene er i en serdeles god vedligeholdelsesstand, og med en beliggenhed i Allerad, Seborg og
Kebenhavn, ledelsen har valgt at anvende en afkastprocent pa 3,25 - 4,75%.

Fastsettelsen af afkastprocenten er sket med henvisning til markedsforhold for den pagaldende
ejendomstype, udvikling i det generelle renteniveau, erfaringer fra keb og salg og drets @ndringer i de
enkelte ejendomsforhold.

Note 2 - Finansielle omkostninger

Finansielle omkosStninger, OVIige .........ccceeveririerieieineninieneeeeeeeeenes 1.249.613 1.062.455
LANEOMKOSININGET ....ocvveieiiieieieie ettt 600.212 653
Mellemregning med tilknyttede virksomheder ............cccocevirieniinnnnnne. 32.338 32.366

1.882.163 1.095.474

Note 3 - Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat (sambeskatningsbidrag) .............ccococeeerveveeuerereerernnnnne. - 40.551 - 22.161
Regulering af udskudt SKat .........ccooveieieiiiieieeeeee e 471.240 453.376

430.689 431.215
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 12
NOTER - fortsat
31-03-2020  31-03-2019
Note 4 - Egenkapital kr. kr.
Anpartskapital primo/ultimo ..........ccceccveveieriieniiiiciieie e 200.000 200.000
Overfort resultat:
SalAO PIIMO ...oeeieeieiieiieieee ettt sttt et e, 11.116.424 3.212.798
Kursregulering renteSWap.........c.eceeveeierereeiereeeeeeesieeeete e seeeee e seeeneens - 77.849 - 386.506
DriftStilSKUA ..o e 0 6.352.975
Overfort af Arets TeSUItat ........oceeieeeeeeieeeeeee e 1.599.551 1.937.157
OVerfort til NEBSEE AT ......ooeiiiiieieee e 12.638.126 11.116.424
Udbytte for regnskabséaret:
SaldO PIIMO ...oveeeeieiieieeieeee ettt sttt et 0 0
Udbetalt UADYLE ...ccveeveeeieiieieeceeee et 0 0
Foresldet udbytte for regnskabsaret ............ccoccveeeeierieierieneeee e, 0 0
0 0
EGENKAPITAL TALT ..o, 12.838.126 11.316.424
Note 5 - Henszettelse til udskudt skat
N1 L6 (015 5) 10 Lo USSR 1.112.621 659.245
ATES TEGUISTING ...t 471.240 453.376
Saldo 31. MArts 2020 .....ccueeieiieeiieieieee et 1.583.861 1.112.621
Forfalden Forfalden Forfalden

Note 6 - Gzldsforpligtelser u/l &r 1-5ar e/5 ar
RealkreditinSttutter ........ooeeveeieieriesieee e 863.803 3.680.643 27.900.528

863.803 3.680.643 27.900.528
Kursverdien af prioritetsgeeld udger pr. 31. marts 2020 t.kr. 31.628.
Note 7 - Personale omkostninger
Gennemsnitlige fuldtidsbeskaftigede i regnskabsaret.............ccocveeenennee.. 0 0

Note 8 - Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessig vardi pr. 31. marts 2020 udger t.kr. 48.769.
Vedligeholdelsespligt for ejendommen Mosevej 14-16

§18 t.kr. 0 og §18b t.kr. -89.

Selskabet hefter solidarisk for den samlede selskabsskat 1 koncernen.
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