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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 1

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 26. januar 2016 —
31. marts 2017 for Lautrup Properties ApS.

Axrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 26.
januar 2016 - 31. marts 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 4. juli 2017

Digektion

e

Kristian Lautrup-Nielsen
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 2
DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne 1 Lautrup Properties ApS

Kounklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Lautrup Properties ApS for regnskabsaret 26. januar 2016 — 31.
marts 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 26.
januar 2016 —31. marts 2017 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naerme-
re beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
vathangige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisi-
onsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om rsregnskabet som hethed er uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nér sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hajere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATICNAL



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 3

omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
seettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pé grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnédede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmerksom pa oplysninger herom i &rs-
regnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vo-
res revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 4. juli 2017

BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR.nr. 18 96 79 01

statsautériseret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Lautrup Properties ApS
Adolphsvej 56
2820 Gentofte

Danmark

CVR nr. 37 42 04 09
Regnskabsar: 1. april — 31. marts

Hjemstedskommune: Gentofte
Direktion Kristian Lautrup-Nielsen
Revision BHA Statsautoriseret Revision A/S

Tuborgvej 32
DK-2900 Hellerup
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Side 5

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Lautrup Properties ApS formal bestar 1 at kebe, eje og udvikle fast ejendom.
Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Lautrup Properties ApS er nyetableret ejendomsinvesterings-selskab og 1 lebet af aret er kebt 3 bo-

ligudlejningsejendomme med en god og solid forretning.
Arets resultat udger et overskud pa 71.891 kr. og dermed udger egenkapitalen 1.026.248 kr. Resul-
tatet vurderes som tilfredsstillende, taget i betragtning at der er aftholdt en reekke engangsudgifter til

keb af gjendomme.

Lautrup Properties ApS forventer et tilfredsstillende positivt resultat for det kommende regnskabsér.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrddt betydningsfulde heendelser efter regnskabsérets

udleb, som veesentligt vil kunne pévirke selskabets finansielle situation.
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Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Lautrup Properties ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en mindre klasse B virksomhed med tilvalg af enkelte regler fra klasse C. Da det er

selskabets forste regnskabsar er der ikke sammenligningstal i arsrapporten.

Om den anvendte regnskabspraksis kan der oplyses falgende:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets veerdi kan veerdianseettes palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan veerdiansettes pélideligt.

Ved forste indregning veerdiansaettes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende veerdiansaet-
tes aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Selskabets ledelse har valgt at sammendrage posterne lejeindtaegter og driftsomkostninger. Lejeind-
teegter omfatter opkreevet leje ved udlejning af ejendommene. Driftsomkostninger omfatter alle om-
kostninger vedrerende drift af ejendommene, herunder skatter og afgifter, forsikringer, viceveert og
vedligeholdelse m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og kurstab vedrgrende gaeld samt amortisering af realkreditlan.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat veerdiansettes efter gaeldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massige og skattemassige verdier af aktiver og forpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN

Investeringsejendomme

Ejendomme, som er erhvervet med henblik pé at opna afkast af den investerede kapital 1 form af le-
bende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og méles efter reglerne om inve-
steringsejendomme.

Investeringsejendommene maéles ved forste indregning til kostpris med tilleg af kobs- og etable-
ringsomkostninger. Kostprisen maéles efterfolgende til dagsverdien (markedsveardien). Dagsveaerdi-
en opgeres efter en afkastbaseret metode pa grundlag af ejendommens driftsafkast og et af ledelsen
fastsat afkastkrav. Ved veerdianseettelse tages hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbej-
der og lejereguleringer til markedsleje. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under po-
sten "Veardiregulering af investeringsejendomme".

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anleegsaktiver veerdianseettes til kostpriser med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. I afskrivningsgrundlaget modregnes
en eventuel scrapverdi. Rente- og gvrige omkostninger pa 1an til finansiering af og materielle an-
leegsaktiver indregnes ikke i kostprisen.

Afskrivningsperioden er fastsat ud fra den vurderede okonomiske brugstid, der udgeor:
Driftsmateriel og inventar .............. 3-5ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende veaerdi med fradrag
af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter indregnes ved laneoptagelsen
til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den no-
minelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. Selskabet har indgaet en swapafta-
le. Rentebetalinger i henhold til renteswappen indregnes under finansielle omkostninger, og dags-
veerdien pr. balancedagen indregnes i ”Geld til realkreditinstitutter” med en tilsvarende regulering
direkte pa egenkapitalen under overfort resultat”.

Geeldsforpligtelser i gvrigt

Ovrige geldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet. Efter-
folgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt
for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.
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Side 8
RESULTATOPGURELSE 26. januar 2016 - 31. marts 2017
2016/2017
Note kr.

BRUTTOFORTIENESTE ...ccooiiiiirirniecesteeeceeeer e 860.502
Andre eksterne omKoOStNiNger .......ccccveverieeeeeieiieeereere e 117.393
RESULTAT F@R AFSKRIVNINGER ....cccoceevrrrerrrinireecrennens 743.109
ALSKITVIINZET. . vtteveetieieee et ee ettt ere e ene e 0
RESULTAT F@OR FINANSIELLE POSTER ...ccoccoveviieienenen | 743.109
Veardiregulering af €jendomme ...........ccoovveeeeviieceeecieie e, 1 0
Finansielle indtagler .....uovvvviviviieieiececeeecie e 0
Finansielle 0mKOSIINGET .....ccovvviieieeciiriecrectrccri et v esre e 2 660.981
RESULTAT FOR SKAT w..o.oooooorooreoooreeoeeeeesseoeeess oo 82.128
Skat af drets resultat .......ccocevreieiiccren e 3 10.237
ARETS RESULTAT ...oooveceeeeee e, 71.891
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret ........ccocveevveeeiiceeicceeeeeeeeee e 0
Overfart 1esUltat ........cceeviriiiicec e 71.891

71.891
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Side 9
BALANCE pr. 31. marts 2017
31-03-2017
AKTIVER Note kr.
InvesteringsejendOmMIME ......ccviveeeieereieicctee ettt ere e eneans 26.490.822
MATERIELLE ANLZEGSAKTIVER ..ocooiieeiiieee e, 1 26.490.822
ANLAEGSAKTIVER TALT oo 26.490.822
Tilgodehavende for salg og tjenesteydelser .......ccocvveeiieeieviennens 69.650
Andre tilgodehavender ..........cooueeevieeiieeeiicceeeeeee e 6.601
PeriodeafgraensningSpOoSter ....cuueureieeeiirriienieereire et crere s 47.794
TILGODEHAVENDER .....coctiiiiiiiiicecee et senns 124.045
LIKVIDE BEHOLDNINGER ....ccccoiiiiiiiicieeeceeeie s, 216.441
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT o 340.486
AKTIVER T ALT .o 26.831.308
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Side 10

BALANCE pr. 31. marts 2017

31-03-2017
PASSIVER Note kr.
ANpartsKapital ....cccvvviiiieceis e 200.000
Overfort TESUILAt .......cccoveiirere e 826.248
Forsléet udbytte for regnskabsaret .........cccceceveveiievvereeceeee 0
EGENKAPITALTALT ..ottt et 4 1.026.248
Henseettelse til udskudt skat ......ooeoeeieveeieiiiieecieceeeeecececeeee 5 4.796
HENSATTE FORPLIGTELSER T ALT ..o 4.796
Geeld til realkreditinStitutter ...oueeviceeereeceeei e, 6 19.697.976
Deposita og forudbetalt leje udlejningsejendomme ...................... 677.499
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ......ccccoevvirivevennas 20.375.475
Kortfristet del af langfristet gaeld .....c.cooecvvvvviiiiieieieeee e 6 536.412
Skyldig selskabsskat .......cc.coviiiuveiiiiiieciieeie et 5.441
Geeld tilknyttede virksomhed..........ccoivviviiiiiiiiciee i 4.639.046
Anden GEId ..o 116.102
PeriodeafgraensningSpoSter . ..ueiiiiieeeeeiceecriete et 127.788
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER .....coovvevveevecnvenne. 5.424.789
GALDSFORPLIGTELSER TALT oo 25.800.264
PASSIVER T ALT ..ooiiiieeeeeeer ettt 26.831.308
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelSer ......ccoovvveviiviveviiiicieieene, 7
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Side 11
NOTER
2016/2017
kr.
Investerings-
Note 1 - Materielle anleegsaktiver ejendomme
KOSEPILS, PIIINIO weeovieiniiiniiiieieieie ettt ettt st eb s ene s s e 0
Tilgang til KOSTPIIS t.vveieiiiieieiee ettt et 26.490.822
ATZANG t1] KOSIPIIS c.eiieiei ittt ettt s 0
KOSEPILS, VMO 1ecvvieeiiieiiie ettt ettt en e e eae s 26.490.822
Akkumulerede opSKriviinger Primo .....o.eeceeeeeeveeenieeiriieereceeieeeseves et 0
ATGANZ .ttt st 0
ATELS TEZUIBTINE. ....evo e eeese s eeee e st st eneesee e eens 0
Akkumulerede opskrivninger Ultimo ........coeeeeveeviericeieeceeeeeeeeee e 0
Akkumulerede afSkrivninger primo .......cceeeeeiiieiececeiececeee e 0
Akkumulerede afskrivninger vedrerende afgang.........c.cocoveieeeevveececneenee 0
Arets AfSKIIVIINGET. .ottt 0
Akkumulerede afskrivninger UItimo ..evceeeeviiericeeiecececrceeeee et 0
REGNSKABSMZSSIG VAERDI ULTIMO ..o, 26.490.822
Note 2 - Finansielle omkostninger
Finansielle 0mKkOStNINGer, GVIIZE ..vvvvvereieeierrieiereeieeeer e tees s 571.807
Mellemregning med tilknyttede virksomheder .......ccccooveeeiveieiieeececeeeeee 89.174
660.981
Note 3 - Skat af arets resultat
Arets aKIUEIIE SKAL .....ovuiveeeeecccteeeeeee e ee et eeee e 5.441
Regulering af udskudt SKat .......cooovveiiiviiieiiieeceee e, 4.796
10.237
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Side 12
NOTER -fortsat
31-03-2017
Note 4 - Egenkapital kr.
Anpartskapital primo/tmO oo..eceeeeieeecccececeee e 200.000
Overfort resultat:
SAIAO PIIMIO weeeieetieiieieeeeere sttt ettt r ettt ereen e ereentersensetnnenean 0
Kursregulering renteSWaP.......cocvvvirieierieiieerireeeste s esereeseseeseesseseeaseseeneevenenne, - 45.643
DIIFESTISKUA ©.vveeiiiieeeee ettt et e e et e e e e e et eeeeseeseareeeeneaeeesnnens 800.000
OVerfort af ATEtS TESULTAL «....veieie ettt eseeeeeeeeree et e e eeeeeeeeeeeeseeaesaeeeane 71.891
OVEITOIT t] TIIESTE AL 1..vveiiiieieeeeet ettt e et e et e e e eee e e e e eeeraeessrreeessssseeesaseeean 826.248
Udbytte for regnskabsaret:
SALAO PIIIMIO cevevieeeiieiieiee ettt ettt ve b et s teersere s eais 0
Udbetalt UADYEE cuveieiieiiiie et e e s 0
Foreslaet udbytte for regnskabSaret .........covvvviiiiiiiiieeiect et 0
0
EGENKAPITAL L ALT ..o e eee e 1.026.248
Note 5 - Henssettelse til udskudt skat
SALAO PIIIMIO ettt ettt et er et e tene e te et eanens 0
ATEtS TEGUIETINE ...vovevieeeceeeee et 4.796
Saldo 31, MAIES 2007 weeeiiieiee ettt e et e e eetee e st e ee e e e eeeaeeeseeneeeeans 4,796
Forfalden Forfalden Forfalden

Note 6 - Gaeldsforpligtelser w1 ar 1-54r e/5 ar
RealkreditinStitutier ..ooooveeeieeieeeeeeecveeeaeaien,s 536.412 2.145.648 17.552.328

536.412 2.145.648 17.552.328

Kursverdien af prioritetsgeeld udger pr. 31. marts 2017 t.kr. 20.376

Note 7 - Pantssetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessig veerdi pr. 31. marts 2017 udger t.kr. 26.490
Vedligeholdelsespligt for ejendommen Mosevej 14-16

§18 kr. 73.373 og §18b kr. 148.812.

Selskabet haefter solidarisk for den samlede selskabsskat i
TNDEPEN MBER F



