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Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Laegers og Tandleegers Ejendomsinvest Il ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Laegers og Tandlzegers Ejendomsinvest il ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Laegers og Tandlsegers Ejendomsinvest Ill ApS for regnskabséret
1. januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlaget for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmeise med internationale standarder, om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet
revisionspéategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (ESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet, som
grundlag for vores konkiusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
na@dvendig for, at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for, at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt, at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejfl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.

Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlig, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de wkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurdere vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
Skyldes besvigelser eller feji, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konklusion.
Risikoen for ikke, at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af feji, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sédanne

oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan forsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planiagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificere under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerged, om ledelsesberetningen.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af érsregnskabet er det vores ansvar, at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes, at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevende oplysninger i henhold
til &rsregnskabslove,

Baseret pa det udfaerte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.
Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af ejendom samt hermed besleegtet virksomhed.

Uadvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat udgor kr.1.620.197 mod tkr. 1.026 sidste r. Selskabets egenkapital udger pr
pr. 31/12-2017 kr. 10.145.890.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigh
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentlig.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Laegers og Tandleegers Ejendomsinvest ApS Ill er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for B-virksomheder.

Resultatopgarelsen:

Resultatopgarelsen er artsopdelt.

Indtaegter fra salg af varer og tjenesteydelser medtages i det ar, hvor levering - normalt fakturadatoen - har
fundet sted.

Periodisering af indteegter og omkostninger:

Indtaegter og omkostninger er fordelt pa regnskabsaér, sé de svarer til de belgb, der faktisk er erhvervet og
afholdt i regnskabsaret, uanset betalingstidspunktet. Omkostninger, der er medgaéet til solgte varer og
tienesteydelser, er medtaget i det ar, hvori indtaegter fra salget er medtaget.

Skat af arets resultat:

Den forventede skat af &rets skattepligtige indkomst beregnet med 22% udgiftsfares i resultatopgarelsen.

Andre skatter, eventualskat, er beregnet pé grundlag af forskellen meilem driftsmidlers driftsskonomiske
0g skattemaessige veerdi multipliceret med den gaeldende skattesats.

Balancen:

Aktivernes optagelse i regnskabet er foretaget med udgangspunkt i anskaffelses- eller kostpriser.
Anlaegsaktiver:

Materielle anlaegsaktiver:

Driftsmateriel og inventar optages til anskaffelsessum med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Driftsmateriel og inventar afskrives linegert over 4 ar.

Finansielle anleegsaktiver:

Optagelse af barsnoterede vaerdipapirer i regnskabet er foretaget med udgangspunkt i anskaffelses- eller
kostpris.

Omseetningsaktiver:
Tilgodehavender:

Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag for skannede tabsrisici efter en individuel
vurdering.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger.

| efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskelle mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer
til lanets restgeeld.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet, som lénets underliggende kontantvaerdi
pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Udbytte, som forventes udbetalt for aret indregnes, som en forpligtelse under posten "Forslag til udbytte for
regnskabsaret".
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2017

9 mdr. Budget
2016 2018
1.000 kr. 1.000 kr.
Note: Indtaegter
1.433 Lejeindtaegter, boliger ..................ccocoveeeeeeesneaean . 1.948.263 -
608 Lejeindtaegter, @hVerv ................ccococeevoeeeoeeei 814.958 -
Lejerabat ombygning......................cc.coveeiiiii. (35.952) -
821 Lejeindtaegter, Kariseuddannelsen .............................. 1.307.063 4.034.332 4.500
0 DIVEISE ..., -
2.862 BruttoinQtaege ............coovueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 4.034.332 4.500
(570) 1 DriftSOMKOSININGEX ..o 1.099.744
(2) 2  PersonaleomKostninger .............c...ocooeeeeeeeoooee, -
(105) 3 Salg- og administrationsomkostninger ....................... 190.977
(6) 6  AFSKIIVIINGEN ... 4.136  1.294.857 (1.200)
2.179 RESUIAL fBI FONTEN ........coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesee 2.739.475 3.300
4 Renteudgifter kreditorer ..................cccocooveveceeeeenn (4.551)
(92) 4 Renteudgifter DB. ................ccccooeeeeeeeeeeseeesseren. (87.808)
(642) 4 Renteudgifter R&L ..............c.cococeeeeecreeeeeeeeeeees, (232.397) -
(130) 4 Renteudgifter RD ................cocoooueveeeeeeeseesseeeeee (358.260)  (683.016) (800)
1.315 Resultat for ekstraordingere udgifter ..................ocococwooevevovereeoe. 2.056.459 2.500
- Ekstraordingere indtaegter ...................cccooooeeevvervnn.. -
- Ekstraordinaere udgifter ...................cccocovvveverevrenn... - -
1.315 RESUMAt BT SKAL ..........c.ooooeveeeee e, 2.056.459 2.500
289 5 SEISKADSSKAL ... (436.262) (550)
1.026 Arets resultat (OVerSKUQ) ..............c.cceeveeeeeeerresrosreseesessesssseseesseseeseons 1.620.197 1.950

Der fordeles iflg. note 8
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Balance pr. 31. december 2017

2016
1.000 kr.
Note: Aktiver:
Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver:

16 6 DriffSMIAIEr ..........ccoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
50.451 7 Ejendommene Sygehusvej, Bregentvedvej og Grendalsvej
50.467 Materielle anlaegsaktiverialf ...................coccocvveeveeveenenn..
50.467 AnlaegSaktiver i @lt ..............eeeeevevevseeiessesesresseesessnsaneanns

Omsaetningsaktiver:
Tilgodehavender:
567 Mellemregning ...............coeeceeeiieeeceeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeveer s
2 @vrige tilgodehavender ..................c.cocoeeeeeeeeeeveerereeereeeen.
569 Tilgodehavenderialf ...................cc.ccoovevveeeeiseeeseaseneiaa
237 Likvide beholdninger (1.298.202 + 198.315) ........ccccoov......
806 Omsaetningsaktiver i alt ...........cucueeemevevvvverscoreerseeeenevssenn

51.273 AKEVEE § @l ...t seeesrassrstnssseevssssnssenens

Side 10

......................... 12.407
......................... 56.862.450

......................... 56.874.857

.......................... 56.874.857

......................... 1.265.929

......................... 1.265.929

......................... 1.496.517

.......................... 2.762.446

......................... 59.637.303
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1.000 kr.

5.000
1.026

2.500

8.526

26

36.238

36.238

4.500
489

829

211-

52
139

263
6.483
42.721

51.273

Note:
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Balance pr. 31. december 2017

Passiver:
Egenkapital:
ANPAISKAPILAL ..o 5.000.000
AN FBSEIVEY ..., 2.645.890
ANSVarlig I8NeKaPILal ..................cooeviveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 2.500.000
EQenKapital i @lf ...............coceevurereeresersesrsessrsssieeerseissssssssasssenssesnsssassassnsssseen 10.145.890
Henseettelser:
UdSKUGE SKAL ...........cooievieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 26.400
Langfristet geeld:
Prioritetsgaeld Realkredit Danmark (30.277.983 + 4.656.928.) ................... 34.934.911
(obligationsrestgaeld 35.248.678)
Langfristet Qaeld i @lt ................cocuvueoueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 34.934.911
Kortfristet gaeld:
BanKgaeld ...............cooooiieeeiieeeee e 4.500.000
Danske Bank, mellemfinansiering.......................cccocoevveecveiseseen 5.583.862
FInanskreditor HM..................ccoooiuieiiieeeee e 1.100.000
Indskud anparshavere ........................cc..ccovviiiiiniii. Dy T 1.700.000
Finanskreditor KTJ.........c..cooooiimoieee e 115.842
DEPOSIUIM ..., 854.304
FOrudbetalt RUSIEJE ..................cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 203.444
RESIANCE BJETE ... 11.388
ANAEN GBRIA ...t 33.925
SEISKADSSKAL ............ooeieeieeieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 427.337
Kortfristet gaeld i @lf .................coooveueeeieeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 14.530.102
e o I S 49.465.013
LT I SR 59.637.303
AFSEEIMINING ...ttt eeee e et
Pensionsopsparing

(9aelder for investorer som har anvendt pensionsmidler til in vesteringen)
Hvert ar skal der angives den indre vaerdi ultimo regnskabsaret. For 2017 er den kurs,

som skal angives 152,9 Primo var kursen 121
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Noter til regnskabet

1 Driftsomkostninger

Ejendomsskatter
Forsikringer .....

SPHAEVANASTOISYNING .........cvoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeee e ee e

Faxe affald .......

TomQGangGSIOrDIUG, €1 .............coomieueeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eees e,
ToMGaNGSTOrbIUG, VAN ...........cccovcueueeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ee oo,
Tomg@angsforbrug, fEIMVAIME ...............c...coeueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees oo
Faelles- 0g udendarsbelySning....................oee e e e

Vedligeholdelse

Vedligeholdelse udenoms arealer ........................ooooeoeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeo
Rengaring 0g trappeVask MV. .............cc.oooocoeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
VICOVEBITSYUOISEY ...,

Brandalarmsani@eg .................cccummeeueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
SMAANSKAGISET ..ot es s s s

Side 12

67.873
44.055
26.461
73.214
2.310
436
2.297
25.521
264.606
113.055
56.000
145.612
12.635
53.166
22.277
53.997
40.886
11.117
50.016
34.210

1.099.744

31.250
109.313
1.160
32.888
7.256
633

190.977
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Noter til regnskabet

Finansiering

Renteindtaegter

BANK ...ttt ettt ettt eeenen et -
Renteudgifter

KIOAIOTEN ............ooeee ettt -
Renteudgifter KreQitorer .................ccooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseretee e (4.551)
ReNtQUAGIFEr DB. ..o eeeeeee e r e (87.808)
ReNtQUAGIFIEN REL ... er e (232.397)
Renteudgifter RD ...ttt (358.260)
FiNANSIIING, NOIO .........c.ooeeeeeeeeeeeeee et (683.016)
Selskabsskat

Resultat iflg. reSultatoOpG@relSe ...............c.ccooeiieceeeieeeeeeeeeeeeieeteeeeeee e, 2.056.459
Afskrivning pé installationer 4% af 3.000.000 ..................coccooeeoeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeser e (120.000)
Repraesentation 75% af 7.978 .................coooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeeee e 5.983
Regulering af skat for HAlIQEre @r ................c..coooouveeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens -
RESUIAE FBI SKAL ...ttt er e 1.942.442
DIVErse (] fradIrag) ...........coovuemeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et r e -
SKatteplighig iNAKOMSE ...........ccooveeeeeoeeeeeeeeeeeeeee et 1.942.442
SKAEREIAT ...ttt e ettt 427.337
Regulering af skat for iAligere ar......................c.oooiim e 8.925
SKAET@IE ...ttt 436.262
Driftsmidler

SIHO PIIMO ... 16.542

Tilgang i regNSKabSAret ................c.covoueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseesa, - 16.542
o @FSKIIVING 25% ...ttt 4.136
SAIAO UMIMO ...ttt eeee e 12.407
Ejendommene Sygehusvej, Bregentvedvej og Grondalsvej:

SAlUO PrIMO. ... 50.451.027
THGANG 2017 ... 338.951
Ombygning til klubvaerelser og kekken pr. 31. december 2017 (Kariseuddannelsen) ..... 6.072.472
S@IAO UMM ...t ee e 56.862.450
Andre reserver

SIUO PIIMO ...ttt ettt ettt et ee e, 1.025.693
Udbytte til @NPAITSNAVETE ................coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et ere e -
APBES TOSUIAL ...t esees e 1.620.197
FAIE ..ottt ettt ettt et er s, 2.645.890
Anden gaeld

SKYIdiQ VaANUAIQIft ..............occoiieoieeeeeeeee ettt 33.925
KIEAIEOTOL .........c..ooee ettt ettt e e et eeeserens -
DIVBISE ...ttt ettt r e, -
FAIE ... ettt ettt et 33.925
Skyldig selskabsskat

SO PFIMO ...ttt ettt ree et e et er e, (263.003)
L DELAIEVBAL. 20716 ...t e ettt 263.003
FRONSAL FOr 2077 ...t e et 427.337
S@IGO UIIMO ...ttt ettt eee e ev e 427.337

Side 13
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Anpartshavere

Hans Jannik Bjerrum ...............
Jannik Bjerrum ........................
Soren Clausen .......................

Keld Jonas Jespersen .............
Frank Thor Jargensen .............
Jan Kofod Larsen ...................
Henrik Lyppert ........................
TomH. Olesen ........................
Jan-Ulrik Skallergard ...............
Dorte Aaen ............. e,

Side 14

Noter til regnskabet
Indskud
Indskud Andel| 1. halvar 2. halvar |Renteudgifter| Restgaeld
250.000 | 5% 25.000 75.000
125.000 | 2,5% 12.500 37.500
500.000 | 10% 50.000 150.000
600.000 | 12% 60.000 180.000
250.000 | 5% 25.000 75.000
250.000 | 5% 25.000
250.000 | 5% 25.000 75.000
250.000 | 5% 25.000 75.000
250.000 | 5% 25.000 75.000
250.000 | 5% 25.000
900.000 | 18% 90.000 270.000
250.000 | 5% 25.000
250.000 | 5% 25.000
500.000 | 10% 50.000 150.000
125.000 | 2,5% 12.500 37.500
5.000.000 | 100% | 500.000 | 1.200.000 - -

Tallene i det indrammende indgar i anpartshavernes personlige regnskaber/selvangivelser



