’ARS OLSEN A/S

DJE Vestera 18 ApS
Hasserisvej 126
9000 Aalborg

CVR-nummer: 37 40 70 70

ARSRAPPORT
1. juli 2023 - 30. juni 2024

(8. regnskabsar)

Godkend! pé selskabets generalforsamling, den 15/11 2024

_.-"‘ff/ l\"//f" ___:;:‘
Dirig?(/

Registreret Revisionsaktieselskab Lundvej 20 kontaki@lars-clsen.dk
Lars Olsen A/S 8800 Viborg www.lars-olsen.dk
GVR 37136119 Tel 86 60 35 50



DJE Vestera 18 ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
SelSKADSOPLYSIUINEET ...covevvireeeeeerieecteetieiteeri ettt r e st s a e r e e 3
LedelSESPAtEZNING ...oceveueririieeienrciciciiiec ettt 4
Den uafhzngige revisors erklaring om udvidet gennemgang ............ccoceeeveeeeverenneeeen. 5
LedelseSheretning ......c.cooevviierrerreceereieee ettt b e e 7
Anvendt regnsKabsPraksis ..........ooccviirieirieiminiriiieiin i 8
ReESURALOPZOTEISE ...ttt 12
BAlANCE ..ottt et ettt r e a b b e e e ee e 13
N OO ettt e e ettt e e s eee s emta b bt s e e bt s s R b s e R e e bbbt b e e bbbt s b n e e e e s e e 15

Side 2



DJE Vesterd 18 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet DJE Vestera 18 ApS

Hasserisvej 126

9000 Aalborg

CVR-nr.: 37407070

Stiftet: 28. januar 2016

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Lars Dahl-Jensen
Revisor Reg. Revisionsaktieselskab

Lars Olsen A/S

Lundvej 20

8800 Viborg
Ejerforhold Dahl-Jensen Ejendomme A/S, Hasserisvej 126, 9000 Aalborg

Side 3



DJE Vestera 18 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for DJE Vesterd 18 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 15. november 2024

Direktion

|
F 4

# ——

Lars Dahil-Jensen

/
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DJE Vestera 18 ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKL ARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i DJE Vestera 18 ApS

Erklzring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for DJE Vesterd 18 ApS for perioden 1. juli
2023 - 30. juni 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af Arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette kraver, at vi planlsegger og
udferer handlinger med henblik p&d at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede

supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DJE Vestera 18 ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 15. november 2024

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revjsi icsets

ars Olsen
Registreret revisor
mnel 7138
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DJE Vestera 18 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ér bestéet af ejendomsinvestering.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstiende begivenheder i

regnskabséret, som er af sd veesentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.
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DJE Vestera 18 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for DJE Vesterd 18 ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @&ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lpbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten  bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Side 8



DJE Vestera 18 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomseatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme madles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ér.
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DJE Vesterd 18 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme"”.

Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender _
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
maéles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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DJE Vestera 18 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ga=ldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgald.
For obligationslédn svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geald til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder, kapitalinteresser samt anden geld, madles til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel verdi.
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DJE Vestera 18 ApS

RESULTATOPGO@RELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

2023/24 2022/23
BRUTTORESULTAT ........coooiiiiiccee e 217.351 4.455
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-............... 217.351 4.455
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... -447.000 -48.000
DRIFTSRESULTAT ..o -229.649 -43.545
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VIrKSOMOEdET ....c..coiiiiieiciecie e 505 7.001
Andre finansielle omKOStNINGEr.........c.cccoevveveeeerreeeannnen. -230.996 -126.509
RESULTAT FOR SKAT ..ot -460.140 -163.053
Skat af drets resultat.............occoceiveieniniicineeee 101.202 35.871
ARETS RESULTAT .....ooooovnieeeeeeeeeeeeeena, -358.938 -127.182
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat..........coceeeeerennnnsccrere e -358.938 -127.182
DISPONERET TALT ..o -358.938 -127.182
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DJE Vestera 18 ApS

1

BALANCE PR. 30. JUNI 2024
AKTIVER

Investeringsejendomme ............covveveeeeeecnennrcreeinennnn.

Materielle anlsegsaktiver..........cccoocoovvninncnciccnnennnne

ANLAEGSAKTIVER............coiec

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............
Selskabsskat........cccccoeeiieiiieieiireiee e
Andre tilgodehavender ............ccoccecciniiiiinininienne
Udskudt Skatteaktiv .........ccoveeerrirnerieeneenneniennnnenineeeees
PeriodeafgransningSposter..........ccovvvvvernrieennnneeniceens

Tilgodehavender ................cccoviiiiiiiiiniincienneecr e

Likvide beholdninger ....................cccccevniniininnnn.

OMSAETNINGSAKTIVER ...,
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2024 2023
6.753.000 7.200.000
6.753.000 7.200.000
6.753.000 7.200.000

0 31.634

25.240 16.286
19.600 0
113.018 11.965
0 1.587

157.858 61.472
2.552 531
160.410 62.003
6.913.410 7.262.003




DJE Vestera 18 ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

PASSIVER

2024 2023

Virksomhedskapital .........cccccecvvevienrieeiieeeeciieeciee e 50.000 50.000
Overfort resultat............cccooenveinniiin e 2.127.090 2.486.028
EGENKAPITAL.........cccooiiiiniiieneeecie e 2.177.090 2.536.028
Prioritetsgaeld........o.oooiiiiiiieeee e 4.570.588 4.595.702
2 Langfristede gaeldsforpligtelser............. RUUUORPRRIRTN 4.570.588 4.595.702
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........ 29.274 27.273
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........c........... 10.000 25.000
Geld til tilknyttede virksomheder...........ccoovvvvennnnne. 48.458 0
Anden g&ld.........coooereiiiiiie e 78.000 78.000
Kortfristede geeldsforpligtelser .............ccccoconveenneen. 165.732 130.273
GZALDSFORPLIGTELSER ..o, 4.736.320 4.725.975
PASSIVER ..ottt 6.913.410 7.262.003

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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DJE Vestera 18 ApS

NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anleegsaktiver

KOSEPTIS, PIIMO ...eeevveeeeireereeereeereereeerreseesseeseesnesesseessenseeesnseasnnesssessesssesrenns 7.318.066
Kostpris 30. juni 2024 ..ottt e 7.318.066
Af-/nedskrivninger, Primo ........c.oveeiiieiinniiece e -118.066
Arets af-/MedSKIIVIINEGET ..........coeevmeeeeieeeeeeeeeee e -447.000
Af-/nedskrivninger 30. juni 2024 ........cccccoveririerieereee s -565.066
Materielle anlaegsaktiver ialt ... 6.753.000

Dagsverdi 30. juni 2024, lejemal kr. 6.753.000.
Arets veerdiregulering i resultatopgerelsen, lejemal kr. -447.000.

Investeringsejendomme bestar af én udlejningsejendomme i Aalborg. Ejendomme
verdiansettes drligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer afhengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaeglere.

Afkastkravet for selskabets ejendomme udger 4,57%
Ud fra ovenstaende besvarelser, vurderes det, at ledelsen ikke har foretaget sken af
regnskabspostens vardi, som kan svinge med et beleb over vasentlighedsniveauet for den

enkelte regnskabspost.

Det vurderes at der ikke er behov for yderligere handlinger.

Geald i alt Gealdi alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel S ar

2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 4.622.975 4.599.862 29.274 4.385.387

4.622.975 4.599.862 29.274 4.385.387
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DJE Vestera 18 ApS

NOTER

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab, hvortil der henvises.

4 Pants=ztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med kreditinstitutter er der stillet felgende sikkerheder:

Til sikkerhed for gld til realkreditinstitutter pa kr.4.695.955, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger kr. 6.753.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 3.000.000, der giver pant i ovenstiende
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi udger kr. 6.753.000. Ejerpantebrevene er
deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.
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