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Ledelsespitegning

Ledelsen bar dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsiret 29. januar 2016 - 31.
december 2016 for NKV Byg ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at 4rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 29.
jamar 2016 - 31, december 20186.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfaiteise en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 5. maj 2017
Direktion

Lars Vinther Mikkeélsen
Direkiar



Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i NKV Byg ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for NKV Byg ApS for regnskabsaret 29. januar 2016 - 31. december 2016
pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assisterc Dem med at udarbejde og presentere drsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og fomaden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
Arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille Arsregnskabet. Vi udirykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt érsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Svendborg, den 5. maj 2017
Revisionsfirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

DI _f»__:_.f'd'-n disen
atsautoriseret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-r.

Regnskabsir

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

NKV Byg ApS
Thorvaldsensvej 29, 5. tv.

1871 Frederiksberg C
37406821

29. januar 2016 - 31. december 2016
1. regnskabsir

Lars Vinther Mikkelsen, Direktor

Revisionsfirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kogtvedparken 17 '
5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Morten Pedersen, Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Seiskabeis veesentligste aktiviteter bestdr i investering i fast ejendom, aktier, obligationer og andre
gkonomiske produkter samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 29. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pd
-94.447 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum péd 5.240.137 kr., og en
egenkapital pa -44.447 kr.

Selskabet er omfattet af selskabslovens kapitaltabsbestemmelser jf. lov om aktie- og anparisselskabers §
119. Det er ledelsens forventning, at selskabets lovpligtige minimumskapital vil blive retableret via egen
indtjening. I modsat fald vil ledelsen i henhold til selskabsioven genmemfere de nedvendige tiltag til
kapitalens retablering eller selskabets oplesning.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtroffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for NKV Byg ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Da regnskabséret 2016 er virksomhedens farste regnskabsir, er émregnskabet med titherende noter
opstillet uden sammenligningstal for dret fior.

Indregningsmetoder og milegrundlag

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ®ndrede
regnskabsmzmssige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver mdregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan mdles. pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er
sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan miles
pélideligt. Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver.og forpligtelser méiles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen meliem kostprisen og det nominelle
belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og médling tages hensyn til forudsipelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab _
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

&rsregnskabslovens § 32, i det eksterne drsregnskab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtzegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, modiaget udbyite fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillzeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af firets resultat

Skat af arets resultat omfatter akinel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskndt skat med fradrag af den del af érets skat, der vedrarer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opni afkast af den
investerede kapital i1 form af lebende driftsafkast og kapitalgovinst ved videresalg,
Investeringsejendomme indregnes p& erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og @vrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen. Investeringsejendomme mdles efterfalgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig
vaerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende
driftsafkast af ejendommene. I det omfang, der. er .tilgengelige aktuelle markedspriser for
sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for vurderingen af sjendommenes dagsveerdi.

Veaerdiforringelse af langfristede aktiver

Den regnskabsmmssige wveerdi 'af immaterielle og materielle aktiver sami kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes &rligt for indikationer pd vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pA veerdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt akiiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denme er lavere
end den regnskabsmessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgrsensningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under ' aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efierfelgende regnskabsir.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en lebetid vnder 3 méneder; og
som uden hindring kan omszettes til likvide beboldninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
vardisndringer.

Finansielle geeldsforpligtelser :

Fastforrentede 14n som realkreditlin og 1&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efierfolgende perioder males
l4nene til amortiseret kostpris siledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgerelsen som en renteomkostning over lneperioden.

@wrige geldsforpligtelser mailes til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.



Anvendt regnskabspraksis

Akiuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af frets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Resultatopgarelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Drifisresultat

Finansielle omkostninger i
Resultat for skat

Skat af &rets resultat 2
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfirt resultat

Resultatdisponering

-10 -

2016
kr.

-99.950

-99.950

-20.960

-120.910

26.463

-94.447

-04.447

-94.447




Balance 31. december 2016

Note
Aktiver
Investeringsejendomme 3
Materielle anlzgsaktiver
Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

-11-

2016
kr.

3.620.674

3.620.674

3.620.674

593.000
26.463

619.463

1.000.000

1.619.463

5.240.137




Balance 31. december 2016

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

v A

Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger

~1 &\

-12 -

2016
kr.

50.000
-94.447

-44.447

1.353.254
3.865.345
9.500
56.485

5.284.584

5.284.584

5_.240.‘137




Noter

1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

2. Skat af drets resultat
Regulering udsludt skat

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo

Tilgang i rets lob, herunder forbedringer
Kostpris nltimo

Regnskabsmeessig vzerdi ultimo

Indregnede renter i kostprisen for aktiverne

4, Virksomhedskapital

Saldo primo
Arets tilgang
Saldoe ultimo

5. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

6. Eventualforpligtelser

2016

20.960
20.960

3.620.674
3.620.674

3.620.674

380.168

0
50.000
50.000

-94.447
94.447

NKV Byg ApS er sambeskattet med modervirksomheden LVM ApS.og sestervirksomheden Erik Boghs Vej
7-9 ApS. Som helejet datterselskab hefter NKV Byg ApS ubegrenset og solidarisk med de evrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pd renter,
royalties og udbytte for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen, Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtipe sambeskatningsindkomst eller kildeskat vil kunne medfere, at selskabets hefielse udger et

sterre belab.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Der er af pengeinstituttet stillet betalingsgaranti overfor selskabets samarbejdspartner for i alt 3.223.242 kr

pr- 31. december 2016.
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