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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapport for regnskabet 26. Januar - 31 december 2016

for JTA Ejendomme IVS Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsioven Vi anser den
valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede
af selskabets aktiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter
for regnskabet 26 januar - 31 december 2016 Bestyrelsen og direktionen anser betingleserne for at undlade
revision af arsregnskabet for 2016for opfyldt. Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en
retvisende redegarelse for de forhold, som beretningen indeholder. Arsrapporten indstilles il
generalforsamlingens godkendel se. Kgbenhavn S den 31 juni 2017

kalundborg, den 09/07/2017

Direktion

Jesper Toftegaard Andersen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviter er at g e g endomme

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har indevaarende & kabt 1 jendom. Arsresultatet anses for tilfredsstillende
Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabets afslutning, sket ting som har aandret regnskabets resultat

CVR-nr. 37400092



Side6 af 11

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling | resultatopgarel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes.
Herunder indregnes vaardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder af skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt
tilbagefarser som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaaret indregnet |
resultatopgarel sen. Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtel ser indregnesi balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males
palideligt. Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost. Visse finansielle aktiver og forpligtel ser
malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret
kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb. Herved fordeles kurstab og
kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid. Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflasgges, og som vedrarer forhold, der
eksisterede pa balancedagen.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsadning, andring i lagre af faardigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaggter samt eksterne omkostninger.
Nettoomsagning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 1gangvaerende
arbejder for fremmed regning vedrgrende entreprisekontrakter indregnesi takt med, at produktionen
udfares, hvorved nettoomsagningen svarer til salgsvaadien af arets udfarte arbejder (produktionsmetoden).
Nettoomsagtningen indregnes, nar de samlede indtaagter og omkostninger pa entreprisekontrakten og
feardiggerel sesgraden pa balancedagen kan opgeres palideligt, og det er sandsynligt, at de skonomiske
fordele vil tilga sel skabet. Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af rdvarer og hjad pematerialer med
fradrag af rabatter samt arets forskydning i varebeholdningerne. Andre driftsindtasgter og driftsomkostninger
indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder
fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle anlagysaktiver. Andre eksterne omkostninger
omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer og
operationelle leasingomkostninger. Personaleomkostninger Personaleomkostninger omfatter 1an og gager,
inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets
medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerel ser fra offentlige myndigheder. Af-
og nedskrivninger Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver. Finansielle poster Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger
samt realiserede og urealiserede kursavancer og

tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtel ser.

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Renteomkostninger og avrige omkostninger palan til finansiering af fremstilling af
immaterielle og materielle anlagysaktiver, og som vedrarer fremstillingsperioden, indregnesikke i kostprisen
for anlaggsaktivet.

Balancen

Immaterielle anlaagsaktiver Goodwill Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Goodwill afskrives lineaart over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 10 .
Materielle anlasgsaktiver Materielle anlasgsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde. Afskrivningsgrundlaget er kostpris med
fradrag af eventuel forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien
fastsates pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaardien aktivets regnskabsmaessige
vaadi, opharer afskrivningen. Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der foretages linesare
afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: Andre anlae, driftsmateriel

CVR-nr. 37400092



Side7 af 11

og inventar 3 & Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnesi anskaffel sesaret som
omkostninger i resultatopgarel sen. Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgares
som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtaggter eller andre
driftsomkostninger.

V arebehol dninger

Varebeholdninger malestil kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaardien af varebeholdninger
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaardi. Kostpris for handelsvarer samt révarer og

hjad pematerialer omfatter anskaffel sespris med tillaeg af hjemtagel sesomkostninger. Kostpris for
fremstillede faardigvarer og varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer, hjadpematerialer, direkte
Ian og indirekte produktionsomkostninger. Indirekte produktionsomkostninger indeholder indirekte
materialer og lan samt vedligeholdelse af og af skrivning pa maskiner, fabriksbygninger og udstyr, der
benyttesi produktionsprocessen, samt omkostninger til fabriksadministration og fabriksledel se.

L aneomkostninger indregnesikke i kostprisen. Nettorealisationsvaardien for varebehol dninger opgeres som
salgssum med fradrag af savel faardiggerel sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere
salget. Nettorealisationsvaardien fastsadtes under hensyntagen til omsadtelighed, kurans og udvikling i
forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi. Der
nedskrivestil nettorealisationsvaadien med henblik pa at imedega forventede tab. Igangvaarende arbejder for
fremmed regning Igangvaarende arbejder for fremmed regning malestil salgsvaardien af det udfarte arbejde.
Salgsvaardien males pa baggrund af faardiggerel sesgraden pa balancedagen og de samlede forventede
indteegter pa det enkelte igangvaarende arbejde. Nar salgsvaardien pa en entreprisekontrakt ikke kan opgeres
palideligt, males salgsvaardien til de medgaede omkostninger eller til nettorealisationsvaardien, séfremt
denne er lavere. Det enkelte igangvaarende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller
gaddsforpligtelser, afhaangigt af nettovaadien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer og
forudbetalinger. Omkostninger i forbindel se med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnesii
resultatopgerelsen i takt med, at de afholdes. Likvide beholdninger Likvide beholdninger omfatter
indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesi resultatopgerel sen over l1aneperioden. | finansielle
forpligtel ser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtel se pa finansielle leasingkontrakter.
Andre gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopger else 26. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
Kr.
N[ 1000 015 51 0 ] o o R SSUSSPRSRN 383.500
EKSterne OMKOSININGEr  ....oc.ooiiiiiiieeeee e -50.231
BruttOr@SUITAL .....oooeeieieseee e 333.269
Personal @OMKOSININGEr ......ccviiiiecieccee e -196.601
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ................ 1 0
Resultat af ordinaer primaar drift ..o 136.668
Indtaegter af andre kapitalandele, vaadipapirer og tilgodehavender, der er 0
ANIBEOSAKLIVES ..ttt e r e e e e nae e nnes
Andre finansielle INAtEEOLEr .........ccooiieiiiece e 1
Nedskrivning af finansielle aktiver ..., -10.400
@vrige finansielle OMKOSININGEN ......ccccviiiiriirere e -1.295
Ordinaart resultat far SKat .......cccoceeveiireiereeee e 124.974
SKat af ArELSTESUITAE .....o.eveveeeeceeeeeeteteeee ettt seae s 0
= (oY = U] - | OO 124.974
Fordag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ..........cccoeveeeeeeeeeccceenene, 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ........cccoccvevveevieeneee, 0
OVEITAI FESUITAL .....ooeeeeeeiee e e re s 124.974
= ST 124.974
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Balance 31. december 2016

Aktiver
Note 2016
Kr.
(€700 117/ | | PP 0
Immaterielle anlaegsaktiver i alt ... 0
Grunde 0g DYGNINGEY ......ooeeeeeee e 249.600
Produktionsaniaay 0g MAasKiNEr .........ccccveiiiiiieiiie e 0
Andre anlag, driftsmateriel 0g INVENLAr ..........ccoevererierieieee e 0
Materielle anlaagsaktiver T alt ... 249.600
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........ccoooviieiecie e 0
Kapitalandele i associerede Virksomheder ............coeveeeeieicnenenc e 0
Andre vaadipapirer og kapitalandele ... 0
Finansielle anlaagsaktiver i alt ........ccoceviiie e 0
ANIBEYSAKTIVEL 1 @IT oo e 249.600
Ravarer og hjadpematerialer .........ccccoveeeeeeeieeeeeeeeeeee e 0
Fremstillede varer og handelsvarer ..........coooeveeveicececce e 0
Varebeholdninger i @t .....c.ooeeieee e 0
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ... 0
Igangvaaende arbejder for fremmed regning ......ccccceeveee e 0
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ... 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ..........ccoceeienenencneneneens 0
Tilgodenavende SKa .........ccceceeiieiie e 0
Andretilgodehavender ... 0
Tilgodehavender T alt ... 0
Andre vaadipapirer og kapitalandele ...........ccoovevevieiieiicesee e 0
Veaerdipapirer og kapitalandelei alt ..........cccooooeieiecie e 0
Likvide BeholdningEr ..o s 54.053
OMsaNINGSAKLIVEN 1 @lT  .eceececeee e 54.053
AKLIVEN T @lIT oottt 303.653
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Balance 31. december 2016

Passiver
Note 2016
Kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 1.000
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et 124.974
Egenkapital i @t ..o s 125.974
Hensadtelse til udSKUAL SKaL .........coveriinieiieie e 0
Hensatte forpligtelSar i alt ... 0
Gadd til real KreditinSHIULIEr ........cccoveriieeee e 0
Gaad il DANKEr ..o e 0
Skyldig SEISKADSSKEL .......coveieiieiicesieee e 0
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ... 0
Gadd til real KreditinSHIULLEr .......ccceeeiieieiee e 0
(€72 < [0 I (] 7= 1 SR 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelSar ........covvevereriecieiese e 0
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..., 0
Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder ..........ccovveiiieiiecciececie, 0
Skyldig SEISKADSSKEL .......cveeeiece e 0
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring .. 177.679
Fordlag til udbytte for regnskabSAret ...........coceeeeveeeerceeeeeeeeeeee e 0
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ... 177.679
Gaddsforpligtelser 1 alt .....ooveeeeeeeee e 177.679
PASSIVELN 1 AT ..o e 303.653
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

2016 -
kr. Kr.
Bygninger oprindelig 260.000 10.400
Produktionsanlagy og maskiner
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar
10400
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