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SiThi Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for SiThi Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 17. december 2022

Direktion

Morten Larsen
direktør

Kristian Krog
direktør

Rasmus Rugholm Yde
direktør

Christian Rugholm Yde
direktør
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SiThi Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet SiThi Ejendomme ApS
Frederik VI's Alle 14, 3. th.
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 37 39 47 93

Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 20. januar 2016
Regnskabsår: 6. regnskabsår

Hjemsted: Frederiksberg

Direktion Morten Larsen, direktør
Kristian Krog, direktør
Rasmus Rugholm Yde, direktør
Christian Rugholm Yde, direktør
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SiThi Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed vedrørende udlejning af fast ejendom, herunder at eje og handle
med fast ejendom samt hermed beslægtet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021/22 udviser et overskud på kr. 90.108, og selskabets balance pr. 30.
juni 2022 udviser en egenkapital på kr. 708.486.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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SiThi Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for SiThi Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægter med fradrag af ejendomsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtægter
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv, der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgår i resultatopgørelsen.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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SiThi Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi beregnet ud fra en afkastbaseret
model på baggrund af lejeniveauet for 2021/22. Værdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i
resultatopgørelsen

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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SiThi Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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SiThi Ejendomme ApS

Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Bruttofortjeneste 145.570 156.547

Finansielle omkostninger -29.678 -36.478
Resultat før skat 115.892 120.069

Skat af årets resultat -25.784 -26.707
Årets resultat 90.108 93.362

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 658.486 0
Overført resultat -568.378 93.362

90.108 93.362
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SiThi Ejendomme ApS

Balance 30. juni 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Anlægsaktiver
Investeringsejendomme 1 3.000.000 3.000.000
Materielle anlægsaktiver 3.000.000 3.000.000

Anlægsaktiver i alt 3.000.000 3.000.000

Omsætningsaktiver
Andre tilgodehavender 28 0
Tilgodehavender 28 0

Likvide beholdninger 0 40.465

Omsætningsaktiver i alt 28 40.465

Aktiver i alt 3.000.028 3.040.465
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SiThi Ejendomme ApS

Balance 30. juni 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Overført resultat 0 568.378
Foreslået udbytte for regnskabsåret 658.486 0
Egenkapital 708.486 618.378

Hensættelse til udskudt skat 58.230 58.230
Hensatte forpligtelser i alt 58.230 58.230

Gæld til realkreditinstitutter 1.875.745 1.950.057
Selskabsskat 19.784 26.707
Langfristede gældsforpligtelser 2 1.895.529 1.976.764

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 81.000 85.000
Banker 167.661 0
Gæld til kapitalinteresser 0 201.000
Selskabsskat 26.707 29.094
Anden gæld 8.180 0
Deposita 54.235 71.999
Kortfristede gældsforpligtelser 337.783 387.093

Gældsforpligtelser i alt 2.233.312 2.363.857

Passiver i alt 3.000.028 3.040.465

Eventualforpligtelser 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4

-11-

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
8T

V3
-IN

ET
T-

PP
EX

4-
73

PW
X-

8D
5I

J-
3V

50
Q



SiThi Ejendomme ApS

Egenkapitalopgørelse

Selskabskapital
Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. juli 2021 50.000 568.378 0 618.378
Årets resultat 0 -568.378 658.486 90.108
Egenkapital 30. juni 2022 50.000 0 658.486 708.486
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SiThi Ejendomme ApS

Noter

1 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

kr.

Kostpris 1. juli 2021 2.735.317

Kostpris 30. juni 2022 2.735.317

Værdireguleringer 1. juli 2021 264.683

Værdireguleringer 30. juni 2022 264.683

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2022 3.000.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Der er anvendt et afkastkrav på 6%
Der er ingen tomgang.
Lejeniveauet for 2021/22 er anvendt i beregningen.
Driftsomkostningerne udgør kr. 60.000

2 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. juli 2021

Gæld
30. juni 2022

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 2.035.057 1.956.745 81.000 1.619.905
Selskabsskat 26.707 19.784 0 0

2.061.764 1.976.529 81.000 1.619.905

3 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.025 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30/6 2022  udgør t.kr. 3.000.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
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det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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 eiOZX8BRXnmMnVb3e3RuKWmQoQnkJMsf0oau+PzupHc=


 
Zr+E5EXN00N2NHj5QqfFa2zJOxy1nibGwJ8U7CcVhZ5myO6DcrBDxCzLMz7cDNsvjsQOb/N9rk48
Lx0TjCiSwKgcX8iNusPrh8B0L4LAV5iBzHS7qdn/8Lj5v1VCSeS3WqdQIxM5noowGCEBKqVTogZ7
+SxlqjDi3olL/ETMPi2+VwFmgo+fJ+1odvp6UaNjOrCCn6ycJFgshUdPugik9E4kNrGJ+zgWc2SO
8z8bg5IvJzdnjUvmEAJfmKSknTGTpoW/RxnIgIKj/UYIwDfw2aD5MkNyPkmq7fyd55ecm3B79WUL
HO6AWGkgVxtS1TY3eIrE7EfStnSUfsp1tUOEYg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNl8xXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE2LjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTUzODgyMjM=
  document_digests 
  _challenge N0w4VDAtV1RWV1QtTUEyU0ItRktaRTItNFgyQUUtM0VJTlc=
  TimeStamp MjAyMi0xMi0xOSAxMzowODoyNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


         iq7sX42oF/3FEhY1iJ+kpR3wlwbOhH+xQzgdJkK6AF8=   L2ir9AiKD+wiusvRKrHdt6k0vaN14uwQzDB4NP0NSAk=      AQAB           2022-12-20T06:45:37.943Z     fKPNjwzMxTyJBXUoTGS5yHt6VivCFf1w3VlWE6LRqpk=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo ApS, CN=Penneo Production CA Sign g1r0 776100507880782657508930300852954782084189146300        


Intern 2021-22
            YAJ4D-NN5BT-OFL3U-SZ5GA-2QAS3-6ATLC
            SHA-256
            172511327b6d397e1bde524f1a05d19d5550c8eb4fcb7b60be479e6f78aeaf03
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            SithiEjendommeApS_2021-22-SiThi Ejendomme ApS-2022-06-30-37394793
            H8TV3-INETT-PPEX4-73PWX-8D5IJ-3V50Q
            SHA-256
            4b2189012541cc7a4ba974f3044a21b7957073a3e65ab624bb3e45a64d22d3a1
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Skat 2022
            GIOIM-XWEUX-IT0ZF-CBYG6-NVX3Y-4SW61
            SHA-256
            7d9b19f5faf3851bc2f9085a9ca1cb777e4a432bbf8d64aa1a47699903d98113
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
  
 
 
 
 
 
 /SEKY9LcSsM69yBoKX2kwpDArF1gfRpMdKTl+hlfdk4=


 
fAyOr4ISriGrT+b4dE+Ew/+r7YT4KC8yVveiJkeLoCAh9VBq+t+1bYIome1/qDcRUdx7ZZsbwuwE
0QBIw0cwGyaaOPQO26FGmJkcv+Aa07j2Zrzi/modwvAHQ+bd+09BE6CCkJXFKHssuvj0PhsrkiIH
Xs/7gbTY8npqkEGNhMyX5Db6N2fHtT3NJUjQ8I6dGSfVEQj8f7fWHBpQMjBj/tnzzznhGkudqZDY
J/D44ADbC83YrWmk9O9RV6uHwaDvOfGgPGSJcf11Fdrg2cYdr7y8DliouJq5FYkY6UXLvQyTtwY1
8vJweDRzoQzc2vnAxDCuwpv5b/uncc5PYmfBlg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzM2
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRVek9EZ3lNakE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UjBwVVRVOHRWek5STms0dFZ6WXpSRlV0UlRWSk5rb3RTVlZETnpRdFJ6TktXa289
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIERlYyAyMCAwODo1MDo0OSBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pU0RoVVZqTXRTVTVGVkZRdFVGQkZXRFF0TnpOUVYxZ3RPRVExU1VvdE0xWTFNRkVpTENKa2FXZGxjM1FpT2lJMFlqSXhPRGt3TVRJMU5ERmpZemRoTkdKaE9UYzBaak13TkRSaE1qRmlOemsxTnpBM00yRXpaVFkxWVdJMk1qUmlZak5sTkRWaE5qUmtNakprTTJFeElpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            

		2022-12-20T07:52:05+0000
	Original document certified by Penneo




