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SiThi Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for SiThi Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 17. december 2022

Direktion
Morten Larsen Kristian Krog Rasmus Rugholm Yde
direktgr direktar direktar

Christian Rugholm Yde
direktgr
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SiThi Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

SiThi Ejendomme ApS
Frederik VI's Alle 14, 3. th.
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 37 3947 93
Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 20. januar 2016
Regnskabsar: 6. regnskabsar
Hjemsted: Frederiksberg

Morten Larsen, direktor

Kristian Krog, direktar

Rasmus Rugholm Yde, direktar
Christian Rugholm Yde, direktar
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SiThi Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed vedrgrende udlejning af fast ejendom, herunder at eje og handle
med fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 90.108, og selskabets balance pr. 30.
juni 2022 udviser en egenkapital pa kr. 708.486.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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SiThi Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SiThi Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtaegter med fradrag af ejendomsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af eiendomme samt opkraevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv, der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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SiThi Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi beregnet ud fra en afkastbaseret
model pa baggrund af lejeniveauet for 2021/22. Veerdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i
resultatopgarelsen

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z/£ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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SiThi Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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SiThi Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
Bruttofortjeneste 145.570 156.547
Finansielle omkostninger -29.678 -36.478
Resultat for skat 115.892 120.069
Skat af arets resultat -25.784 -26.707
Arets resultat 90.108 93.362
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 658.486 0
Overfgrt resultat -568.378 93.362
90.108 93.362
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SiThi Ejendomme ApS

Balance 30. juni 2022

Aktiver

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

-10-

Note 2022 2021
kr. kr.
1 3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000
28
28
0 40.465
28 40.465
3.000.028 3.040.465
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SiThi Ejendomme ApS

Balance 30. juni 2022

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Geeld til kapitalinteresser

Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-11-

Note 2022 2021
kr. kr.
50.000 50.000
0 568.378
658.486 0
708.486 618.378
58.230 58.230
58.230 58.230
1.875.745 1.950.057
19.784 26.707
2 1.895.529 1.976.764
2 81.000 85.000
167.661 0
0 201.000
26.707 29.094
8.180 0
54.235 71.999
337.783 387.093
2.233.312 2.363.857
3.000.028 3.040.465
3
4
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SiThi Ejendomme ApS

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. juli 2021
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2022

Foreslaet ud-

Overfgrt  bytte for regn-
Selskabskapital resultat skabsaret | alt
kr. kr. kr. kr.
50.000 568.378 0 618.378
0 -568.378 658.486 90.108
50.000 0 658.486 708.486

-12-
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SiThi Ejendomme ApS

Noter

1 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
kr.
Kostpris 1. juli 2021 2.735.317
Kostpris 30. juni 2022 2.735.317
Veerdireguleringer 1. juli 2021 264.683
Veerdireguleringer 30. juni 2022 264.683
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 3.000.000
Forudsatninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene
Der er anvendt et afkastkrav pa 6%
Der er ingen tomgang.
Lejeniveauet for 2021/22 er anvendt i beregningen.
Driftsomkostningerne udger kr. 60.000
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1.juli2021  30. juni 2022 naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 2.035.057 1.956.745 81.000 1.619.905
Selskabsskat 26.707 19.784 0 0
2.061.764 1.976.529 81.000 1.619.905

3 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.025 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 30/6 2022 udger t.kr. 3.000.

13-
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  signingRequestId MTUzODgyMjM=
  document_digests 
  _challenge N0w4VDAtV1RWV1QtTUEyU0ItRktaRTItNFgyQUUtM0VJTlc=
  TimeStamp MjAyMi0xMi0xOSAxMzowODoyNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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            Intern 2021-22
            YAJ4D-NN5BT-OFL3U-SZ5GA-2QAS3-6ATLC
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                
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                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
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 ========================= ======================= ================= ========================================================================================= 
  Time                      Name                    IP                Activity                                                                                 
 ========================= ======================= ================= ========================================================================================= 
  2022-12-19 09:40:08 UTC   Karina Ehlers           194.182.xxx.xxx   The document was created                                                                 
  2022-12-19 09:40:09 UTC   Karina Ehlers           194.182.xxx.xxx   A signing link was activated for "Morten Larsen"                                         
  2022-12-19 09:40:09 UTC   Karina Ehlers           194.182.xxx.xxx   A signing link was activated for "Christian Rugholm Yde"                                 
  2022-12-19 09:40:09 UTC   Karina Ehlers           194.182.xxx.xxx   A signing link was activated for "Kristian Krog"                                         
  2022-12-19 09:40:09 UTC   Karina Ehlers           194.182.xxx.xxx   A signing link was activated for "Rasmus Rugholm Yde"                                    
  2022-12-19 09:40:11 UTC   Karina Ehlers           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Morten Larsen" at "ml@revisionlimfjord.dk"          
  2022-12-19 09:40:11 UTC   Karina Ehlers           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Christian Rugholm Yde" at "cy@revisionlimfjord.dk"  
  2022-12-19 09:40:11 UTC   Karina Ehlers           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kristian Krog" at "kk@nykredit.dk"                  
  2022-12-19 09:40:11 UTC   Karina Ehlers           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Rasmus Rugholm Yde" at "rasmusyde@hotmail.dk"       
  2022-12-19 09:48:56 UTC   Karina Ehlers           194.182.xxx.xxx   The document was viewed                                                                  
  2022-12-19 09:55:33 UTC   Karina Ehlers           194.182.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kristian Krog" at "kk@nykredit.dk"                  
  2022-12-19 11:02:11 UTC   Christian Rugholm Yde   172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                       
  2022-12-19 12:15:32 UTC   Morten Larsen           194.182.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                    
  2022-12-19 12:15:48 UTC   Penneo system           194.182.xxx.xxx   The document was viewed                                                                  
  2022-12-19 12:16:42 UTC   Morten Larsen           194.182.xxx.xxx   The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, direktør                 
  2022-12-19 12:38:39 UTC   Christian Rugholm Yde   5.57.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                    
  2022-12-19 12:38:56 UTC   Penneo system           5.57.xxx.xxx      The document was viewed                                                                  
  2022-12-19 12:39:35 UTC   Christian Rugholm Yde   5.57.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                    
  2022-12-19 12:39:37 UTC   Penneo system           5.57.xxx.xxx      The document was viewed                                                                  
  2022-12-19 12:39:46 UTC   Christian Rugholm Yde   5.57.xxx.xxx      The signer signed the document as direktør, direktør, direktør                           
  2022-12-19 13:07:33 UTC   Rasmus Rugholm Yde      104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2022-12-19 13:07:38 UTC   Rasmus Rugholm Yde      80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                    
  2022-12-19 13:08:21 UTC   Penneo system           80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                  
  2022-12-19 13:08:59 UTC   Rasmus Rugholm Yde      80.62.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, direktør, direktør                           
  2022-12-20 04:14:10 UTC   Morten Larsen           104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2022-12-20 06:44:19 UTC   Kristian Krog           195.249.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                    
  2022-12-20 06:44:57 UTC   Penneo system           195.249.xxx.xxx   The document was viewed                                                                  
  2022-12-20 06:45:32 UTC   Kristian Krog           195.249.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                    
  2022-12-20 06:45:33 UTC   Penneo system           195.249.xxx.xxx   The document was viewed                                                                  
  2022-12-20 06:45:44 UTC   Kristian Krog           195.249.xxx.xxx   The signer signed the document as direktør, direktør, direktør                           
  2022-12-20 06:45:45 UTC   Karina Ehlers           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Morten Larsen" at "ml@revisionlimfjord.dk"          
  2022-12-20 07:50:29 UTC   Morten Larsen           194.182.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                    
  2022-12-20 07:50:35 UTC   Penneo system           194.182.xxx.xxx   The document was viewed                                                                  
  2022-12-20 07:50:59 UTC   Penneo system           194.182.xxx.xxx   The document signing process was completed                                               
  2022-12-20 07:50:59 UTC   Morten Larsen           194.182.xxx.xxx   The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, direktør                 
 ========================= ======================= ================= ========================================================================================= 
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