SiThi Ejendomme ApS

Aksel Mollers Have 24, 2. tv.
2000 Frederiksberg

CVR-nr. 37 39 47 93

Arsrapport for 2019/20

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordinaere generalforsamling den 9. november 2020

Christian R. Yde
dirigent

Penneo dokumentnggle: TGX3T-YEAUP-UUDMO-SWL6V-7CD4V-7DMYN



SiThi Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 3
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni 8
Balance 30. juni 2020 9
Noter til arsrapporten 11

Penneo dokumentnggle: TGX3T-YEAUP-UUDMO-SWL6V-7CD4V-7DMYN



SiThi Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni
2020 for SiThi Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 9. november 2020

Direktion
Morten Larsen Kristian Krog Rasmus Rugholm Yde
direktar direktar direktar

Christian Rugholm Yde
direktor
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SiThi Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

SiThi Eiendomme ApS
Aksel Mgllers Have 24, 2. tv.
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 37394793
Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020
Stiftet: 20. januar 2016
Regnskabsar: 4. regnskabsar
Hjemsted: Frederiksberg

Morten Larsen, direktgor

Kristian Krog, direktar

Rasmus Rugholm Yde, direktor
Christian Rugholm Yde, direktar

Sparekassen Thy
Bredgade 144
7760 Hurup
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SiThi Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed vedrgrende udlejning af fast ejendom, herunder at eje og
handle med fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 102.658, og selskabets balance pr.
30. juni 2020 udviser en egenkapital pa kr. 525.016.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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SiThi Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SiThi Ejendomme ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindteegter med fradrag af ejendomsomkostninger andre ekster-
ne omkostninger.

Lejeindteegter
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv, der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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SiThi Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi beregnet ud fra en afkastbaseret
model pa baggrund af lejeniveauet for 2019/20. Veerdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i
resultatopgarelsen

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. /Endring
i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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SiThi Ejendomme ApS

Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note

2019/20 2018/19

kr. Kr.
161.450 161.788
-29.709 -33.236
131.741 128.552
-29.083 -28.281
102.658 100.271
102.658 100.271
102.658 100.271
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SiThi Ejendomme ApS

Balance 30. juni 2020

Aktiver

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2020 2019

kr. Kr.
3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000
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SiThi Ejendomme ApS

Balance 30. juni 2020

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-10-

Note 2020 2019
kr. Kr.
50.000 50.000
475.016 372.358
2 525.016 422.358
58.230 58.230
58.230 58.230
2.027.689 2.109.808
3 2.027.689 2.109.808
3 85.000 85.000
184.376 217.306
7.200 0
0 7.000
57.364 45173
55.125 55.125
389.065 409.604
2.416.754 2.519.412
3.000.000 3.000.000
4
5
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SiThi Ejendomme ApS

Noter

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2019

Kostpris 30. juni 2020
Veerdireguleringer 1. juli 2019
Veerdireguleringer 30. juni 2020

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2020

Forudsazetninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Der er anvendt et afkastkrav pa 6%
Der er ingen tomgang.

Lejeniveauet for 2019/20 er anvendt i beregningen.

Driftsomkostningerne udger kr. 60.000

2 Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2019
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2020

-11-

Investerings-

ejendomme

kr.

2.735.317

2.735.317

264.683

264.683

3.000.000

Overfort

Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
50.000 372.358 422.358
0 102.658 102.658
50.000 475.016 525.016
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SiThi Ejendomme ApS

Noter

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld

1.juli2019  30. juni 2020 neeste ar efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 2.194.808 2.112.689 85.000 1.761.281
2.194.808 2.112.689 85.000 1.761.281

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.186 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30/6 2020 udger t.kr. 3.000.

12-
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KMZmGQkgNmWeBOmowcTQXzTStlGyjP5yweGSl3S6oyLq2gaC0iUTDCgYz55RCERQQV8KQAwZART7
wkJ0uyvmrOCXLiH4bVkmsopwScc+PgyzIRj3cvWtH8UjfJO9cPmFlQTlBWEneLmDJFj3gJc0n7HN
AVAjQ5bzjqyZo/Lonkuh4DcSP4XhHOv2FVFwWZya3ZqYM9yik5TAoII3IADNLAT8LrNut8+K2coj
p2bYZWMjrHKEa8FAbpa1ZolpTrthejkd8aq9UA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM182XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NzQwODA2MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiVEdYM1QtWUVBVVAtVVVETU8tU1dMNlYtN0NENFYtN0RNWU4iLCJkaWdlc3QiOiI4NmFjMWFmOWRiNmJhZDU0ODIyZTYyMTdlMzVjZGYwNzdjMDA0ODM5ZDkxMDYyOTBkYmE2NzMwYmY3NGZlN2Q0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUEU4VjQtWlRZTjAtRE9EMjUtN05FMUUtSFU0UUItSFlFSloiLCJkaWdlc3QiOiI0ODdjMTllYmRjYjE1MjVmMTA2MWQyZjM5NmQ4ZTQ1ODE2MjczNjIwZTFjNGVhN2I2MzE1NWZjYWJjZTRlYTc3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QjdKVzctNTdBNFYtUElQM0ctSkhLTFUtVzA1MEQtSVZUMFY=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0xMCAwNTo1MDowMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 UA6bXjYF/32qdcERiD61RYoJxd4j00V2T/TPRtyx4NA=


 
pj1XogN/VtjFP3FyVz6lCmIxDFSlKpOMFfoMSm8TQtSk+QuSUFPpucQHNGEDmVZ2evALpwq3wihX
LSMXSmXJSgMzUV2xtGmCGvv7SvV/kAVT7sTn5f41VAiR2i26uMDobvZ82axoDKcm+qGPvXK8Iac5
eveLpJT3c0vmxV17sNBpF0kAlVbXwrbl+N42aa0fwHMWS5D8ABHxtfEms+7xqxWdyz7OEbmcPUYk
J/OrzJQTKdMihZ3AdxxaWRFfxnmEE+Wbr1/FEckTXO8C5pcIDkgvStNA5dLp9WEcZBN50gT2QjPp
+A2IMasqzFO5HPMY97drrkHwzt7/em6FJ59qtg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId NzQwODA2Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiVEdYM1QtWUVBVVAtVVVETU8tU1dMNlYtN0NENFYtN0RNWU4iLCJkaWdlc3QiOiI4NmFjMWFmOWRiNmJhZDU0ODIyZTYyMTdlMzVjZGYwNzdjMDA0ODM5ZDkxMDYyOTBkYmE2NzMwYmY3NGZlN2Q0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MldBTkctSFZFODUtNDVFTUgtRUI4SFotN1pFNlUtWFE4NUQ=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0xMCAwNjowNDowNiswMDAw
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