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SiThi Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 20. januar 2016 - 30.
juni 2017 for SiThi Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 20. januar 2016 -
30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 27. oktober 2017

Direktion
Morten Larsen Kristian Krog Rasmus Rugholm Yde
direktar direktar direktar

Christian Rugholm Yde
direktar



SiThi Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet SiThi Ejendomme ApS
Aksel Mgllers Have 24, 2. tv.
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 37394793
Regnskabsperiode:  20. januar 2016 - 30. juni 2017
Stiftet: 20. januar 2016
Regnskabsar: 1. regnskabsar
Hjemsted: Frederiksberg

Direktion Morten Larsen, direktar

Kristian Krog, direktar
Rasmus Rugholm Yde, direktar
Christian Rugholm Ydedirektar

Pengeinstitut Sparekassen Thy
Bredgade 144
7760 Hurup



SiThi Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed vedrgrende udlejning af fast ejendom, herunder at eje og handle
med fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2016/17 udviser et overskud pa kr. 284.025, og selskabets balance pr.
30. juni 2017 udviser en egenkapital pa kr. 334.025.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



SiThi Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SiThi Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten for 2016/17 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2016/17 er selskabets farste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindteegter med fradrag af ejendomsomkostninger andre ekster-
ne omkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv, der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgar i resultatopggrelsen.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme og tilhgrende gaeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.



SiThi Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udgg@r investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi beregnet ud fra en afkastbaseret
model pa baggrund af lejeniveauet for 2017. Vaerdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i
resultatopgarelsen

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggarelse 20. januar - 30. juni

Note 2016/17
kr.
Bruttofortjeneste 91.528
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 356.774
Resultat far finansielle poster 448.302
Finansielle omkostninger -84.181
Resultat far skat 364.121
Skat af arets resultat -80.096
Arets resultat 284.025
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 284.025
284.025



SiThi Ejendomme ApS

Balance 30. juni 2017

Aktiver

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anleegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017
kr.

1 3.000.000
3.000.000

3.000.000

41.660
4.033

45.693
45.693

3.045.693
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Balance 30. juni 2017

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Selskabsskat

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2017
kr.

50.000
284.025

2 334.025

78.490
78.490

2.560.472
13.800
1.606
57.300

2.633.178
2.633.178

3.045.693
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Noter

1 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-

ejendomme
kr.
Kostpris 20. januar 2016 0
Tilgang i arets lgb 2.643.226
Kostpris 30. juni 2017 2.643.226
Veerdireguleringer 20. januar 2016 0
Arets veerdireguleringer 356.774
Veerdireguleringer 30. juni 2017 356.774
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2017 3.000.000
Forudseetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
Der er anvendt et afkastkrav pa 6,5%
Der er ingen tomgang.
Lejeniveauet for 2017 er anvendt i beregningen.
Driftsomkostningerne udggr kr. 28.000
2 Egenkapital
Overfart
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 20. januar 2016 0 0 0
Arets resultat 0 284.025 284.025
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 50.000 0 50.000
Egenkapital 30. juni 2017 50.000 284.025 334.025

3 Eventualposter m.v.

Der er ingen eventualposter.

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveerende med Sparekassen Thy er deponeret ejerpantebrev pa kr. 2.000.000 i
grunde og bygninger. Regnskabsmaessig veerdi pr. 30/6-2017 udggar kr. 3.000.000
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