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SiThi Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni
2019 for SiThi Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 1. september 2019

Direktion

Morten Larsen
direktør

Kristian Krog
direktør

Rasmus Rugholm Yde
direktør

Christian Rugholm Yde
direktør
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SiThi Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet SiThi Ejendomme ApS
Aksel Møllers Have 24, 2. tv.
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 37 39 47 93

Regnskabsperiode: 1. juli 2018 - 30. juni 2019
Stiftet: 20. januar 2016
Regnskabsår: 3. regnskabsår

Hjemsted: Frederiksberg

Direktion Morten Larsen, direktør
Kristian Krog, direktør
Rasmus Rugholm Yde, direktør
Christian Rugholm Yde, direktør

Pengeinstitut Sparekassen Thy
Bredgade 144 
7760 Hurup 
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SiThi Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed vedrørende udlejning af fast ejendom, herunder at eje og handle
med fast ejendom samt hermed beslægtet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2018/19 udviser et overskud på kr. 100.271, og selskabets balance pr.
30. juni 2019 udviser en egenkapital på kr. 422.358.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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SiThi Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for SiThi Ejendomme ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægter med fradrag af ejendomsomkostninger andre ekster-
ne omkostninger.

Lejeindtægter
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv, der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgår i resultatopgørelsen.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme og tilhørende gæld.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, gæld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.
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SiThi Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi beregnet ud fra en afkastbaseret
model på baggrund af lejeniveauet for 2018/19. Værdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i
resultatopgørelsen

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring
i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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SiThi Ejendomme ApS

Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2018/19
kr.

2017/18
kr.

Bruttofortjeneste 161.788 133.281

Værdireguleringer af investeringsaktiver 0 -92.091

Resultat før finansielle poster 161.788 41.190

Finansielle omkostninger -33.236 -56.495

Resultat før skat 128.552 -15.305

Skat af årets resultat -28.281 3.368

Årets resultat 100.271 -11.937

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 100.271 -11.937

100.271 -11.937
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SiThi Ejendomme ApS

Balance 30. juni 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Anlægsaktiver
Investeringsejendomme 1 3.000.000 3.000.000

Materielle anlægsaktiver 3.000.000 3.000.000

Anlægsaktiver i alt 3.000.000 3.000.000

Aktiver i alt 3.000.000 3.000.000
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SiThi Ejendomme ApS

Balance 30. juni 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Overført resultat 372.358 272.087

Egenkapital 2 422.358 322.087

Hensættelse til udskudt skat 58.230 58.230

Hensatte forpligtelser i alt 58.230 58.230

Gæld til realkreditinstitutter 2.109.808 2.192.158

Langfristede gældsforpligtelser 3 2.109.808 2.192.158

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 85.000 84.000
Banker 217.306 231.827
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 6.400
Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.000 0
Gæld til associerede virksomheder 0 30.700
Selskabsskat 45.173 18.498
Deposita 55.125 56.100

Kortfristede gældsforpligtelser 409.604 427.525

Gældsforpligtelser i alt 2.519.412 2.619.683

Passiver i alt 3.000.000 3.000.000

Eventualposter mv. 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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SiThi Ejendomme ApS

Noter

1 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

kr.

Kostpris 1. juli 2018 2.735.317

Kostpris 30. juni 2019 2.735.317

Værdireguleringer 1. juli 2018 264.683

Værdireguleringer 30. juni 2019 264.683

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2019 3.000.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Der er anvendt et afkastkrav på 6,5%
Der er ingen tomgang.
Lejeniveauet for 2018/19 er anvendt i beregningen.
Driftsomkostningerne udgør kr. 50.000

2 Egenkapital

Selskabskapital
Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. juli 2018 50.000 272.087 322.087
Årets resultat 0 100.271 100.271

Egenkapital 30. juni 2019 50.000 372.358 422.358
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SiThi Ejendomme ApS

Noter

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. juli 2018

Gæld
30. juni 2019

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 2.276.158 2.194.808 85.000 1.846.266

2.276.158 2.194.808 85.000 1.846.266

4 Eventualposter mv.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.271 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30/6 2019  udgør t.kr. 3.000.
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 c+ov/dqXMqFPpAkvxEaevU2xEG2GzMQWFqDQCg/zbzQ=


 
RPPn2cYtKlyXJspaCyZ4wxN2y6lgci3aTeMwohbjk4WpUMQIMNXyo4A6P3aZ3bXFtNo3vocEKNB8
2a14zD16s6TgNkvjPqXwckHNTQM4FATcpnZ5KvxgOzvMRmKwQ3fbLaGE7zIjcuFDNYVpINH3Oc2R
0zf+qWzvosHa4bWIoR7VkJARVYuGU+MEykn760W+KwggLwaIa3V/+Xb961B5qjENprTIPRXBMwsf
4aOd4MtIWxZFDvmy8xR8W/19+mfcEhiE+fx+Mv5E+KnTJnHez7I3ruZB1TPk8w3b3ihLdFxaZJ/1
EXIEVeoNZTsRIQvbD/VwPV1EDlrAuLs11DpcSA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDk7IE9ORVBMVVMgQTYwMTMpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS83Ny4wLjM4NjUuOTIgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId NDQzMzc0NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiMVdQT1gtOFlKRE4tMlM1SlUtVjhaUDYtTzNJNjYtR1dZSTIiLCJkaWdlc3QiOiIwN2RhMTkzMzA0ZGU3YjgxZmU0NjA4NmZjZmZmMmI5ODQ0Y2FjYmZmYWM1YWYyYTA0OGI3N2ZmZTNkODNmZWZiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTUxTRkUtV0xESjEtWklGNVYtUDBLMk4tU0dOTVotTlpOOFQiLCJkaWdlc3QiOiI2YTk3Y2Y2OGY3NWNmMjc4ODAwNTk2NjYzYzNiZjk4YmJhM2ZkMWM0MjNjNDJmZGQyMWI4YzBjMjFhZDUyNDczIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RFRUVFYtWEQzV08tV0kwU0UtQjNESFQtNTVGTkMtWU1CSVo=
  TimeStamp MjAxOS0wOS0yMyAxMToxNDoyNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 9n7GJ29M24mda7d2XYhnbAoU0O/N7yIexrM3LmllLjA=


 
Jg/A7mFp8PF+SZB1wqkxODIDtVi5ye6z9g0tzxs/jg7HKzm+EY8EVO35tlDx5mIB9RFfXWUmnMrS
ZZUf2JcC4ElMBogGrMsn+ephR/YwUIq9zQSfEDVOb/xJM6YtDo9d6bgEalIfo5BJyNY7vCbpcycV
C8fB1WkJ0aGoqWlSGvr9hQ884wwqsuBi9M4yKzMuRw9a7L4kF5tnAHuhREObGlN4gwOpIN5/JNOe
7hMwPuLB+e3y7FZ/4GUPwPAGFLfjzfPmjWfQQbnchV8AGC1L38xnUmq45kFOQvr+6pdQe3+9PBty
18AW1iPNb++okZfOlTfPyWqa4LfFarEN20vhSA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVDQuMEM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NDQzMzc0Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiMVdQT1gtOFlKRE4tMlM1SlUtVjhaUDYtTzNJNjYtR1dZSTIiLCJkaWdlc3QiOiIwN2RhMTkzMzA0ZGU3YjgxZmU0NjA4NmZjZmZmMmI5ODQ0Y2FjYmZmYWM1YWYyYTA0OGI3N2ZmZTNkODNmZWZiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTUxTRkUtV0xESjEtWklGNVYtUDBLMk4tU0dOTVotTlpOOFQiLCJkaWdlc3QiOiI2YTk3Y2Y2OGY3NWNmMjc4ODAwNTk2NjYzYzNiZjk4YmJhM2ZkMWM0MjNjNDJmZGQyMWI4YzBjMjFhZDUyNDczIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge N0dGRUUtS0VEQlgtS05YWEktVzY2UTctSlFIREktWkcwMUc=
  TimeStamp MjAxOS0wOS0yMyAxMToyNDo0MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 SsN+l1RqpCQL+cnOty0zqAyKne5rpSGyVWe6QThvOQQ=


 
XQ6qL3YJOi93OlSqyXf5xUnj+VxJzJuIBbsN3WKT3XSFR5iFLh9UioAE5C5MDa4DNAl7+FsHpx4E
p/IEz5b/AsKTpzgye2XvLcMGfJN4SvlY24QffYEh67wweoEKw3FuSJy3hFn4z7IJ3hKwZkNfUY1F
7oQ1+68Mb5sawh7X1JAqRscjB6ciIe0YtCaWE9kbdqYmBMEgF/08mq5Axt25YvmSPPezr0oPtRgN
3Cy2m8PrbheoBtM3eHSJ/VIyNeaTPsn+IIaOeAooq0yNGxaYG6df5oLumjKoDZ0fEQGu+UeLEpfc
2T6fcoXICqwRK0XRmgy/cnSPkDDAOu+ShKej7Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NDQzMzc0Mw==
  document_digests W3sia2V5IjoiMVdQT1gtOFlKRE4tMlM1SlUtVjhaUDYtTzNJNjYtR1dZSTIiLCJkaWdlc3QiOiIwN2RhMTkzMzA0ZGU3YjgxZmU0NjA4NmZjZmZmMmI5ODQ0Y2FjYmZmYWM1YWYyYTA0OGI3N2ZmZTNkODNmZWZiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTUxTRkUtV0xESjEtWklGNVYtUDBLMk4tU0dOTVotTlpOOFQiLCJkaWdlc3QiOiI2YTk3Y2Y2OGY3NWNmMjc4ODAwNTk2NjYzYzNiZjk4YmJhM2ZkMWM0MjNjNDJmZGQyMWI4YzBjMjFhZDUyNDczIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WElaR1AtR1dBRTgtU0hPRkotTEIwRVAtNlNXTjctQzVYTUM=
  TimeStamp MjAxOS0wOS0yMyAxODo1Mjo1MiswMDAw
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