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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Lokalbolig Helsingar/Espergeerde ApS
Kongensgade 14

3000 Helsingar

CVR-nr.: 37393657
Hjemsted: Helsingar
Regnskabsar: 01.07.2020 - 30.06.2021

Direktion
Anders Ngrgaard Kjeldsen, direktar

Frederik Lysgaard Christiansen, direktgr

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2020 - 30.06.2021 for
Lokalbolig Helsing@r/Espergaerde ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2020 -

30.06.2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Helsinger, den 27.08.2021

Direktion

Anders Norgaard Kjeldsen Frederik Lysgaard Christiansen
direktar direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Lokalbolig Helsingar/Espergaerde ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lokalbolig Helsingar/Espergaerde ApS for regnskabsaret
01.07.2020 - 30.06.2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.07.2020 - 30.06.2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 27.08.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

René Caree Andersen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne34499
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestdr i at drive ejendomsmaeglervirksomhed samt radgivning og vurdering i
forbindelse med kgb og salg af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultat udviser i dette regnskabsar et overskud pa 2.668 t.kr sammenholdt med 808 t.kr sidste ar.

Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 har ikke haft og forventes ikke at fa vaesentlig indvirkning pa
selskabets finansielle stilling og udvikling.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2020/21

2020/21 2019/20
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 6.674.633 4.578.456
Personaleomkostninger 1 (3.161.154) (3.325.125)
Af- og nedskrivninger 2 (104.523) (119.383)
Driftsresultat 3.408.956 1.133.948
Indtaegter af andre finansielle anlaegsaktiver 36.865 15.255
Andre finansielle omkostninger (23.611) (103.166)
Resultat for skat 3.422.210 1.046.037
Skat af arets resultat 3 (753.803) (237.680)
Arets resultat 2.668.407 808.357
Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsaret 1.696.001 0
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret 1.050.000 0
Overfort resultat (77.594) 808.357

Resultatdisponering 2.668.407 808.357
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Balance pr. 30.06.2021

Aktiver
2020/21 2019/20
Note kr. kr.
Goodwill 32.460 52.962
Immaterielle aktiver 4 32.460 52.962
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10.486 76.910
Indretning af lejede lokaler 0 17.597
Materielle aktiver 5 10.486 94.507
Andre veerdipapirer og kapitalandele 143.030 106.165
Deposita 36.000 36.000
Finansielle aktiver 6 179.030 142.165
Anlaegsaktiver 221.976 289.634
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 145.475 170.771
Udskudt skat 22.000 15.000
Andre tilgodehavender 203.385 26.000
Periodeafgraensningsposter 17.714 13.789
Tilgodehavender 388.574 225.560
Likvide beholdninger 3.679.896 2.115.759
Omsatningsaktiver 4.068.470 2.341.319
Aktiver 4.290.446 2.630.953




Lokalbolig Helsinggr/Espergaerde ApS | Balance pr. 30.06.2021

Passiver
2020/21 2019/20
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart overskud eller underskud 100.000 177.594
Forslag til udbytte for regnskabsaret 1.696.001 0
Egenkapital 1.846.001 227.594
Skyldig skat 760.483 59.680
Anden geeld 177.540 144.741
Langfristede geeldsforpligtelser 7 938.023 204.421
Modtagne forudbetalinger fra kunder 144.622 152.077
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 238.874 182.230
Geeld til associerede virksomheder 16.677 646.193
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 17 17
Anden geeld 1.106.232 1.218.421
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.506.422 2.198.938
Gaeldsforpligtelser 2.444.445 2.403.359
Passiver 4.290.446 2.630.953

Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
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Egenkapitalopgoerelse for 2020/21
Foreslaet
Overfort ekstra- Forslag til
Virksomheds- overskud eller ordinaert udbytte for
kapital underskud udbytte regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.000 177.594 0 0 227.594
Udbetalt ekstraordineert 0 0 (1.050.000) 0 (1.050.000)
udbytte
Arets resultat 0 (77.594) 1.050.000 1.696.001 2.668.407
Egenkapital ultimo 50.000 100.000 0 1.696.001 1.846.001
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Noter

1 Personaleomkostninger

2020/21 2019/20
kr. kr.
Gager og lenninger 2.784.123 2.870.310
Pensioner 259.962 313.067
Andre omkostninger til social sikring 37.909 36.675
Andre personaleomkostninger 79.160 105.073
3.161.154 3.325.125
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 5 5

2 Af- og nedskrivninger
2020/21 2019/20
kr. kr.
Afskrivninger pd immaterielle aktiver 20.502 20.502
Afskrivninger pd materielle aktiver 84.021 98.881
104.523 119.383

3 Skat af arets resultat
2020/21 2019/20
kr. kr.
Aktuel skat 760.803 59.680
Andring af udskudt skat (7.000) 178.000
753.803 237.680

4 Immaterielle aktiver
Goodwill
kr.
Kostpris primo 143.512
Kostpris ultimo 143.512
Af- og nedskrivninger primo (90.550)
Arets afskrivninger (20.502)
Af- og nedskrivninger ultimo (111.052)

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 32.460
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5 Materielle aktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel

12

Indretning af

oginventar lejede lokaler
kr. kr.
Kostpris primo 400.635 102.305
Kostpris ultimo 400.635 102.305
Af- og nedskrivninger primo (323.725) (84.708)
Arets afskrivninger (66.424) (17.597)
Af- og nedskrivninger ultimo (390.149) (102.305)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 10.486 0
6 Finansielle aktiver
Andre
veerdipapirer
og kapital-
andele Deposita
kr. kr.
Kostpris primo 52.244 36.000
Kostpris ultimo 52.244 36.000
Opskrivninger primo 53.921 0
Arets opskrivninger 36.865 0
Opskrivninger ultimo 90.786 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 143.030 36.000
7 Langfristede forpligtelser
Forfald
efter 12
maneder
2020/21
kr.
Skyldig skat 760.483
Anden geeld 177.540
938.023
8 Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
2020/21 2019/20
kr. kr.
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udlgb i alt 84.000 84.000
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetnin, andre driftsindtaegter, vareforbrug og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgarelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af
gevinster og tab ved salg af materielle samt immaterielle aktiver.

Indtaegter af andre finansielle anlaegsaktiver
Indteegter af andre finansielle anleegsaktiver omfatter afkast i form af renter, udbytte o.l. af finansielle
anlaegsaktiver, der ikke er kapitalandele i tilknyttede eller associerede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.
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Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Goodwill

Goodwill er positive forskelsbelgb mellem kostpris og dagsveerdi af overtagne aktiver og forpligtelser i
virksomhedsovertagelser. Goodwill afskrives lineaert over den vurderede brugstid, der fastleegges pa baggrund
af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Brugstiderne er fastlagt ud fra en vurdering af i
hvilket omfang der er tale om strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og langsigtet
indtjeningsprofil. Hvis brugstiden ikke kan skennes palideligt fastsaettes den til 10 ar. Brugstiderne revurderes
arligt. De anvendte afskrivningsperioder udger 7 ar.

Goodwill nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.
Materielle aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel, indretning og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og

nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Indretning af lejede lokaler 5ar

For indretning af lejede lokaler og aktiver omfattet af finansielle leasingaftaler udger afskrivningsperioden
maksimalt aftaleperioden.

Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele omfatter unoterede kapitalandele, der males til nettorealisationsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.
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Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opg@res med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en saerskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



