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JB 1963 ApS

Oddervej 3, 8370 Hadsten

CVR-nr. 3739 3118

Arsrapport

1. januar - 31. december 2018

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 31. maj 2019.

Jan Baarup
Dirigent
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for JB 1963
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsten, den 31. maj 2019

Direktion

Jan Baarup
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i JB 1963 ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for JB 1963 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 pa grund-
lag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Hadsten, den 31. maj 2019

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Ruben Stehr

statsautoriseret revisor
mne34327
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet JB 1963 ApS

Oddervej 3

8370 Hadsten

CVR-nr.: 37393118

Stiftet: 22. januar 2016

Hjemsted: Hadsten

Regnskabsér: 1. januar 2018 - 31. december 2018
Direktion Jan Baarup
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Modervirksomhed JB 1963 Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 368.267 387.195
Veardiregulering af investeringsejendomme 725.000 898.208
Ovrige finansielle omkostninger -269.732 -137.443
Resultat for skat 823.535 1.147.960
Skat af arets resultat -181.178 -252.551
Arets resultat 642.357 895.409
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 642.357 895.409
Disponeret i alt 642.357 895.409
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Anlagsaktiver
2 Investeringsejendomme 6.800.000 6.075.000
Materielle anlegsaktiver i alt 6.800.000 6.075.000
Anlagsaktiver i alt 6.800.000 6.075.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.250
Tilgodehavender 1 alt 6.250
Likvide beholdninger 13.183 0
Omsatningsaktiver i alt 19.433 0
Aktiver i alt 6.819.433 6.075.000
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 55.000 50.000
4  Overfort resultat 2.300.863 1.663.505
Egenkapital i alt 2.355.863 1.713.505
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 467.268 314.391
Hensatte forpligtelser i alt 467.268 314.391
Galdsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 1.715.128 3.173.651
5 Geld til pengeinstitutter 0 330.026
Deposita 155.145 132.360
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.870.273 3.636.037
5 Kortfristet del af langfristet geeld 393.000 120.000
Geld til pengeinstitutter 1.076.701 59.705
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 32.444 51.850
Geeld til tilknyttede virksomheder 595.583 78.905
Selskabsskat i sambeskatningen 28.301 54.048
Anden geld 0 46.559
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.126.029 411.067
Galdsforpligtelser i alt 3.996.302 4.047.104
Passiver i alt 6.819.433 6.075.000
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
6 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at kabe, udleje og administrere ejendomme og dermed beslaegtet virksomhed.

31/12 2018 31/12 2017

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2018 5.176.792 2.751.792
Tilgang vedrerende virksomhedsoverdragelse 0 2.425.000
Kostpris 31. december 2018 5.176.792 5.176.792
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2018 898.208 0
Arets regulering til dagsvardi 725.000 898.208
Regulering til dagsveerdi 31. december 2018 1.623.208 898.208
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 6.800.000 6.075.000

Investeringsejendommen er indregnet til dagsveerdi balancedagen beregnet ved en kapitalisering af det
fremtidige lobende afkast. Selskabet har 2 ejendomme med henholdsvis 3 og 4 lejemal, alle
boligudlejning, uendret beliggenhed i Hadsten.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter
med fradrag af forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger. Ved
vaerdiansattelsen pr. 31. december 2018 er der anvendt en kapitaliseringsfaktor pd 6,5% lig 2017.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning 1 afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et @ndret
krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nér afkastsatserne
@ndres 1 henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Verdi af ejendomspor- Regnskabsmzessig
tefolje veerdi Regulering
Afkast% t.kr. t.kr. t.kr.
6,0 7.388 6.800 587
6,5 6.800 6.800 0
7,0 6.332 6.800 -468
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

31/12 2018 31/12 2017
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 50.000 50.000
Overfort fra overfort resultat 5.000 0
55.000 50.000
4.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2018 1.663.506 5.106
Arets overforte overskud eller underskud 642.357 895.409
Tilgang vedrerende virksomhedsoverdragelse 0 762.990
Kapitalforhgjelse ved virksomhedsoverdragelse -5.000 0
2.300.863 1.663.505
5.  Galdsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2018 31/12 2017
Geld til realkreditinstitutter 393.000 1.448.732 2.108.128 3.248.051
Geeld til pengeinstitutter 0 0 0 375.626
393.000 1.448.732 2.108.128 3.623.677

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gezld til realkreditinstitutter, 2.108 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 6.800 t.kr.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut i JB 1963 ApS t.kr. 1.076 og sesterselskabet Murerfirmaet
Baarup ApS t.kr. O er der givet ejerpantebev pa t.kr. 500.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med JB 1963 Holding ApS, CVR-nr. 38 05 61 74

som administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JB 1963 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder indtegter og omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, administration mv.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pé lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og materi-
elle anleegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anleegsaktivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte verdiansettel-
sesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter JB 1963 ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa 1&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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