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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 for
ARFV ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december

2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 6. juni 2023

Direktion
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Den uafhzengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i ARFV ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for ARFV ApS for perioden 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pi det udferte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”.

Vi er uathzengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’®
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret-for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
- og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet -eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allered, den 6. juni 2023

Nejstgaard & Vetlov
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr 12 86 86 93
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Godkendt revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at renovere og opfere bygninger og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Regnskabsaret 2022 udviser et resultat pa t. kr. 3.

Ledelsen anser arets resultat for vaerende tilfredsstillende.

We Are Holding ApS har afgivet stotteerklaering, som indtil atholdelsen af selskabets ordinzre
generalforsamling i 2024 stiller den nedvendige driftskapital til rddighed saledes, at selskabet er i stand til at
opfylde dets forpligtelser efterhanden som de forfalder.

We Are Holding ApS har til fordel for ARFV ApS' kreditorer afgivet tilbagetraedelseserklering vedrerende
nettotilgodehavendet hos virksomheden. Belgbet udger t.kr. 1.561 pr. 31.12.2022. Erkleringen er geeldende
til naeste ordinzre generalforsamling i 2024.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pdvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for ARFV ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med darsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af @ndrede regnskabsmeessige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkosininger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsetning samt andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta. Udbytte fra andre
kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
‘posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet We Are Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sivel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pad anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning. Der afskrives ikke pé grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en zndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pi et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris p4 under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver - o

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas érligt for at afgere, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for verdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hejeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er
det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tllgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvzrdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af

@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel veerdi.

10
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

2022 2021
kr tkr
Note
BRUTTOFORTJIENESTE .........occoo et nsesseneienees 109.609 148
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEESAKLIVET ...ttt sses et ses et st st san s s -50.731 -51
DRIFTSRESULTAT ......cccooiiitrceereeccnrrrcrcsiseesestestenessenessenssssss e snssssanns 58.878 97
Andre finansielle iINAEEZLET.......ccoceveereriiinirin e 50 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMBEAET ..vvevrieirerrevrerre s r et st st sae b s aneaes -18.969 -38
Andre finansielle OMKOSIIINEZET.......cceeveeeereecieniisimiecninsns s sisnensessnnsnseses -35.488 -28
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT ..o, 4471 31
3 Skat af Arets TESUIAL......cccvveeereeiereeeeertcceerce e -984 4
ARETS RESULTAT ..ot eeeiensseessistssissesessnsnssssssassssssssossnes 3.487 35
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTOIT TESUILAL ......eeieeeeereeerereere e et b st b e e aes 3.487 35
DISPONERET I ALT ..ottt esssssssessae e sn s 3.487 35

11
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Balance 31. december

AKTIVER
2022 2021
kr tkr

Note

4 Grunde 0g DYZNINGET .....cccerrrvrerremrerieerierieiiiistesr sttt e s ssss e s s s s sases 4.846.940 4.897
Materielle anlaegsaktiver.........cocoovvevinceniccicnne eeeereeteees 4.846.940 4.897
ANLAEGSAKTIVER ...ttt 4.846.940 4.897
Udskudt skatteaKtiV.........cccevienrccrmicmniiniininienrries s essse e 33.482 22
Tilgodehavender.............c..ocoiviimiiiieniiinesi e cnes 33.482 22
Likvide beholdninger..............ccoovveicreriirciniiiinieceesesse et 77.677 5
OMSZAETNINGSAKTIVER .........ccooviiiiiiccce e 111.159 27

AKTIVER ...ttt sttt s s et e s s s 4.958.099 4.924
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

VirksomhedsKapital ..........cccovenmiiiiniicniniinniei e
OVEITBTE TESUILAL ..veveeeeeeeeereee e eeieieessiiree s cesbraessrtessesnressesrneessssnessssnnnsessansnenn

EGENKAPITAL ...ttt

K ditIn S I ET ... veeeeeeeteiertretssie s sesesssere e eaesenassnssssnsssnnsnsssssssnsnsrsnsennnne

5 Langfristede gaeldsforpligtelSer ...

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser

Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ...
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........ocovviemnmiiiniicce
SEISKADSSKAL .vvuvervicvieererrierereeriererecesteeers e eesnseesresee s eese e bee s sra s st s e enssreabens
ANden gRIA......c.oiiiiirecccc e

Kortfristede geeldsforpligtelser................cccoomiiminniniinnriecenas

GALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)

PASSIVER. ..ottt ittt st sn e s eb e s e ssssas b aasn s

6 Tilbagetreedelseserklering
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

13
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2022 2021
kr tkr
50.000 50
43.737 40
93.737 90

2.893.867 2.896

2.893.867 2.896
2.500 3
18.000 18
1.921.101 1.882
12.144 18
16.750 17
1.970.495 1.938
4.864.362 4.834

4.958.099 4.924
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Egenkapitalopgerelse

2022 2021

kr tkr

Virksomhedskapital primo........coccoceiiiiiinininiiiiene e 50.000 50
Virksomhedskapital ultimo...............c.coiiniiniininiieceee 50.000 50
Overfart Tesultat, Primo ......coccevviceiniiini i 40.250 5
ATELS TESUIAL ... veceeeeeeeeereeeeeer e e eveeesiaee et e e e seseseebesensetstebasansesssssenerasesses 3.487 35
Overfort resultat U0 ............ooooiviimerrirrernrr ettt e 43.737 40
EGENKAPITAL ......oovviiireeereeeeecreteeseeesnesasseesisneassssasassassssessssnsessancsssssssne 93.737 920
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Noter
2022 2021
kr. tkr.
Antal personer beskzeftiget
Antal personer beskeeftiget i gennemsnit (ingen personalenote) ..........cc.o...... 1 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver )
BYZNINGET ..ottt 50.731 51
50.731 51
Skat af drets resultat
Skat af 8rets TESUIAL......cc.eeieerteeeeieienecce e e st en b s s nnes 12.144 18
Regulering af udskudt skat ........ccoooeininin s -11.160 =22
984 -4
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. Januar 2022........ccovivinmieirirmneierieneies ettt s 4.999.133
ATOtS HIZANE .vvveveeeeeceecece ettt et s bbb e Rt bbb R s 0
ASZAING .t s 0
Kostpris 31, december 2022 ..ottt e 4.999.133
Af-/nedskrivninger 1. JAnUar 2022..........ccccciviiiiniiinrinen e -101.462
Af-/nedskrivninger pa athaendede aktiver........c.cccoiviiimiiinini e 0
AL /MEASKITVIIIZET ....c.veveeeeecccrieercincetii ettt s e bbbttt sn e e -50.731
Af-/nedskrivninger 31. december 2022 ... -152.193
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2022..............cooooiciiniin 4.846.940
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Noter
1/1 2022 31/12 2022 Afdrag naeste Restgeeld
Geald i alt Gzldialt ar efter 5 ir
Langfristede geeldsforpligtelser
KreditinStitutter .....ovvveeeeereeenriccnieniiicninnas 2.898.990 2.896.367 2.500 2.812.077

2.898.990 2.896.367 2.500 2.812.077

Tilbagetrzdelseserklaering

We Are Holding ApS har afgivet stetteerklering, som indtil afholdelsen af selskabets ordinzere
generalforsamling i 2024 stiller den nedvendige driftskapital til ridighed siledes, at selskabet er i stand til at
opfylde dets forpligtelser efterhdnden som de forfalder.

We Are Holding ApS har til fordel for ARFV ApS' kreditorer afgivet tilbagetradelseserklering vedrerende
nettotilgodehavendet hos virksomheden. Belebet udger t.kr. 1.561 pr. 31.12.2022. Erkleringen er geldende
til naste ordinaere generalforsamling i 2024.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet indgédr i den nationale sambeskatning med moderselskab We Are Holding ApS som
administrationsselskab og hefter fra og med regnskabsiret 2016 forholdsmessigt for skattekrav i
sambeskatningen.

Selskabet hafter fra og med 11. januar 2016 forholdsmeessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er udstedt ejerpantebrev pa tkr. 1.000 i ejendommen, til sikkerhed for et hvert mellemvarende med
Nykredit.

Der er stillet sikkerhed af tredjemand, for alt mellemvzrende med Nykredit.
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