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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018 for
ARFV ApS, c/o Lars Gustafsson.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2018.

Ledelsesberetningen indcholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Trored, den 14. juni 2019

Direktion

Lard Gusfafsson



Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i ARFV ApS c¢/o Lars Gustafsson

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ARFV ApS

c/o Lars Gustafsson for perioden 1. januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeeldende
i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opndr
revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.



Den uafheengige revisors revisionspategning

* Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pi
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

» Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
saddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allerad, den 14. juni 2019

Nejstgaard & Vetlov
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr; 1286 8.99_3/4

/ rik"Broe
Sthtsautoriseret revisor
mne34152
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at renovere og opfere bygninger og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Regnskabsaret 2018 udviser et resultat pa t. kr. -39.

Ledelsen anser arets resultat for vaerende ikke tilfredsstillende.

Moderselskabet We Are Holding ApS, har afgivet stetteerklering overfor selskabet om, at ville stille den
fornedne driftskapital til rddighed, siledes at selskabet frem til den naste generalforsamling, kan opfylde dets
forpligtelser.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for ARFV ApS, c/o Lars Gustafsson for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser
fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af @ndrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har vzret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til A&rsregnskabslovens § 32 er visse indtmgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne ”nettoomsztning, omkostninger til ravarer
og hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Omkostninger til rivarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjzlpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt &rets forskydning
i varebeholdningerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet We Are Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sivel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfeelde, hvor nettorealisationsveerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt rdvarer og hjzlpematerialer opgeres som anskaffelsespris med tilleg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien  for  varebeholdninger opgeres som  salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsettes under
hensyntagen til omsettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
galdende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som falge af
ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

11
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december
2018 2017
kr tkr
Note
BRUTTOFORTJENESTE.............oeeee et e ere e s ceecenee e ee s e -48.516 -58
Andre finansielle iNAtEGLET........coceeiivverieririienieresnesveseereesreseesreseseesessenaens 279 0
Andre finansielle OmMKOSTNINGEL .......cccvivervieerriiiirerereesrnrernerereesnireeseessessseesees -1.614 -3
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..o -49.851 -61
2 Skat af Arets TESUIAL.......ccccvrieeiiriitisieereerrecreercteesre e s stee e ssseeseesbtesanssrestnabeens 10.604 13
ARETS RESULTAT ........ooouovteeteeereeeereneeeeseseesesee e sessesesssssensssesassassssnsssons -39.247 -48
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfRrt TESUILAL........oeieer ettt e e st s n e e s e s e sn e e e aeeres -39.247 -48

DISPONERET TALT ..ottt netesseses e s smsssaeneene -39.247 -48

12
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Balance 31. december
AKTIVER

Révarer og hjeelpematerialer. ... ..ottt

VarebeholdnimZeY ...........ccoovviiiieriieniicrniineennee it rsrese e ses e e sras s eeeseene

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..........c.ccccerireiniicnnncnncrinnnees
Andre tilgodehavender..........ocvreoriniirerienerc et e

Tilgodehavender...........ccccooovvirieniirnnienoinreees et seeesee e ereenees

OMSAETNINGSAKTIVER ...

.......................................................................................................
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2018 2017

kr. tkr.
4.903.913 4.809
4.903.913 4.809
0 7

10.604 19
10.604 26
4.914.517 4.835

4.914.517

4.835




Balance 31. december
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital .......c...ocoevmicimeciennnencrcnniene
Overfort 1esultat.......occvvveevervrrveerreeerererersnerereresenes

3 EGENKAPITAL.........cccoovrirvmniinmniieninniensinn,

KreditinStIitUtter .o.ceeiieceeeieeeeee et eeerccrseseeesesesareees

4 Langfristede galdsforpligtelser..............cco.cne..

Kortfristet andel af langfristede gasldsforpligtelser

KreditinStitutter ....conveerieieinenrininnincssioresnmesensenies
Leveranderer af varer og tjenesteydelser................
Geeld til tilknyttede virksomheder .........ccccvcvevenenne.
Anden g@ld.......covvvervivrenirinnerienenineeenreeneensesnns

Kortfristede galdsforpligtelser..............cc.cenneneen.

-----------------------------------------

.........................................

.........................................

GZALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)...................

PASSIVER.. ...ttt

5 Tilbagetraedelseserklering
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

14
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2018 2017
kr. tkr.
50.000 50
-111.464 -72
-61.464 -22
3.359.494 3.509
3.359.494 3.509
88.500 8
9.692 16
18.000 18
1.256.473 282
243.822 1.024
1.616.487 1.348
4.975.981 4.857
4.914.517

4.835




Noter

2018 2017
kr. tkr.
Antal personer beskaftiget
Antal personer beskeftiget i gennemsnit (ingen personalenote) .......c.eevvrerenne 1 1
Skat af drets resultat
Sambeskatningshidrag .......cocverreerniriereniirenieneresc et eene -10.604 -13
-10.604 -13
Forslag til re-
sultatdispo-
1/1 2018 nering 31/12 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital .........ceccvervrrreereerreresverrreiseneereneeserssersnnns 50.000 0 50.000
Overfort resultat..........coveeiieninoninenniieennnsn. -72.217 -39.247 -111.464
-22.217 -39.247 -61.464
1/1 2018 31/12 2018 Afdrag nzeste Restgeeld
Geald i alt Geld i alt ar efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
KreditinStitutter ......coeeceeevreerecerceneermrcnennes 3.516.496 3.447.994 88.500 3.005.494
3.516.496 3.447.994 88.500

Tilbagetradelseserkleering

3.005.494

Moderselskabet We Are Holding ApS, har afgivet stotteerklaring overfor selskabet om, at ville stille den
fornedne driftskapital til radighed, saledes at selskabet frem til den neeste generalforsamling, kan opfylde dets

forpligtelser.

15
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Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med moderselskab We Are Holding ApS som
administrationsselskab og hafter fra og med regnskabsiret 2016 forholdsmaessigt for skattekrav i
sambeskatningen.

Selskabet hzfter fra og med 11. januar 2016 forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er udstedt ejerpantebrev pa t.kr. 1.000 i ejendommen, til sikkerhed for et hvert mellemvaerende med
Nykredit.
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