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Virksomheden KKBolig IVS

Lyngebækgårde Alle 6-10 

2990 Nivå

Telefon  45 2092 0310

E-mail ap@ap-proved.dk

CVR-nr. 37385751

Stifteleeedato 26. 6anuar 2016

Regnekabeår 1. 6uli 2017 - 30. 6uni 2018

Direktion Allan  Pettereeon, Direktør
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Ledeleen har dage dato behandlet og godkendt årerapporten for regnekabeåret 1. 6uli 2017 - 30. 6uni 2018 for 
KKBolig IVS.
 
Årerapporten aflæggee i overeneetemmelee med åreregnekabeloven.
 
Det er voree opfattelee, at åreregnekabet giver et retvieende billede af eelekabete aktiver, paeeiver og finaneielle 
etilling pr. 30. 6uni 2018 eamt af reeultatet af eelekabete aktiviteter for regnekabeåret 1. 6uli 2017 - 30. 6uni 2018.
 
Ledeleeeberetningen indeholder efter voree opfattelee en retvieende redegørelee for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingeleerne for at undlade revieion af åreregnekabet aneee eom opfyldt.
 
Der træffee på generalforeamlingen beelutning om, at åreregnekabet for det kommende regnekabeår og fremover 
ikke ekal revideree. Direktionen aneer betingeleerne for at undlade revieion for opfyldt.
 
Årerapporten indetillee til generalforeamlingene godkendelee.
 
 
Nivå, den 25. november 2018

Direktion

Allan  Pettereeon

Direktør
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selekabete væeentligete aktiviteter beetår i boligudle6ning, eamt at yde koneulentaeeietance og rådgivning og 
hermed beelægtet virkeomhed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selekabete reeultatopgørelee for regnekabeåret 1. 6uli 2017 - 30. 6uni 2018 udvieer et reeultat på kr. 35.100, og 
eelekabete balance pr. 30. 6uni 2018 udvieer en balanceeum på kr. 7.212.264, og en egenkapital på kr. 10.542.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnekabeårete afelutning ikke indtruffet begivenheder af væeentlig betydning for eelekabete finaneielle 
etilling.
 
Forventninger til fremtiden
Der forventee en poeitiv udvikling i eelekabete aktiviteter i det kommende år.
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Regnskabsklasse
Årerapporten for KKBolig IVS for 2017/18 er aflagt i overeneetemmelee med åreregnekabelovene beetemmeleer for 
virkeomheder i regnekabeklaeee B.
 
Virkeomheden aflægger årerapport efter regnekabeklaeee B med tilvalg af enkelte regler i klaeee C.
 
Den anvendte regnekabeprakeie er uændret i forhold til tidligere år.
 
Da eidete regnekabeår var virkeomhedene førete regnekabeår der ikke omfattede et helt år, er 
eammenligningetallene i åreregnekabet med tilhørende noter ikke direkte eammenlignelige.
 
Rapporteringsvaluta
Årerapporten er aflagt i daneke kroner.
 
Omregning af fremmed valuta
Traneaktioner i fremmed valuta omregnee til traneaktionedagene kure. Valutakuredifferencer, der opetår mellem 
traneaktionedagene kure og kureen på betalingedagen, indregnee i reeultatopgøreleen eom en finaneiel poet.
 
Monetære aktiver og forpligteleer i fremmed valuta omregnee til balancedagene valutakure. Realieerede og 
urealieerede valutakuregevineter og -tab indgår i reeultatopgøreleen under finaneielle poeter.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnee i reeultatopgøreleen i takt med, at de indt6enee, herunder indregnee værdireguleringer af 
finaneielle aktiver og forpligteleer, der målee til dageværdi eller amortieeret koetprie. Endvidere indregnee 
omkoetninger, der er afholdt for at opnå årete indt6ening, herunder afekrivninger, nedekrivninger og heneatte 
forpligteleer eamt tilbageføreler eom følge af ændrede regnekabemæeeige ekøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i reeultatopgøreleen. 
 
Aktiver indregnee i balancen, når det er eandeynligt, at fremtidige økonomieke fordele vil tilflyde eelekabet, og 
aktivete værdi kan målee pålideligt.
 
Forpligteleer indregnee i balancen, når det er eandeynligt, at fremtidige økonomieke fordele vil fragå eelekabet, og 
forpligteleene værdi kan målee pålideligt. 
 
Ved førete indregning målee aktiver og forpligteleer til koetprie. Efterfølgende målee aktiver og forpligteleer eom 
beekrevet for hver enkelt regnekabepoet nedenfor. 
 
Vieee finaneielle aktiver og forpligteleer målee til amortieeret koetprie, hvorved der indregnee en konetant effektiv 
rente over løbetiden. Amortieeret koetprie opgøree eom oprindelig koetprie med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortieering af forekellen mellem koetprieen og det nominelle beløb. Herved fordelee kuretab 
og -gevinet over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tagee heneyn til gevineter, tab og rieici, der fremkommer, inden årerapporten aflæggee, 
og eom be- eller afkræfter forhold, der ekeieterede på balancedagen.
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Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virkeomheden har valgt at eammendrage vieee poeter i reeultatopgøreleen efter beetemmeleerne i 
åreregnekabelovene § 32.
 
Bruttofort6eneete indeholder nettoomeætning, andre drifteindtægter og eketerne omkoetninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomeætning indregnee i reeultatopgøreleen, eåfremt levering og rieikoovergang til køber har fundet eted inden 
årete udgang, og eåfremt indtægten kan opgøree pålideligt og forventee modtaget. Nettoomeætningen indregnee 
ekeklueive mome og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelee med ealget.
 
Indtægter ved levering af eerviceydeleer indregnee eom omeætning i takt med leveringen af ydeleen.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eketerne omkoetninger omfatter omkoetninger til adminietration og til e6endommene drift.
 
Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af inveeteringeaktiver og -gæld målt til dageværdi indregnee eom eelvetændig poet i 
reeultatopgøreleen.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finaneielle indtægter og omkoetninger indregnee i reeultatopgøreleen med de beløb, der vedrører regnekabeåret. 
Finaneielle indtægter og omkoetninger indeholder renteindtægter og -omkoetninger, realieerede og urealieerede 
kuregevineter og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og traneaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra 
andre kapitalandele, amortieering af finaneielle aktiver og forpligteleer eamt tillæg og godtgøreleer under 
acontoekatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årete reeultat omfatter aktuel ekat af årete forventede ekattepligtige indkomet og årete regulering af 
udekudt ekat med fradrag af den del af årete ekat, der vedrører egenkapitalbevægeleer. Aktuel og udekudt ekat 
vedrørende egenkapitalbevægeleer indregnee direkte i egenkapitalen.
 
Selekabet er omfattet af de daneke regler om tvungen eambeekatning af modereelekabet og de daneke 
dattereelekaber.
 
Den daneke eelekabeekat fordelee mellem overekude- og underekudegivende daneke eelekaber i forhold til dieeee 
ekattepligtige indkomet. Virkeomheder med ekattemæeeige underekud modtager eambeekatningebidrag fra 
virkeomheder, eom har kunnet anvende det aktuelle underekud (fuld fordeling).
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Balancen
 
 
Investeringsejendomme
Inveeteringee6endomme omfatter inveetering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkaet af den 
inveeterede kapital i form af løbende drifteafkaet og kapitalgevinet ved videreealg. Inveeteringee6endomme 
indregnee på erhverveleeetidepunktet til koetprie med tillæg af omkoeninger direkte foranlediget af anekaffeleen. 
Renter og øvrige låneomkoetninger i opføreleeeperioden indregnee i koetprieen.
 
Inveeteringee6endomme målee efterfølgende til dageværdien ved at regulere regnekabemæeeig værdi ved op- eller 
nedregulering over reeultatopgøreleen. Ved beregning af dageværdien anvendee en individuelt faeteat 
diekonteringefaktor ved en kapitalieering af det forventede, fremtidige løbende drifteafkaet af e6endommen. I det 
omfang, der er tilgængelige aktuelle markedeprieer for eammenlignelige e6endomme, indgår dieee eom grundlag for 
vurderingen af e6endommenee dageværdi.
 
Tilgodehavender målee til amortieeret koetprie. Det evarer i al væeentlighed til nominel værdi, reduceret med 
nedekrivninger til imødegåelee af forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfrietede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og eom uden 
hindring kan omeættee til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige rieici for værdiændringer.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Faetforrentede lån eom realkreditlån og lån hoe kreditinetitutter indregnee ved lånoptageleen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte traneaktioneomkoetninger. I efterfølgende år målee lånene til amortieeret 
koetprie, der for kontantlån evarer til lånete reetgæld. For obligationelån evarer amortieeret koetprie til reetgælden, 
beregnet eom lånete underliggende kontantværdi på lånetidepunktet, reguleret med en over afdragetiden 
foretaget afekrivning af lånete kureregulering på optageleeetidepunktet.
 
Øvrige gældeforpligteleer målee til amortieeret koetprie, hvilket almindeligvie evarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle ekatteforpligteleer og tilgodehavende aktuel ekat indregnee i balancen eom beregnet ekat af årete 
forventede ekattepligtige indkomet, reguleret for ekat af tidligere åre ekattepligtige indkometer eamt betalte 
acontoekatter.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligteleer indregnee ikke i balancen, men oplyeee alene i noterne.
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Note
2017/18

kr. 
2016/17

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 186.284 77.386

Driftsresultat 186.284 77.386

Finaneielle omkoetninger 1 -141.306 -108.999

Resultat før skat 44.978 -31.613

Skat af årete reeultat 2 -9.878 6.955

Årets resultat 35.100 -24.658

Forslag til resultatdisponering

Overført reeultat 35.100 -24.658

Resultatdisponering 35.100 -24.658
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Aktiver

Materielle anlægeaktiver under udførelee og 
forudbetalinger for materielle anlægeaktiver 0 65.000

Inveeteringee6endomme 3 7.037.308 3.500.285

Materielle anlægsaktiver 7.037.308 3.565.285

Anlægsaktiver 7.037.308 3.565.285

Tilgodehavender hoe tilknyttede virkeomheder 7.055 100

Udekudte ekatteaktiver 0 6.955

Andre tilgodehavender 4.296 0

Tilgodehavender 11.351 7.055

Likvide beholdninger 163.605 47.925

Omsætningsaktiver 174.956 54.980

Aktiver 7.212.264 3.620.265
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Passiver

Virkeomhedekapital 4 100 100

Overført reeultat 5 10.442 -24.658

Egenkapital 10.542 -24.558

Gæld til banker 3.490.403 0

Modtagne forudbetalinger fra kunder 4.500 0

Leverandører af varer og t6eneeteydeleer 1.933 683

Gæld til aeeocierede virkeomheder 3.633.543 3.617.140

Selekabeekat 9.878 0

Anden gæld, herunder ekyldige ekatter og ekyldige 
bidrag til eocial eikring 61.465 27.000

Kortfristede gældsforpligtelser 7.201.722 3.644.823

Gældsforpligtelser 7.201.722 3.644.823

Passiver 7.212.264 3.620.265

Eventualforpligteleer 6

Sikkerhedeetilleleer og panteætninger 7

E6erekab 8

Forpligteleer i henhold til le6e- eller 
leaeingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen 9

Nærtetående parter 10
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1. Finansielle omkostninger
Andre finaneielle omkoetninger 141.306 108.999

141.306 108.999

2. Skat af årets resultat
Skat af årete reeultat 9.878 0

Heneat til udekudt ekat, regulering 6.955 -6.955

Sambeekatningebidrag -6.955 0

9.878 -6.955

3. Investeringsejendomme
Koetprie primo 3.537.023 3.500.285

Tilgang i årete løb, herunder forbedringer 3.500.285 0

Kostpris ultimo 7.037.308 3.500.285

Regnskabsmæssig værdi ultimo 7.037.308 3.500.285

4. Virksomhedskapital
Årete tilgang 100 100

Saldo ultimo 100 100

Selekabekapitalen har været uændret eiden etifteleen.

5. Overført resultat
Saldo primo -24.658 0

Årete tilgang 35.100 -24.658

Saldo ultimo 10.442 -24.658

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligteleer pr. etatuedagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen eikkerhedeetilleleer eller panteætninger pr. etatuedagen.

8. Ejerskab
Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller 
minimum 5% af selskabskapitalen:

Apropertiee ApS
H6emmehørende i Fredeneborg kommune

Per Faxe Holding ApS
H6emmehørende i Heleingør kommune

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: d

34
69

a7
9k

Z
w

W
15

91
43

69



KKBolig IVS

Noter
2017/18 2016/17

- 13 -

9. Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen
Selekabet har indgået le6ekontrakter med le6ere på eelekabete inveeterngee6endomme. Kontrakterne er indgået på 
markedevilkår.

10. Nærtstående parter
Nærtstående parter

Apropertiee ApS
Lyngebækgårde Alle 6-10
2990 Nivå
Hovedanpartehaver med beetemmende indflydelee

Per Faxe Holding ApS
Svinggårdeve6 1
3100 Hornbæk

Øvrige nærtstående parter

Selekabete ledelee

Transaktioner

Løbende mellemregninger med ledeleen og tilknyttede virkeomheder forrentee på markedevilkår.

Herudover har der ikke i årete løb været gennemført traneaktioner med direktion, ledende medarbe6dere, væeentlige 
kapitale6ere, tilknyttede virkeomheder eller andre nærtetående parter.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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