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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Overblikket ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 26. marts 2021

Direktion:

Anders Gautier Christensen Jacob Frederik Christensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Overblikket ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Overblikket ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aalborg, den 26. marts 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Sgren Engelund Barentsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33757
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Da de forhold, som i gvrigt er ngdvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt
noterne henvises hertil.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



|IBDO

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciieiiiiiiiiiei i
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
DRIFTSRESULTAT ...ntiniiiiit et e e
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiennnn,
RESULTAT FOR SKAT. ...t eaees
Skat af arets resultat.....oceieeeeeeneeneieireieieeieeeenenennenes

ARETS RESULTAT ..ceuniiniiineiieiieeiieeie et eeieeeneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2020
kr.

3.008.794

2.800.000

5.808.794

-1.104.276

4.704.518

-1.036.653

3.667.865

3.667.865

3.667.865

2019
kr.

3.117.584

-1.000.000

2.117.584

-1.138.482

979.102

-215.657

763.445

763.445

763.445
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

InvesteringsejendommMe. . .ovviiiiiiiiiiiii i eeiieeeeaanas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLZEGSAKTIVER ...t

PASSIVER

Selskabskapital ....ooueeeiiiiiiiiiiiiiiiii i
Dagsvaerdireserve for regnskabsmaessig sikring....................
Overfart resultat......ccovviiiiiiiiiiiiii it eeiaeeen

2] 3 Y o I Y
Hensaettelse til udskudt skat.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn..
HENSATTE FORPLIGTELSER. .....ccoviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeennns

Geaeld til realkreditinstitutter......ooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee,
Afledte finansielle instrumenter........viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn,
Langfristede geeldsforpligtelser............ccoovviiiiiiiiiiinna..

Geeld til realkreditinstitutter.......ooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccccvvevnnnnenn..
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoeiiiiiiiiiiiiinn...
Geald, associerede virksomheder........vvviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn,
Y1 1013 - | S PP
Vi aa (5] - 2= <1 (o R PP PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiinnnn.

GALDSFORPLIGTELSER........ciiiiiiiiiiiiiiniiiiiiinnaenae,

PASSIVER ...uiiiiiiiiiiiiiii i

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

(S NN

2020
kr.

78.000.000
78.000.000

78.000.000
43.038
52.553

95.591
5.050.468
5.146.059

83.146.059

50.000
-109.794
7.271.331

7.211.537

1.352.472

1.352.472

52.491.896
4.134.285
56.626.181

368.000
100.042
11.904.810
3.837.616
380.272
1.365.129
17.955.869

74.582.050

83.146.059

2019
kr.

75.200.000
75.200.000

75.200.000
0

8.546
8.546
3.322.076
3.330.622

78.530.622

50.000
0
3.603.466

3.653.466

727.058

727.058

52.882.141
3.993.524
56.875.665

367.833
60.786
11.744.744
3.799.620
42.407
1.259.043
17.274.433

74.150.098

78.530.622
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2020........ccevvviiinneiieinnnnnnnn.
Forslag til resultatdisponering........c.ccoeevvvveennnenn.

Bevaeg. dagsvaerdireserver
Arets vaerdiregulering...........ocoveviiininiiiiniininene.

Egenkapital 31. december 2020.........................

Selskabs-
kapital

50.000

50.000

Dagsveerdi-
reserve for
regnskabs-
maessig
sikring

0

-109.794

-109.794

Overfort
resultat

3.603.466

3.667.865

7.271.331

| alt

3.653.466

3.667.865

-109.794

7.211.537
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NOTER

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 117.659 116.285
Finansielle omkostninger i @vrigt......ccovviiiiiiiiiiiiiinnnnenne. 986.617 1.022.197

1.104.276 1.138.482

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 380.272 437.815
Regulering af udskudt skat......ccoeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens. 625.414 -222.158
Skat af egenkapitalbevaegelser.....cccvvviviiiiiiiiiiiiiiiiinnnennn. 30.967 0

1.036.653 215.657

Materielle anlasgsaktiver
Investerings-

ejendomme
KOStPris 1. JANUAr 2020, .. cciiiiiiittiiiiittetieaiieeeeeeeirseeeeeearseeeesensnseeeeennn: 71.868.699
Kostpris 31. december 2020.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 71.868.699
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2020........ccevviiiiieeeiieiinnnereennnnne, 3.331.301
Arets Vaerdir@QULEIINGEr . ......oviiii e, 2.800.000
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2020.............ccovviviiiniiinnn, 6.131.301
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..........cciviiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn, 78.000.000

Dagsveerdi for investeringsejendomme

Investeringsejendommen er beliggende i Aalborg. Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved
hjelp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af
investeringsejendommens forventede driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav. Det
forventede driftsafkast er korrigeret for enkeltstaende forhold.

Det forventede driftsafkast for investeringsejendommene i et normalar er vurderet i niveauet
3.000 - 3.300 tkr. under hensyntagen til ejers andel af omkostninger, vedligeholdelse og
administration. Ved veerdiansaettelsen er der anvendt et afkastkrav i intervallet 4 % - 4,50 %
for boligejendomme, under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, stand og
ejendomstype. Vardiansattelsen er korrigeret for tidsbegraensede omkostninger, indgaede
rabatter, tomgang, og forhold i @vrigt.

10

Note
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NOTER

Afledte finansielle instrumenter

Selskabet har indgaet en renteswap til regnskabsmaessig sikring af de fremtidige
pengestremme pa den langfristede prioritetsgaeld. Renteswappen er indgaet med selskabets
sadvanlige bankforbindelse og har sikret en fast rente pa det variabelt forrentede
kreditforeningslan. Renteswappen er indgaet med en kontraktmaessig vaerdi pa 44.276 tkr. og
har en restlgbetid pa 6-7 ar mod lanets lgbetid pa 26-27 ar. Pa balancedagen udger
dagsvaerdien 4.134 tkr. (gaeld).

Sikringsinstrumenterne pavirker balance, resultatopggrelse og egenkapitalopggrelse saledes:

Renteswap
Dagsveerdi 31. december 2020:

oY yo =1 (=] Y= PP 4.134.285
4.134.285
Arets vaerdiregulering i egenkapitalen.........cc.oeuiuieiiininieiiiiiiiieieenenenn 109.794

Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2020 Afdrag Restgaeld  31/12 2019
gaeld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 52.859.896 368.000 51.019.896 53.249.974
Afledte finansielle instrumenter............... 4.134.285 0 4.134.285 3.993.524

56.994.181 368.000 55.154.181 57.243.498

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for JFC ApS, der
er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforening er der udstedt ejerpantebreve pa 65 tkr.
med sikkerhed i investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020
udger 78.000 tkr.

Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter, 53.179 tkr., er der givet pant i investe-
ringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 78.000 tkr.
2020 2019

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Overblikket ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

/Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i tilgodehavender eller gaeld samt pa
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fares belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgarelsen.



