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DG-Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 for DG-Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redovre, den 11. januar 2023

Direktion

Jimmy Berger
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i DG-Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for DG-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Taastrup, den 11. januar 2023

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco

statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

DG-Ejendomme ApS
Radager Alle 131
2610 Radovre

CVR-nr.: 37384208

Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 20. januar 2016

Hjemsted: Radovre

Jimmy Berger, direktor

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup
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DG-Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har ligesom tidligere &r bestdet af investering og udlejning af fast
ejendom, samt heraf beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pad kr. 135.415, og selskabets
balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital pa kr. 610.205.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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DG-Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DG-Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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DG-Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til ravarer
og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode de vedrorer.
Nettoomsatningen méles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opna rets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gar 1 konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolide-
ringen.
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DG-Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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DG-Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvardi medferer vaesentlige
regnskabsmeessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har varet muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2022 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede verdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke
indgar sarskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring 1 ud-
skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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DG-Ejendomme ApS

Resultatopgorelse 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af geeld

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2021/2022 2020/2021

kr. kr.

50.905 202.048

100.000 0

146.589 30.225

297.494 232.273

2 -123.884 -106.920

173.610 125.353

-38.195 72.657

135.415 198.010

135.415 198.010

135.415 198.010
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DG-Ejendomme ApS

Balance pr. 30. juni 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021/2022 2020/2021
kr. kr.
3 4.630.000 4.530.000
4.630.000 4.530.000
4.630.000 4.530.000
4.630.000 4.530.000

12
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DG-Ejendomme ApS

Balance pr. 30. juni 2022

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2021/2022 2020/2021
kr. kr.
50.000 50.000
560.205 424,789
610.205 474.789
448.410 410.215
448.410 410.215
612.597 732.576
2.060.674 2.363.830
2.673.271 3.096.406
574 121
25.125 29.546
795.448 460.848
76.967 58.075
898.114 548.590
3.571.385 3.644.996
4.630.000 4.530.000
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2021
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2022

Virksomheds- Overfort

kapital resultat Lalt
50.000 424.790 474.790
0 135.415 135.415
50.000 560.205 610.205
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DG-Ejendomme ApS

Noter til Arsrapporten

1

2021/2022
kr.
Oplysning om dagsveerdi
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andringer af dagsverdien, der indregnes i resultatopgerelsen 100.000
Dagsveaerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 4.630.000
Dagsveerdiregulering af gaeld
Andringer af dagsverdien, der indregnes 1 resultatopgerelsen 146.589
Dagsveaerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvardi, ultimo 2.060.674
2021/2022 2020/2021
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 28.680 14.898
Andre finansielle omkostninger 95.204 92.022
123.884 106.920
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Noter til Arsrapporten

3 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2021
Kostpris 30. juni 2022

Veardireguleringer 1. juli 2021
Arets vaerdireguleringer

Veardireguleringer 30. juni 2022

Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2022

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

3.493.860
3.493.860

1.036.140

100.000
1.136.140

4.630.000

Veardiansattelsen er vurderet ud fra en afkastbaseret model, med et afkastkrav pa 5 %.

Beliggende 1 Redovre, baseret pd 100 % udleje.

4 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Berger-berger Holding ApS

(Administrationsselskab) og hafter begraenset og subsidiert med gvrige sambeskattede
selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter og pantebreve er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmeassige verdi pr. 30. juni 2022 udger 4.630 t. DKK.
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  "sub": "84924387-6465-4386-b288-df9bc3da1abc",

  "transaction_id": "a9b3b329-459f-47c1-8e00-62f70f02b239",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDU2NDVjMDEtNDIzZS00OGQ0LTk2NjktNmZlOTc4ZTVmZmVhfDAwMDAwMDAxfDQ2YzE4NWMyLWRiMDAtNDQ0Ny04MTYyLTI4OGZiYmMwNWRhZnwyNDkxMTcwNzI=",

  "signedAtUtc": "2023-01-11T16:36:52.4434246Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249117072",

  "agreementId_440173ujKjW249117072": "440173ujKjW249117072 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f29301kRwyu249117072": "f29301kRwyu249117072 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_10f0bfPpJHq249117072": "10f0bfPpJHq249117072 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4286dbkhQRm249117072": "4286dbkhQRm249117072 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8d316aRXjKJ249117072": "8d316aRXjKJ249117072 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_84ff01NKXsP249117072": "84ff01NKXsP249117072 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "m-F2uPznifSdgH1jd0w_mw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1673509025",

  "birthdate": "1957-12-13",

  "exp": "1673512626",

  "iat": "1673509026",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1cafddb5-8d04-43f8-a697-df3a54a66c5c",

  "name": "Jimmy Berger",

  "nonce": "638091057874341529.M2ZjNTAwMzktNGFiNS00YWYxLWEzNmItNzcyMDBkMzBlZjQ0NzBhYTNhMmEtODViNS00YzcxLTkyN2QtZDAwN2ZlMzhjNjAy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "84924387-6465-4386-b288-df9bc3da1abc",

  "rat": "1673508988",

  "sid": "39d8167b-f70e-41d8-985d-2df556925b6d",

  "sub": "84924387-6465-4386-b288-df9bc3da1abc",

  "transaction_id": "df562e57-5d1e-4e82-a7b4-90f807733c88",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDU2NDVjMDEtNDIzZS00OGQ0LTk2NjktNmZlOTc4ZTVmZmVhfDAwMDAwMDAzfDUwN2E5MWJhLTZlNzEtNDk4Yi05M2M5LTU4MjE3NjA4NzExNnwyNDkxMTcwNzI=",

  "signedAtUtc": "2023-01-12T07:37:37.2954019Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 6.3; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249117072",

  "agreementId_c4ecf5rSsPY249117072": "c4ecf5rSsPY249117072 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_10f0bfPpJHq249117072": "10f0bfPpJHq249117072 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e1cb4cpZgjm249117072": "e1cb4cpZgjm249117072 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_84ff01NKXsP249117072": "84ff01NKXsP249117072 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "3IRTqXtKKNQP3k1qDdLFGQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1673505371",

  "exp": "1673508972",

  "iat": "1673505372",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "455197b6-b814-46f7-9058-33348ae7d1d5",

  "name": "Martin Santino Lo Turco",

  "nonce": "638091021612315160.N2M1M2UyNDAtMzJiYi00YWYyLTk3OTQtNGY4MWE3ODkzMzYzMGQ3M2Y3MmQtOGRjZC00ZDFlLTgxYjYtZGY2NzczYWYxMzZi",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "44732704",

  "rat": "1673505361",

  "sid": "c8cae24c-0fa3-4464-8a34-9efc37304f2b",

  "ssn": "55399719",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:55399719-RID:44732704",

  "transaction_id": "7dd6c3c6-fdd5-4c08-9377-1a2193cca775",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDU2NDVjMDEtNDIzZS00OGQ0LTk2NjktNmZlOTc4ZTVmZmVhfDAwMDAwMDAyfDY2MDYwZjkyLTczM2MtNGRjZi1hMjY2LWRjZTc4YmQwOGExNHwyNDkxMTcwNzI=",

  "signedAtUtc": "2023-01-12T06:36:30.5901426Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249117072",

  "agreementId_f29301kRwyu249117072": "f29301kRwyu249117072 (jeg underskriver dette dokument som: statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_10f0bfPpJHq249117072": "10f0bfPpJHq249117072 (jeg underskriver dette dokument som: statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_8d316aRXjKJ249117072": "8d316aRXjKJ249117072 (jeg underskriver dette dokument som: statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_84ff01NKXsP249117072": "84ff01NKXsP249117072 (jeg underskriver dette dokument som: statsautoriseret revisor)"

}
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