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Selskabsoplysninger

Selskabet
Freelance Byg ApS
Ribevej 18
8723 Lasning

Telefon: 7564 1310

CVR-nr.: 37383090

Stiftelsesdato: 7. januar 2016
Hjemsted: Hedensted Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Andreas Christian Petersen

Revisor
Revisionshuset
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
Vestergade 19
8723 Lgsning

Bankforbindelse
Nordea
Daemningen 68
7100 Vejle

Generalforsamling
Ordinaer generalforsamling afholdes
16. juni 2022, p& selskabets adresse.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 2021 for Freelance
Byg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet.

Direktionen anser, at betingelserne for at undlade revision, fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lasning, den 14. juni 2022

Direktion:

Andreas Christian Petersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsreqgnskab

Til den daglige ledelse i Freelance Byg ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Freelance Byg ApS for regnskabsaret 2021 pa grundlag af
selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os il
brug for at opstille arsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lasning, den 14. juni 2022

Revisionshuset
CVR-nr. 12848544

Svend Erik Baytler Rahbek
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
mne7517
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes dagsveerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstreekning
markedsrenten endrer sig og en investors rentekrav aendres eller ejendommens forhold i avrigt
gendres kan ejendommenes veerdi tilsvarende aendre sig. Der hersker ikke fuld viden eller sikkerhed
ved malingen til dagsveerdi, men det regnskabsmeessige skon udtrykker det mest sandsynlige
gkonomiske forlgb baseret pa de oplysninger, der er til radighed for arsrapportens uarbejdelse.

Dagsveerdireguleringen er foretaget efter en beregning af den salgsmaessige veerdi (dvs nettoproveneu
efter ejendomsmeeglersalaer og gvrige salgsomkostninger). Veerdien opgeres med baggrund i de
faktiske lejeindteegter, ejendomsskatter og forsikringesudagifter, samt maltal fra
ejendomsmeeglerbranchen for forventlige udgifter til administration, viceveert og udvendig vedligehold,
sat i forhold til et baeredygtigt afkastkrav udfra beliggenhed, stand og ejendomstype.

Usadvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle uszedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet fik i 2021 et resultat for skat pa kr. -359.589. Ledelsen anser arets resultat for mindre
tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Selskabet forventer et bedre resultat for 2022 .

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Freelance Byg ApS 2021 afleegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for Regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsetning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgarelsen i posten bruttofortjeneste/-tab.

Nettoomseetningen bestdr af huslejeindteegter, for investeringsejendomme, som er periodiseret
saledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Desuden bestadr nettoomsaetningen af
salg af handveerksydelser som indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til
kaber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes eksl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsveerdirequlering af investeringseiendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne pg udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsveerdien primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger. finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme indregnes ved farste maling til kostpris og reguleres herefter lgbende til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveerdi opgeres ud fra en maling baseret pa en afkastbaseret model. Veerdien opgeres med
baggrund i ejendommenes forventede driftsafkast far renter og et forrentningskrav, der er fastsat pa
basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle
forhold vedrgrer ejendommenes beliggenhed, type, lejernes bonitet, vilkar i lejekontrakter,
ejendommenes anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspargsel.

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Skennet restvaerdi revurderes arligt.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemaessige belgbsgraense for smaaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortieneste eller tab med afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen henholdsvis under andre driftsindteegter eller andre
driftsomkostninger.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyvldiq skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i udskudt skat
som faglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt
en skattesats pa 22%.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste/-tab

. Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anleegsaktiver

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle omkostninger
Ordineert resultat for skat

Skat af arets resultat
Andre skatter

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Overfoart resultat
Disponeret i alt

2021 2020
307.127 433.601
-244.990 0
-25.698 -26.983
-198.793 212.000
-162.354 618.618
-197.235 -143.687
-359.589 474.931
84.203 -105.038
41.338 0
-234.048 369.893
-234.048 369.893
-234.048 369.893
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Balance pr. 31. december

2021 2020
AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER

. Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger 1.690.000 5.832.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 15.517 40.417
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.705.517 5.872.417
Anlzegsaktiver i alt 1.705.517 5.872.417
OMSZAETNINGSAKTIVER
Varebeholdninger
Forudbetalinger for varer 20.000 20.000
Varebeholdninger i alt 20.000 20.000
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 2.532.780 703.168
Periodeafgraensningsposter 1.627 17.140
Tilgodehavender i alt 2.534.407 720.308
Likvide beholdninger 36.268 0
Likvide beholdninger i alt 36.268 0
Omseaetningsaktiver i alt 2.590.675 740.308
AKTIVER | ALT 4.296.192 6.612.725
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Balance pr. 31. december

2021 2020

PASSIVER
. EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 50.000 50.000
Overfart overskud eller underskud 1.390.566 1.624.613
Egenkapital i alt 1.490.566 1.724.613
HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseettelser til udskudt skat 179.952 438.725
Hensatte forpligtelser i alt 179.952 438.725
G/AELDSFORPLIGTELSER
. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter 1.160.242 2.873.770
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.160.242 2.873.770
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter 40.000 812.062
Anden geeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring 1.425.432 763.555
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.465.432 1.575.617
Geeldsforpligtelser i alt 2.625.674 4.449.387
PASSIVER | ALT 4.296.192 6.612.725

6. Eventualforpligtelser
7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendomme er veerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en
afkastbaseret model. Det er ledelsens opfattelse at afkastprocenterne og driftsomkostningerne,
som er anvendt i afkastmodellerne, er realistiske i det nuveerende marked. Idet afkastsatsen
bygger pa en subjektiv vurdering, er der usikkerhed omkring veerdien af selskabets
investeringsejendomme.

Ved indregning af beboelsesejendommen er anvendt et afkastkrav pa 7% og for
fabriksejendommen er anvendt et afkastkrav pa 10%.

En evt. eendring af afkastkravet pa +/- 0,5% point kan medfgre en andring af veerdien af
ejendomsportefalien pa +/- kr. 28.000.

2021 2020

2. Personaleomkostninger
Lanninger 239.874 0
Andre omkostninger til social sikring 5.116 0
244.990 0
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaeftigede 1 0

Andre anlaq,
Grunde oq driftsmateriel

bvaninger od inventar
. Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo 3.782.120 144.600
Tilgang 381.305 0
Afgang -3.347.941 0
Anskaffelsessum, ultimo 815.484 144.600
Opskrivninger:
Opskrivning, primo 2.057.772 0
Opskrivninger, ultimo 2.057.772 0
Akkumulerede af- og nedskrivninger:
Af- og nedskrivninger, primo -7.892 -104.183
t(orrektion afheendede -976.571 0
Arets af- og nedskrivninger -198.793 -24.900
Af- og nedskrivninger, ultimo -1.183.256 -129.083
Bogfort veerdi, ultimo 1.690.000 15.517
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Noter

Selskabs- Overfort

kapital resultat | alt

4. EGENKAPITAL
Egenkapital, 1. januar 2021 50.000 1.624.614 1.674.614
Overfart jfr. resultatdisponeringen 0 -234.048 -234.048
Egenkapital, 31. december 2021 50.000 1.390.566 1.440.566

Selskabskapitalen bestar af 50 kapitalandele a kr. 1.000. Ingen kapitalandele har seerlige
rettigheder.

2021 2020

5. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld der forfalder til betaling efter 5 ar 1.081.000 2.613.000

6. Eventualforpligtelser
Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i
balancen anforte.

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke foretaget pantsaetninger eller stillet sikkerhed.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 1.200.242, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger kr. 1.690.000.
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  challenge -8338608639374848077
  hashsumB 8a2227pmHWz247833452/SHA512/69CF9DE5FB1FB3C987CBF5E5DCB3E5FFD3AF69C0521D928D1338DFDDDBB86A205DE524463FBF16AA386B819676A33D361890DA3E1D86AD840E3E5D5C1D2CF99F
  hashsumC c983e8HmRkq247833452/SHA512/2D2C5423D1C3F921A85C75560ED52FFF7DC0AB2393AA2F5C8ECCE848C8BBA5384B552ABD07348E5BA3FEC04AFA15E01D15EF52BCDA0D69D0013D6F6029A77960
  hashsumD 47f865Mgqjm247833452/SHA512/48A010DF61CA5AE701AF711AC0A94ABBF0B8D091F79DD9C0090B33AEF8BC67C51FE71F24D1FC88B5E0DB9ACB07863071A54B259A49A4CBEBC21B6803CEE86DC4
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNiAwODo0OToyMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 a2lnLNSZtF4L6w9scpis/PCxjNE5DzWZeuPGZP7QTMM=


 
LTDv71jE9Thxkg6W72sd+HG8cxxCuUkFSCjtFhdJ1XiMj4Bd4h15ubQ56Fby5fivvgpfGSwrRujx
C9I2+2J+R0vpC40zsCtlZ7m3n34FcR94r3pOL9t3frC8ObIMvEnsXDX+ThIt+rQwvjftLlWabdLU
FL81CqgaF/G1MLpPkG/XKR1fStRjeRZr5HAN4R0ypw7PnqLR5iBV8ZYVlWYJp7je1roE31QNvbVw
u8l2zSvWGnIWvROPUoOtKH2YW5AsC3Sx/hR/O1VM0NadSk9LXlaxmplN9HVuLbd4sMIaIekvXMNJ
bAHaC5DXR2L2z3tpwwcBAy/q9YLYREK7XmsnIg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTU7IHJ2OjEwMS4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzEwMS4w
  challenge 4687130267169928974
  hashsumB 47f865Mgqjm247833452/SHA512/48A010DF61CA5AE701AF711AC0A94ABBF0B8D091F79DD9C0090B33AEF8BC67C51FE71F24D1FC88B5E0DB9ACB07863071A54B259A49A4CBEBC21B6803CEE86DC4
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNiAxMTowMDoyMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 o25y5/Aolfk3me4du6knU05OxRGgFzVl5C5udglEpd4=


 
ftme1y5d05GVTqyYlILZbh126rOeN3FfutcQwBCQlY/K3n8IuOPGI6sN4wRwxKqWyfVsVRe07Gx0
o7iGCj1ed0VWFCL2F8tD2G1ozJ5yzE72PTsdYCUJPjw/NmGRdxm29mkyCI99elr7VguxXvRsFmls
v1R34SjQd6yrSF/N4+ztAcP62XGvvmGLXKxt87NNsJxl23RVzZdugxTJ+WGRf2rYlYToS+7U3rHE
Ob3joe5G4ZX+Gdy0rAS4FWmF+2oZZenjJFCBrV8Q5M0PEL0TjlJoC7tEHBLbB4x16Q9/xX3Vttac
XtWy9kahs7h9mQCUzt5fvbuHztas8zzeUCq2tQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTg3
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTY4NjAwMzQzNTkxNDE0OTA0NTI=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAxNiAwODo1Mzo0MiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NDdmODY1TWdxam0yNDc4MzM0NTIvU0hBNTEyLzQ4QTAxMERGNjFDQTVBRTcwMUFGNzExQUMwQTk0QUJCRjBCOEQwOTFGNzlERDlDMDA5MEIzM0FFRjhCQzY3QzUxRkU3MUYyNEQxRkM4OEI1RTBEQjlBQ0IwNzg2MzA3MUE1NEIyNTlBNDlBNENCRUJDMjFCNjgwM0NFRTg2REM0
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Yzk4M2U4SG1Sa3EyNDc4MzM0NTIvU0hBNTEyLzJEMkM1NDIzRDFDM0Y5MjFBODVDNzU1NjBFRDUyRkZGN0RDMEFCMjM5M0FBMkY1QzhFQ0NFODQ4QzhCQkE1Mzg0QjU1MkFCRDA3MzQ4RTVCQTNGRUMwNEFGQTE1RTAxRDE1RUY1MkJDREEwRDY5RDAwMTNENkY2MDI5QTc3OTYw
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