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Selskabsoplysninger

Selskabet
Freelance Byg ApS
Ribevej 18
8723 Lasning

Telefon: 7564 1310

CVR-nr.: 37383090

Stiftelsesdato: 7. januar 2016
Hjemsted: Hedensted Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Andreas Christian Petersen
Leo Ngrgaard

Revisor
Revisionshuset
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
Vestergade 19
8723 Lesning

Bankforbindelse
Nordea
Demningen 68
7100 Vejle

Generalforsamling
Ordinaer generalforsamling afholdes
19. juni 2020, pa selskabets adresse.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2019 for Freelance
Byg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet.

Direktionen anser, at betingelserne for at undlade revision, fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lasning, den 19. maj 2020

Direktion:

Andreas Christian Petersen Leo Ngrgaard
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Freelance Byg ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Freelance Byg ApS for regnskabsaret 2019 pa grundlag af
selskabets bogfaring og svrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmeiser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Losning, den 19. maj 2020

Revisionshuset
CVR-nr. 12848544

Svend Erik Boytler Rahbek
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
mne7517
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er drift og udlejnin af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommens dagsveerdi er fastlagt p4 baggrund af en beregnet kapitalveerdi. | den udstraskning
markedsrenten andrer sig og en investors rentekrav andres eller ejendommens forhold i gvrigt
andre, kan ejendommenes veerdi tilsvarende zendre sig. Der hersker ikke fuld viden eller sikkerhed
ved maélingen til dagsveerdi, men det regnskabsmaessige skgn udtrykker det mest sandsynlige
gkonomiske forlab baseret pa de oplysninger, der er til radighed for arsrapportens udarbejdelse.

Dagsveerdireguleringen er foretaget efter en beregning af den salgsmaessige veerdi (dvs nettoproveneu
efter ejendomsmaeglersaleer og ovrige salgsomkostninger). Veerdien opgeres med baggrund i de
faktiske lejeindteegter, ejendomsskatter og forsikringsudgifter, samt maltal fra
ejendomsmazeglerbranchen for forventelige udgifter til administration (2.500 pr. lejemal), vicevaert
(2.000 pr. lejemal) og udvendig vedligehold (40 pr. kvm.) sat i forhold til et baeredygtigt afkastkrav, som
for eiendommen i Tarring er 7% og for ejendommen i Urlev er 10%

Usadvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet fik i 2019 et resultat for skat pa kr. 1.377.934.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Selskabet forventer et resultat for 2020 p4 samme niveau som for indevaerende ar.

Betydningsfulde handelser efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Freelance Byg ApS 2019 afleegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for Regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra hojere klasser.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsatning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste/-tab.

Nettoomsaetningen bestdr af huslejeindtaegter, for investeringsejendomme, som er periodiseret
saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgh. Desuden bestar nettoomsaetningen af
salg af handvaerksydelser som indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til
keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomseetningen indregnes eksl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen. Forbedringer tillzegges den
regnskabsmaessige vaerdi pd investeringsaktiverne pg udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdien primo med tilleeg af forbedringer.

Finansielle poster

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger. finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gzeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldan samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme indregnes ved farste maling til kostpris og reguleres herefter lgbende til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgorelsen.

Dagsveerdi opgeres ud fra en maling baseret pa en afkastbaseret model. Veerdien opgeres med
baggrund i ejendommenes forventede driftsafkast for renter og et forrentningskrav, der er fastsat pa
basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle
forhold vedrerer ejendommenes beliggenhed, type, lejernes bonitet, vilkdr i lejekontrakter,
ejendommenes anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspargsel.

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Skpnnet restvaerdi revurderes arligt.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemzessige belabsgreense for smaaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab med afheendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen henholdsvis under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Varebeholdninger
Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjaelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfelgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vazerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt
en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris.

Geeld i pvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste/-tab

. Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle omkostninger
Ordinart resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat
Disponeret i alt

2019 2018
489.107 281.662
-12.497 -168.261
-39.143 -67.633

0 -22.500

1.079.772 766.000
1.517.239 799.268
-139.305 -88.312
1.377.934 710.956
-303.363 -198.600
1.074.571 512.356
1.074.571 512.356
1.074.571 512.356
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Balance pr. 31. december

2019 2018

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER

. Materielle anla®gsaktiver
Grunde og bygninger 5.620.000 4.540.228
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 67.400 103.550
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.687.400 4.643.778
Anlzgsaktiveri alt 5.687.400 4.643.778
OMSZATNINGSAKTIVER
Varebeholdninger
Forudbetalinger for varer 14.649 0
Varebeholdninger i alt 14.649 0
Tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter 17.696 15.888
Tilgodehavender i alt 17.696 15.888
Omsatningsaktiver i alt 32.345 15.888
AKTIVER | ALT 5.719.745 4.659.666
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Balance pr. 31. december

Note 2019 2018

PASSIVER
4. EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 50.000 50.000
Overfart overskud eller underskud 1.254.721 180.150
Egenkapital i alt 1.354.721 280.150
HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseettelser til udskudt skat 390.975 108.600
Hensatte forpligtelser i alt 390.975 108.600
GALDSFORPLIGTELSER
5. Langfristede galdsforpligtelser

Geaeld til kreditinstitutter 2.996.844 1.267.037
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.996.844 1.267.037
Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter 239.566 1.557.461
Anden geaeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring 737.639 1.446.418
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 977.205 3.003.879
Geaeldsforpligtelser i alt 3.974.049 4.270.916
PASSIVER | ALT 5.719.745 4.659.666

6. Eventualforpligtelser
7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme er veerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en
afkastbaseret model. Det er ledelsens opfattelse at afkastprocenterne og driftsomkostningerne,
som er anvendt i afkastmodellerne, er realistiske i det nuveerende marked. Idet afkastsatsen
bygger p& en subjektiv vurdering, er der usikkerhed omkring veerdien af selskabets
investeringsejendomme.

Ved indregning af beboelsesejendommen er anvendt et afkastkrav pa 7% og for
fabriksejendommen er anvendt et afkastkrav pa 10%.

En evt. sendring af afkastkravet pa +/- 0,5% point kan medfgre en endring af veerdien af
ejendomsportefaljen pa +/- kr. 28.000.

2019 2018

. Personaleomkostninger
Lgnninger 5.164 161.076
Andre omkostninger til social sikring 7.333 7.185
12.497 168.261
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskeaeftigede 0 0

Andre anlagq,
Grunde og driftsmateriel

bygninger og inventar
3. Materielle anlegsaktiver

Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo 3.782.120 144.600
Anskaffelsessum, ultimo 3.782.120 144.600
Opskrivninger:
Opskrivning, primo 766.000 0
Arets opskrivninger 1.079.772 0
Opskrivninger, ultimo 1.845.772 0
Akkumulerede af- og nedskrivninger:
Af- og nedskrivninger, primo -7.892 -41.050
Arets af- og nedskrivninger 0 -36.150
Af- og nedskrivninger, ultimo -7.892 -77.200
Bogfert vaerdi, ultimo 5.620.000 67.400
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Noter

Selskabs- Overfort

kapital resultat 1 alt

4. EGENKAPITAL
Egenkapital, 1. januar 2019 50.000 180.150 230.150
Overfart jfr. resultatdisponeringen 0  1.074.571 1.074.571
Egenkapital, 31. december 2019 50.000 1.254.721 1.304.721

Selskabskapitalen bestar af 50 kapitalandele & kr. 1.000. Ingen kapitalandele har sserlige
rettigheder.

2019 2018

5. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld der forfalder til betaling efter 5 ar 2.613.000 1.201.773

6. Eventualforpligtelser
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Noter

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke foretaget pantsaetninger eller stillet sikkerhed.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 3.121.444, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger kr. 5.620.000.
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Selskabsoplysninger

Selskabet
Freelance Byg ApS
Ribevej 18
8723 Lasning

Telefon: 7564 1310

CVR-nr.: 37383090

Stiftelsesdato: 7. januar 2016
Hjemsted: Hedensted Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Andreas Christian Petersen
Leo Ngrgaard

Revisor
Revisionshuset
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
Vestergade 19
8723 Lesning

Bankforbindelse
Nordea
Demningen 68
7100 Vejle

Generalforsamling
Ordinaer generalforsamling afholdes
19. juni 2020, pa selskabets adresse.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2019 for Freelance
Byg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet.

Direktionen anser, at betingelserne for at undlade revision, fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lasning, den 19. maj 2020

Direktion:

Andreas Christian Petersen Leo Ngrgaard
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Freelance Byg ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Freelance Byg ApS for regnskabsaret 2019 pa grundlag af
selskabets bogfaring og svrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmeiser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Losning, den 19. maj 2020

Revisionshuset
CVR-nr. 12848544

Svend Erik Boytler Rahbek
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
mne7517
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er drift og udlejnin af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommens dagsveerdi er fastlagt p4 baggrund af en beregnet kapitalveerdi. | den udstraskning
markedsrenten andrer sig og en investors rentekrav andres eller ejendommens forhold i gvrigt
andre, kan ejendommenes veerdi tilsvarende zendre sig. Der hersker ikke fuld viden eller sikkerhed
ved maélingen til dagsveerdi, men det regnskabsmaessige skgn udtrykker det mest sandsynlige
gkonomiske forlab baseret pa de oplysninger, der er til radighed for arsrapportens udarbejdelse.

Dagsveerdireguleringen er foretaget efter en beregning af den salgsmaessige veerdi (dvs nettoproveneu
efter ejendomsmaeglersaleer og ovrige salgsomkostninger). Veerdien opgeres med baggrund i de
faktiske lejeindteegter, ejendomsskatter og forsikringsudgifter, samt maltal fra
ejendomsmazeglerbranchen for forventelige udgifter til administration (2.500 pr. lejemal), vicevaert
(2.000 pr. lejemal) og udvendig vedligehold (40 pr. kvm.) sat i forhold til et baeredygtigt afkastkrav, som
for eiendommen i Tarring er 7% og for ejendommen i Urlev er 10%

Usadvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet fik i 2019 et resultat for skat pa kr. 1.377.934.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Selskabet forventer et resultat for 2020 p4 samme niveau som for indevaerende ar.

Betydningsfulde handelser efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Freelance Byg ApS 2019 afleegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for Regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra hojere klasser.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsatning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste/-tab.

Nettoomsaetningen bestdr af huslejeindtaegter, for investeringsejendomme, som er periodiseret
saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgh. Desuden bestar nettoomsaetningen af
salg af handvaerksydelser som indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til
keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomseetningen indregnes eksl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen. Forbedringer tillzegges den
regnskabsmaessige vaerdi pd investeringsaktiverne pg udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdien primo med tilleeg af forbedringer.

Finansielle poster

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger. finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gzeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldan samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme indregnes ved farste maling til kostpris og reguleres herefter lgbende til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgorelsen.

Dagsveerdi opgeres ud fra en maling baseret pa en afkastbaseret model. Veerdien opgeres med
baggrund i ejendommenes forventede driftsafkast for renter og et forrentningskrav, der er fastsat pa
basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle
forhold vedrerer ejendommenes beliggenhed, type, lejernes bonitet, vilkdr i lejekontrakter,
ejendommenes anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspargsel.

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Skpnnet restvaerdi revurderes arligt.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemzessige belabsgreense for smaaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab med afheendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen henholdsvis under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Varebeholdninger
Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjaelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfelgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vazerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt
en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris.

Geeld i pvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste/-tab

. Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle omkostninger
Ordinart resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat
Disponeret i alt

2019 2018
489.107 281.662
-12.497 -168.261
-39.143 -67.633

0 -22.500

1.079.772 766.000
1.517.239 799.268
-139.305 -88.312
1.377.934 710.956
-303.363 -198.600
1.074.571 512.356
1.074.571 512.356
1.074.571 512.356

Side 10

This document has esignatur Agreement-1D: cb949246WZx240006737







Balance pr. 31. december

2019 2018

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER

. Materielle anla®gsaktiver
Grunde og bygninger 5.620.000 4.540.228
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 67.400 103.550
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.687.400 4.643.778
Anlzgsaktiveri alt 5.687.400 4.643.778
OMSZATNINGSAKTIVER
Varebeholdninger
Forudbetalinger for varer 14.649 0
Varebeholdninger i alt 14.649 0
Tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter 17.696 15.888
Tilgodehavender i alt 17.696 15.888
Omsatningsaktiver i alt 32.345 15.888
AKTIVER | ALT 5.719.745 4.659.666

Side 11

This document has esignatur Agreement-1D: cb949246WZx240006737







Balance pr. 31. december

Note 2019 2018

PASSIVER
4. EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 50.000 50.000
Overfart overskud eller underskud 1.254.721 180.150
Egenkapital i alt 1.354.721 280.150
HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseettelser til udskudt skat 390.975 108.600
Hensatte forpligtelser i alt 390.975 108.600
GALDSFORPLIGTELSER
5. Langfristede galdsforpligtelser

Geaeld til kreditinstitutter 2.996.844 1.267.037
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.996.844 1.267.037
Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter 239.566 1.557.461
Anden geaeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring 737.639 1.446.418
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 977.205 3.003.879
Geaeldsforpligtelser i alt 3.974.049 4.270.916
PASSIVER | ALT 5.719.745 4.659.666

6. Eventualforpligtelser
7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme er veerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en
afkastbaseret model. Det er ledelsens opfattelse at afkastprocenterne og driftsomkostningerne,
som er anvendt i afkastmodellerne, er realistiske i det nuveerende marked. Idet afkastsatsen
bygger p& en subjektiv vurdering, er der usikkerhed omkring veerdien af selskabets
investeringsejendomme.

Ved indregning af beboelsesejendommen er anvendt et afkastkrav pa 7% og for
fabriksejendommen er anvendt et afkastkrav pa 10%.

En evt. sendring af afkastkravet pa +/- 0,5% point kan medfgre en endring af veerdien af
ejendomsportefaljen pa +/- kr. 28.000.

2019 2018

. Personaleomkostninger
Lgnninger 5.164 161.076
Andre omkostninger til social sikring 7.333 7.185
12.497 168.261
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskeaeftigede 0 0

Andre anlagq,
Grunde og driftsmateriel

bygninger og inventar
3. Materielle anlegsaktiver

Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo 3.782.120 144.600
Anskaffelsessum, ultimo 3.782.120 144.600
Opskrivninger:
Opskrivning, primo 766.000 0
Arets opskrivninger 1.079.772 0
Opskrivninger, ultimo 1.845.772 0
Akkumulerede af- og nedskrivninger:
Af- og nedskrivninger, primo -7.892 -41.050
Arets af- og nedskrivninger 0 -36.150
Af- og nedskrivninger, ultimo -7.892 -77.200
Bogfert vaerdi, ultimo 5.620.000 67.400
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Noter

Selskabs- Overfort

kapital resultat 1 alt

4. EGENKAPITAL
Egenkapital, 1. januar 2019 50.000 180.150 230.150
Overfart jfr. resultatdisponeringen 0  1.074.571 1.074.571
Egenkapital, 31. december 2019 50.000 1.254.721 1.304.721

Selskabskapitalen bestar af 50 kapitalandele & kr. 1.000. Ingen kapitalandele har sserlige
rettigheder.

2019 2018

5. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld der forfalder til betaling efter 5 ar 2.613.000 1.201.773

6. Eventualforpligtelser
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Noter

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke foretaget pantsaetninger eller stillet sikkerhed.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 3.121.444, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger kr. 5.620.000.
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lv0t3sSboX6cCW7f2FEpEeDrJyJAggvq9pIytuCXgTWdTVOn+Lid4iLo+gYPz7RfwDGAlAkYQD5Q
nvYcaI7o+3wW+E6lcgq1uTqcc6Y73DTvmbLrmWk6bDDXa1zYMXXIZfOuAWVoJsPPykCJo5E0oQSM
NMLfgsGmtp0CTc1Wryu2BOwclZmELMwZ4SRSqg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy4xMDYgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODMuMC40NzguNTQ=
  challenge -6079808353745360146
  hashsumB cb949246WZx240006737/SHA512/5E17EFEE7019B9CF61A7655CD551D5C81EEAF9BFDFAD82CF12FCBFEE56F52BDC98C4A1521F78A22085E20A08F27BBF7A2CCD64023EF112AB4C27E77B62D743DE
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yMCAxNDo0NToyNSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 sJTWyyDJSLOUgysXthqoJTz+W9nBUM7xGQY7Ke1rufk=


 
NVWZqRlXueLn4Ev+oK/KLmFBn2zEp8Nf0NjO2BkNV16lDm9ICTGrOTSAkKgwqj7Z73WUQvu8OXDe
SF7+Wk55OhUf+prHsDi62NLvmWt+9+FzAQW1KyXN5yPtDlfNl+0TcsnwHZJhBayfD9b4nI+kDJNc
gDdMgjfIFKelCH8Au9oSqbPgSr9Qh+l3p3uy2QrnYQzEPBgTcHtVMRBtA2x4s11tadBaPhcri5Rx
rP31PMZOvE0xRf92w5q0ZHO1b+JWDrmmqcWQFLmZcGKm+U6YbwScHpTIv+C/kJ5r9vLlMo42x6bV
HF105Z35OsOnDI/tNaB+GbRW/87SsQiTKNY9Cw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTQzOTQ2OTg0NDc3ODQ3MzQyNjY=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IEp1biAyMCAxMzozMDoxMSBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC MTAwMjU4ZmFtdHcyNDAwMDY3MzcvU0hBNTEyLzg3NjIwQzRGRDE4MTNDM0U0NjE4Qzk5NjhBMENDNTBEQ0E2QzUzMkQyRTY0QTVEMUNGOUI1REU1MDEwQUIzNDAzNjdBNDM1MDQ0MDQzRTA3N0Q3OEY2MTdGNTBCQzYwQ0QyOUFGQ0IxRUY4NDNENzM0ODkxNjhGRkZBRDY4OTA4
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Y2I5NDkyNDZXWngyNDAwMDY3MzcvU0hBNTEyLzVFMTdFRkVFNzAxOUI5Q0Y2MUE3NjU1Q0Q1NTFENUM4MUVFQUY5QkZERkFEODJDRjEyRkNCRkVFNTZGNTJCREM5OEM0QTE1MjFGNzhBMjIwODVFMjBBMDhGMjdCQkY3QTJDQ0Q2NDAyM0VGMTEyQUI0QzI3RTc3QjYyRDc0M0RF
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