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Selskabsoplysninger

Selskabet
Freelance Byg ApS
Ribevej 18
8723 Lesning

Telefon: 7564 1310

CVR-nr.: 37383090

Stiftelsesdato: 7. januar 2016
Hjemsted: Hedensted Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Andreas Christian Petersen

Revisor
Revisionshuset
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
Vestergade 19
8723 Lesning

Bankforbindelse
Nordea
Dzemningen 68
7100 Vejle

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes
16. april 2019, pa selskabet adresse.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2018 for Freelance
Byg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet.

Direktionen anser, at betingelserne for at undlade revision, fortsat er opfyidt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lgsning, den 9. april 2019

Direktion:

Andreas Christian Petersen

Side 4

This document has esignatur Agreement-ID: c¢8f2257bZUty20609857



Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Freelance Byg ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Freelance Byg ApS for regnskabsdret 2018 pé grundlag af
selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os il
brug for at opstille arsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lasning, den 9. april 2019

Revisionshuset
CVR-nr. 12848544

Svend Erik Baytler Rahbek
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
mne7517
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er drift af udlejningsejendomme, samt temrer- og
bygningssnedkervirksomhed.

Usadvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet fik i 2018 et resultat for skat pa kr. 711.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Selskabet forventer et resultat for 2019 pa samme niveau som for indevaerende &r.

Betydningsfulde handelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Freelance Byg ApS 2018 afleegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for Regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra hajere klasser.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGOQRELSEN

Nettoomsaetning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste/-tab.

Nettoomsaetningen bestér af huslejeindteegter, for investeringsejendomme, som er periodiseret
saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Desuden bestér nettoomsaetningen af
salg af handveerksydelser som indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til
keber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsastningen indregnes eksl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmeessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger. finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedre@rende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tillzeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra kapitalandele indregnes i det regnskabséar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pad egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme indregnes ved ferste maling til kostpris og reguleres herefter |ebende il
dagsvaerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveerdi opgegres ud fra en maling baseret pd en afkastbaseret model. Veerdien opgeres med
baggrund i ejendommenes forventede driftsafkast far renter og et forrentningskrav, der er fastsat pa
basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle
forhold vedrgrer ejendommenes beliggenhed, type, lejernes bonitet, vilkdr i lejekontrakter,
ejendommenes anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspargsel.

Der er i beregningen taget udgangspunkt i et driftsafkast for boligejendomme pa ca. 119.000 kr. hvilket
bygger pa en gennemsnitlig arlig leje pr. kvadratmeter pa ca. 500 kr., arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa ca. 42.600 kr.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa ca. 8% henset til ejendommens beliggenhed og stand.
Afkastet er fastlagt under hensyntage til de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Skennet restveerdi revurderes arligt.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemaessige belgbsgreense for smaaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab med afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi p& salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, maéles
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
maéles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende &r er anvendt
en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld til kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veaerdi.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste/-tab

. Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle omkostninger
Ordinzert resuitat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponereti alt

2018 2017
281.662 218.668
-168.261 -342.983
-80.133 -59.196
766.000 0
799.268 -183.511
-88.312 -46.590
710.956 -230.101
-198.600 50.000
512.356 -180.101
512.356 -180.101
512.356 -180.101
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Balance pr. 31. december

Note 2018 2017
AKTIVER
ANLZAEGSAKTIVER

2. Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 4.540.228 728.799
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 103.550 50.000
Materielle anlegsaktiver i alt 4.643.778 778.799
Anlagsaktiver i alt 4.643.778 778.799
OMSZATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 101.125
Skatteaktiv 0 90.000
Andre tilgodehavender 0 19.769
Periodeafgreensningsposter 15.888 0
Tilgodehavender i alt 15.888 210.894
Likvide beholdninger 0 164.914
Likvide beholdninger i alt 0 164.914
Omsaetningsaktiver i alt 15.888 375.808
AKTIVER | ALT 4.659.666 1.154.607
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Balance pr. 31. december

Note 2018 2017

PASSIVER
3. EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 50.000 50.000
Overfgrt overskud eller underskud 180.150 -332.206
Egenkapital i alt 280.150 -232.206
HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensaettelser til udskudt skat 108.600 0
Hensatte forpligtelser i alt 108.600 0
GALDSFORPLIGTELSER
4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld til kreditinstitutter 1.267.037 1.300.930
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.267.037 1.300.930
Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeld til kreditinstitutter 1.557.461 36.400
Anden geeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring 1.446.418 49.483
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.003.879 85.883
Gaeldsforpligtelser i alt 4.270.916 1.386.813
PASSIVER | ALT 4.659.666 1.154.607

5. Eventualforpligtelser
6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2018 2017

1. Personaleomkostninger
Lenninger 161.076 334.864
Andre omkostninger til social sikring 7.185 8.119
168.261 342.983
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaeftigede 0 1

Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar

2. Materielle anlagsaktiver
Anskaffelsessum:

Anskaffelsessum, primo 736.691 126.630
Tilgang 3.045.429 117.600
Afgang 0 -99.630
Anskaffelsessum, ultimo 3.782.120 144.600
Verdireguleringer til dagsveerdi
Arets vaerdiregulering 766.000 0
Vardiregulering til dagsvaerdi,
ultimo 766.000 0
Akkumulerede af- og nedskrivninger:
Af- og nedskrivninger, primo -7.892 -76.630
Korrektion afhaendede 0 59.130
Arets af- og nedskrivninger 0 -23.550
Af- og nedskrivninger, ultimo -7.892 -41.050
Bogfort veerdi, ultimo 4.540.228 103.550
Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt

3. EGENKAPITAL

Egenkapital, primo 50.000 -332.206 -282.206
Overfart jfr. resultatdisponeringen 0 512.356 512.356
Egenkapital, ultimo 50.000 180.150 230.150

Selskabskapitalen bestar af 50 kapitalandele & kr. 1.000. Ingen kapitalandele har szerlige
rettigheder.

2018 2017

4. Langfristede galdsforpligtelser
Geeld der forfalder til betaling efter 5 ar 1.201.773 1.241.996

5. Eventualforpligtelser
Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i
balancen anfarte.

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 1.304.174, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udger kr, 4.540.228.

Selskabet har ikke udover foranstaende foretaget pantsaetninger elier stillet sikkerhed.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Andreas Christian Petersen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-478101021150

Tidspunkt for underskrift: 17-04-2019 kl.: 10:18:07
Underskrevet med NemID

Leo Ngrgaard

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-451632980352

Tidspunkt for underskrift: 17-04-2019 kl.: 10:38:02
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Sve. E. Bgytler Rahbek

Som Revisor NEM ID
RID: 1068796385641

Tidspunkt for underskrift: 17-04-2019 kl.: 10:21:27
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 5978146151575538415
  hashsumB c6f33828KXur20609857/SHA512/08AFEF030575D54ED12DA5A300ED13360241EA46C5D4FDC2CE67F25817A49472D15EAB407515C41AD863A22DD530675D44A3DC3F419D89ADF62D034CF63046DF
  hashsumC 0ba010cexuuw20609857/SHA512/2BB21924C5AD5C63FFFE81ED6F9141636FFA9FF8385721725524B6C9227F764BD762F059D1F9F900F1C83A6FC26B6332EB97D85CBF1395E4083507DD8603007E
  hashsumD c8f2257bZUty20609857/SHA512/388EFA741211DBAFA7B2AD109A49677E4248FED881E924416AC94F6607E0E856AFF0011BC9A7D1C6C75753D283E9888745AEACF28C170FA86C928517EE104957
  TimeStamp MjAxOS0wNC0xNyAxMDoxNzoxOCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 5hHiKaIAxPsi6Dj0T4zD/9UA8X/qOcT5MdGG9wbH4dU=


 
ERVxo7dn5aaNA2lYyJ7fA/GW7S3Pop/+ZUz8DjM7Bzz39GwJxJzOlQrdv6gxVE39H/97Lp5inByj
uXdJSB/SAk6RwzJ99OFu4LxHPCCHvY5HR66iXRXaVMToRIB9Y8jVEwqYls+e5oIsBWsmB0kW2vrx
Hu6AZPUYSp/h1TnKvmbLIpFtoF5C/eOPFkHpV0CNrc7oLObzjC3s73UltBQU2Fo2I5XnMawhAMbq
RaEV8/UuO1ZeIgzbU6MHftU701iSvGVzbz5eg1y0OWzNhBmAzuH5RoADCo+KB9a4CvZxdEzszWKp
iR3riiKH9YmAV83EKsT2LnFp/b95cF+a+/nsfA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBydjo2Ni4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzY2LjA=
  challenge 5526280441281244837
  hashsumB c8f2257bZUty20609857/SHA512/388EFA741211DBAFA7B2AD109A49677E4248FED881E924416AC94F6607E0E856AFF0011BC9A7D1C6C75753D283E9888745AEACF28C170FA86C928517EE104957
  TimeStamp MjAxOS0wNC0xNyAxMDozNzowMCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 98Ouf2zmXonTkSEIgpNtHggCBqMxcnML4mt6HPYyRgU=


 
evYEZVzrNaXBRdAn8dtX/7TuD1a2SY6Lg3vRozkRUmds0LfcUgRQPo7IXM/hv/k6Q3RyRGEhTFA1
lfNwuvToZMDJV4RJtsrXH7LoQ8Va/ZeoyIQIgCY7GqXEo1/rdSj7GJwSuXpJMU1hwCwN6aW7N+er
scu3P2fsD/mUDQDc8g0RgWpVvQHhsCyjjqdOV+HSxWYwKrWqLLM2VhrLpG0jsaplUyVZ6ixzm80f
kMHLCZ0fl9kvieLKC5zfb8nJdINlnVN4aVCGCkxp7sQ7qoq5F4ji9V7xcLttBSmZuBZdWu4KsB/j
1HuQuqiUFwSwwUX7VlC2bGT6tSZhpGnT6PG6Og==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MTc3OTQzMDE0NDIwNjI1MzUz
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEFwciAxNyAxMDoyMToxOSBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC YzhmMjI1N2JaVXR5MjA2MDk4NTcvU0hBNTEyLzM4OEVGQTc0MTIxMURCQUZBN0IyQUQxMDlBNDk2NzdFNDI0OEZFRDg4MUU5MjQ0MTZBQzk0RjY2MDdFMEU4NTZBRkYwMDExQkM5QTdEMUM2Qzc1NzUzRDI4M0U5ODg4NzQ1QUVBQ0YyOEMxNzBGQTg2QzkyODUxN0VFMTA0OTU3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MGJhMDEwY2V4dXV3MjA2MDk4NTcvU0hBNTEyLzJCQjIxOTI0QzVBRDVDNjNGRkZFODFFRDZGOTE0MTYzNkZGQTlGRjgzODU3MjE3MjU1MjRCNkM5MjI3Rjc2NEJENzYyRjA1OUQxRjlGOTAwRjFDODNBNkZDMjZCNjMzMkVCOTdEODVDQkYxMzk1RTQwODM1MDdERDg2MDMwMDdF
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