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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for S & S Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. august 2020

Direktion:

Lasse Sendergaard Pedersen Nicolai Martin Seebach
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i S & S Ejendomsinvest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for S & S Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 31. august 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim K. Sgrensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet at drive virksomhed med investering i og renovering samt udlejning af
fast ejendom og dermed efter ledelsens skan beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopggrelsen for perioden 1. januar - 31. december 2019 udviser et resultat pa DKK 4.204.609
mod DKK -73.872 for perioden 1. januar - 31. december 2018. Balancen viser en egenkapital pa DKK
3.839.897.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER
Note
BRUTTOTAB.......iiiiiiiiiiiiiiiii et e eeeeeeeennnnnnnnns

DRIFTSRESULTAT ....cutiitiitiitiiieeieeeeeieeneeneeneeneenaanens

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede

VIFKSOMNEAEN .. ettt e eeeas

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea, 2
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns 3
RESULTAT FOR SKAT ....itiiiiiiiiiiiiieneneeneeneeneeneeneeneanees

SKat af Arets reSUILAL. .. v ive it ieeenieneineeneeneeneeneeneeneenes 4

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis
1011 o [
Overfart resultat.....o.eeeeeereiineiiriii e e e reereeeanennn

2019
kr.

-230.891

-230.891

4.088.130
384.829
-1.163
4.240.905
-36.296

4.204.609

4.088.130
116.479

4.204.609

2018
kr.

-92.811

-92.811

-209.680

245.718
-819

-57.592

-16.280

-73.872

209.680

-283.552

-73.872
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Lejedepositum og andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER.................

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender.................

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER.......coovviiiiiiinnnne.

Note 2019
kr.

28.605.626
5 28.605.626

5.137.840
39.375

6 5.177.215
33.782.841
4.985.792
2.839.628
36.458
7.861.878

0

7.861.878

41.644.719

2018
kr.

19.625.606
19.625.606

1.009.710

0
1.009.710
20.635.316
3.991.169
2.654.898

0
6.646.067
110.729
6.756.796

27.392.112
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital.......cceeuvennnn

Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.................

Overfart overskud................
EGENKAPITAL .........cccn.....e

Geeld til pengeinstitutter
Geeld til associerede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat..........cceeeeinnens
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden gaeld......cceevvnnennnn...
Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER..........cccooiiiiiiis

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019
kr.

50.000
3.620.479
169.418

7 3.839.897

18.909.639
18.244.643
8 37.154.282

226.075
153.126
72.754
0
198.585
650.540

37.804.822

41.644.719

10

10

2018
kr.

50.000
0
-414.712

-364.712

12.841.028
14.428.026
27.269.054

0
319.511
0

16.280
151.979
487.770

27.756.824

27.392.112
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NOTER
2019
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
8 (2018: 2)
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 200.098
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiene, 184.731
384.829
Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiinann... 1.163
1.163
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 36.296
36.296

Materielle anlagsaktiver

KOStpris 1. JaNUAr 2010, ... .ciiieeiiittiiittreiteeenneeaaneeeeanneresnneeenasesonnssnnnns
L L0213 S PSPPI
Kostpris 31. december 2019.......cocuiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e et eaieeeneeenaeaaens

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......c.ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen,

Investeringsejendom, vaerdiansat til ca. 28 mio. kr., males pa balancedagen
den forventes faerdigudviklet og fuldt udlejet i 1. halvar 2020.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

datter-

virksomheder

Kostpris 1. januar 2019.....ceiieiiiiiiriieiriieeeeneerenneeeenneenen 1.477.361
(o= 1y T S PP 40.000
Kostpris 31. december 2019........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennenn, 1.517.361
Opskrivninger 1. januar 2019 ....cciiieiiiiiiiiireiiereneenenneens -467.651
Arets reSUILAL ..vvvnie i 4.088.130
Opskrivninger 31. december 2019..........ccovviiiiiiiiiiiennnn.. 3.620.479

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019...................... 5.137.840

11

2018 Note
kr.

190.056
55.662

245.718

819

819

16.280

16.280

Investerings-
ejendomme

19.625.607
8.980.019
28.605.626

28.605.626

til kostpris, da

Lejedepositum
og andre
tilgodehavender

39.375
0
39.375

0
0
0

39.375
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NOTER

Finansielle anlagsaktiver (fortsat)

Egenkapital

Egenkapital 31. december 2018................
Praksisaeendringer.......c.cooeviiiiiiiiiiiiininnenn.
Korrigeret egenkapital 1. januar 2019......
Andre reguleringer.........ccoviiiiiiiiiiiiinnen..
Forslag til resultatdisponering..................

Egenkapital 31. december 2019..............

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2019

geeld i alt

Geeld til pengeinstitutter........ 18.909.639
Geeld til associerede

virksomheder.........c.cccovvene... 18.244.643

37.154.282

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabs-
kapital

50.000

50.000

50.000

Afdrag
naeste ar

0

0

0

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 73 tkr. pr. balancedagen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12
Note
6
7
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
veerdis Overfort
metode overskud | alt
0 52.939 102.939
-467.651 -467.651
0 -414.712 -364.712
-467.651 467.651
4.088.130 116.479 4.204.609
3.620.479 169.418 3.839.897
8
Restgeld 31/12 2018 Kortfristet
efter 5 ar geldi alt del primo
0 12.841.028 0
0 14.428.026 0
027.269.054 0
9
10

Selskabet har afgivet ejerpantebrev i ejendommen for et belgb pa 17.000 tkr. til sikkerhed for

bankgaeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for S & S Ejendomsinvest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

e Selskabets kapitalandele i dattervirksomheder var tidligere malt til kostpris. Praksis andres til, at
kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter indre vaerdis metode. Den
forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat efter fuld eliminering af
intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill indregnes i moderselskabets
resultatopgerelse.

Arsagen til praksisaendringen er, at anvendelsen af reglerne for maling af kapitalandele efter indre
vaerdis metode, i henhold til ledelsens vurdering, giver et mere retvisende billede af virksomhedens
aktiver, egenkapital, finansielle stilling og resultat, hvorfor regnskabspraksis er aendret i
overensstemmelse hermed.

Sammenligningstal vedrgrende praksiseendringerne er tilrettet i overensstemmelse hermed.
Praksisandringerne pa sammenligningstallene er indregnet direkte pa egenkapitalen primo, jf.
egenkapitalnoten.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringen for 2019 udger en forbedring af arets resultat far
skat med 4.088 tkr. og arets resultat efter skat med 4.088 tkr. som folge af indregnet resultat af
kapitalandele. Balancesummen ultimo forbedres med 4.088 tkr., som kan henfgres til kapitalandele
i dattervirksomheder. For 2018 er arets resultat far skat forringet med 210 tkr. og efter skat med
210 tkr., mens balancesummen primo er forringet med 468 tkr og egenkapitalen pr. 1. januar 2019
er forringet med 468 tkr. Den udskudte skat primo er som fglge af praksisandringen uandret.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopgerelse indregnes modtaget udbytte.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.
p

Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



